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‘Cities have the capability of providing something for 
everybody, only because, and only when they are 
created by everybody.’ 
J.Jacobs 
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
Θ παροφςα διπλωματικι εργαςία επιχειρεί να αποδϊςει το ςφνκετο και 

πολυδιάςτατο πλαίςιο των οικονομικϊν και εν γζνει μεταβολϊν που ςυντελοφνται 

ςτα κζντρα των ςφγχρονων πόλεων. Μζςα από το φαινόμενο του εξευγενιςμοφ, 

όπωσ αυτό αναπτφςςεται μεκοδικά ι/και οργανικά και αποδίδεται ςτθ 

βιβλιογραφία, δίνεται ζμφαςθ ςτουσ παράγοντεσ που το δθμιουργοφν ι/και το 

εντείνουν. Με ζμφαςθ ςτθν περίοδο τθσ οικονομικισ κρίςθσ και τισ επιπτϊςεισ ςε 

διάφορουσ τομείσ (ιδιαίτερα ςτθν κατοικία και τουσ κενοφσ χϊρουσ), 

πραγματοποιείται διερεφνθςθ του φαινομζνου, με μελζτθ περίπτωςθσ τθν περιοχι 

του Ψυρρι, ςτο κζντρο τθσ Ακινασ.  

 Σε αυτό το πλαίςιο διεξάγεται πρωτογενισ ζρευνα με τθ χριςθ ποιοτικισ μεκόδου 

(δομθμζνεσ ςυνεντεφξεισ) ςε κατοίκουσ και εργαηόμενουσ τθσ υπό μελζτθ περιοχισ, 

αλλά και εποπτικι ζρευνα πεδίου. Βαςικόσ ςτόχοσ τθσ ζρευνασ είναι να 

κατανοθκοφν οι παράγοντεσ και οι ειδικζσ ςυνκικεσ που οδιγθςαν ςτθν 

υφιςτάμενθ κατάςταςθ αλλά και να προκφψει ζνα νζο ερμθνευτικό πλαίςιο, το 

οποίο κα ςυντελζςει ςτθ διαμόρφωςθ νζων πολιτικϊν πρακτικϊν και ςχεδιαςμοφ 

με τθ ςυμμετοχι των πολιτϊν. 

Λζξεισ-Κλειδιά: Εξευγενιςμόσ, κρίςθ, κζντρο πόλθσ, κατοικία, Ψυρρι 
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ABSTRACT 

Changing economies in city centers | Case study of Psirri area in Athens city center 

within crisis period 

This MSc Thesis attempts to present the complex and multidimensional context of 

economic and systemic changes in city centers. Taking into consideration 

gentrification during time and literature references, emphasis is being given on these 

exact factors that possibly create/intensify it.  

Regarding the period of economic crisis as a reference point and its impact on 

various sectors (especially on residencies and vacant spaces), transition periods to 

gentrification are being investigated in Psirri area in the heart of the city of Athens.  

In this context, primary research using qualitative method (structured interviews) in 

residents and employees of the study area is being conducted. Field survey with 

participatory observation techniques has been used as well.  

Main objective of this thesis is to understand the factors and circumstances that led 

to shrinkage. Furthermore, the identification of a new interpretative framework 

related to new practices, actions and planning processes that include citizens' 

participation was also targeted. 

Key words: Gentrification, crisis, city center, residence, Psirri  
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ΕΙΑΓΩΓΗ 

Οι χωρικζσ μεταβολζσ που πλιττουν τισ πόλεισ τα τελευταία χρόνια, αποτελοφν ζνα 

πολυδιάςτατο φαινόμενο και ζχει απαςχολιςει (κυρίωσ ςτο εξωτερικό) τουσ 

ερευνθτζσ με πολλαπλζσ βιβλιογραφικζσ αναφορζσ. Ο όροσ ''εξευγενιςμόσ'' 

αναφζρεται ςτθ διαδικαςία τθν οποία, γειτονιζσ μεςαίων ειςοδθματικϊν 

ςτρωμάτων (ςυνικωσ ςτο κζντρο των πόλεων) αναμορφϊνονται μζςω τθσ δράςθσ 

του κτθματικοφ κεφαλαίου, των αγοραςτϊν και ενοικιαςτϊν ακινιτων και των 

ιδιοκτθτϊν γθσ και κατοικιϊν. Αυτό ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν επίδραςθ, ςτθν 

κακθμερινι ηωι των ανκρϊπων που κατοικοφν και εργάηονται ςτισ εν λόγω 

περιοχζσ. 

Σφμφωνα με το κεωρθτικό πλαίςιο του φαινομζνου, παρατθροφνται οι ςχζςεισ που 

διαμορφϊνονται μεταξφ τθσ αγοράσ, του κεφαλαίου και των τάξεων-ομάδων που 

εμπλζκονται ςε αυτζσ. Κομβικό ςθμείο ςε αυτζσ μπορεί να κεωρθκεί θ, ανά 

περιόδουσ, μετάβαςθ με κρατικζσ πολιτικζσ από τθν 'ομοιομορφία' και λειτουργικι 

πενία των προγραμμάτων αναςυγκρότθςθσ των κζντρων, ςε περιςςότερο οργανικά 

μοντζλα (citizen-intensed), τα οποία ςθματοδοτοφν τθν αναγκαιότθτα υιοκζτθςθσ 

πολιτικϊν πρακτικϊν ςτρατθγικοφ χαρακτιρα ςτο ςχεδιαςμό. 

Ραράλλθλα, διακριτόσ γίνεται ο νζοσ χαρακτιρα του ''τόπου'', ο οποίοσ λαμβάνει 

ςυμβολικι αξία ωσ εμπορεφςιμο προϊόν και διαμορφϊνεται ζτςι ϊςτε να καταςτεί 

χϊροσ προςζλκυςθσ επενδφςεων και ςυγκεκριμζνων κοινωνικϊν ομάδων. Στο 

πλαίςιο του μεταμοντερνιςμοφ, ο χϊροσ αποτελεί ςυμβολικι κινθτιρια δφναμθ για 

τθ ‘‘μεταλλαγι’’ τθσ ζωσ τϊρα αςτικισ ανάπτυξθσ ςε μια ςυνειδθτι αναπτυξιακι 

ςτρατθγικι. Κακοριςτικό ρόλο ςε αυτό, διαδραματίηουν τα προγράμματα αςτικισ 

αναγζννθςθσ, που βοθκοφν ςτθ μετάβαςθ από τισ αναπλάςεισ του παρελκόντοσ, 

ςτθ δθμιουργία νζων αςτικϊν μορφϊν με τθν ενεργό ςυμμετοχι των πολιτϊν, 

μεταςχθματίηοντασ ζτςι τθν κοινωνικι γεωγραφία των πόλεων. 

Θ παροφςα διπλωματικι εργαςία, μελετϊντασ εκφάνςεισ τθσ οικονομικισ 

μεταβολισ ςτθν περίοδο οικονομικισ κρίςθσ των κζντρων μζςα από τθ 

βιβλιογραφία αλλά και με τθν επιλογι μελζτθσ περίπτωςθσ (περιοχι Ψυρρι), 
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επιχειρεί να διαμορφϊςει ζνα νζο ερμθνευτικό πλαίςιο, το οποίο κα ςυντελζςει 

ςτθ διαμόρφωςθ νζων πολιτικϊν πρακτικϊν και ςχεδιαςμοφ. 

χιμα E1: Οργανόγραμμα 

 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία 

 Μεκοδολογία 

Βαςικι επιδίωξθ τθσ παροφςασ μελζτθσ είναι να διερευνιςει τουσ τρόπουσ που οι 

μεταβολζσ ζχουν επθρεάςει τουσ κατοίκουσ-εργαηόμενουσ (local stakeholders), 

παίρνοντασ ωσ  μελζτθ περίπτωςθσ τθν περιοχι του Ψυρρι που αποτελεί τμιμα του 

κζντρου τθσ πόλθσ τθσ Ακινασ. 

Σε αυτό το πλαίςιο, επιχειρείται θ διερεφνθςθ μεταβολϊν τθν περίοδο τθσ 

οικονομικισ φφεςθσ με τθν καταγραφι προςωπικϊν αφθγιςεων και τοποκετιςεων 

αλλά και βιβλιογραφικισ επιςκόπθςθσ και ζρευνασ πεδίου. Θ διεξαγωγι 

πρωτογενοφσ ζρευνασ με τθ χριςθ ποιοτικισ μεκόδου, αυτισ των δομθμζνων 

ςυνεντεφξεων, πραγματοποιικθκε ςε κατοίκουσ και εργαηόμενουσ τθσ περιοχισ του 

Ψυρρι. Θ επιλογι τουσ βαςίςτθκε ςτθν ιδιότθτα αλλά και τθν κατανομι τουσ ςτο 

χϊρο τθσ υπό μελζτθ περιοχισ. Μζςα από τισ προςωπικζσ τοποκετιςεισ ζγινε 

προςπάκεια να καταγραφοφν οι απόψεισ των ατόμων και οι βιωμζνεσ ςτο χϊρο 

εμπειρίεσ τουσ, ϊςτε να γίνουν κατανοθτοί οι παράγοντεσ και οι ειδικζσ ςυνκικεσ 

που οδιγθςαν ςτθν υφιςτάμενθ κατάςταςθ. Οι ςυνεντεφξεισ ζγιναν με χριςθ 

δομθμζνου ερωτθματολογίου, που λειτοφργθςε ωσ οδθγόσ ςυνζντευξθσ, το οποίο 

ςχεδιάςτθκε με τζτοιο τρόπο ϊςτε να απαντά ςτα ερευνθτικά ερωτιματα αλλά 

ταυτόχρονα να επιτρζπει τθν τοποκζτθςθ των ςυνεντευξιαηόμενων ςε ςθμαντικά 

κζματα. Θ δειγματολθψία βαςίςτθκε κυρίωσ, ςτθ μζκοδο τθσ ''χιονοςτιβάδασ'' 
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ομάδων αλλά και ςτθ χωρικι διαςπορά των ερωτθκζντων ςτθν περιοχι μελζτθσ. 

Συνεπϊσ, τα αποτελζςματα τθσ ζρευνασ προζκυψαν από τθν ποιοτικι αφθγθματικι 

ανάλυςθ των δεδομζνων. 

 Η διάρκρωςθ τθσ εργαςίασ 

Θ εργαςία διαρκρϊνεται ςε οκτϊ (8) κεφάλαια και ςυνοδεφεται από κατάλογο 

βιβλιογραφικϊν αναφορϊν και παράρτθμα. 

Στο 1ο Κεφάλαιο  επιχειρείται θ κατανόθςθ των μεταβαλλόμενων αςτικϊν τοπίων, 

μζςα από ολοκλθρωμζνα ςτρατθγικά προγράμματα αναπλάςεων. 

Στο 2ο Κεφάλαιο, προςεγγίηεται ο ‘‘εξευγενιςμόσ’’ και επιδιϊκεται θ κατανόθςι του 

μζςα από ερμθνευτικζσ επεξθγιςεισ.  

Στο 3ο Κεφάλαιο, παρουςιάηεται το ελλθνικό αςτικό τοπίο και πωσ αυτό ζχει 

διαμορφωκεί ωσ ςιμερα. Επίςθσ, ζμφαςθ δίνεται ςτα ιςτορικά κζντρα των 

ελλθνικϊν πόλεων. 

Ακολοφκωσ, ςτο 4ο Κεφάλαιο εξετάηεται το κζντρο τθσ Ακινασ ωσ μεταβαλλόμενο 

τοπίο,  οι εκφάνςεισ τθσ οικονομικισ κρίςθσ ςε αυτιν και το φαινόμενο 

εξευγενιςμοφ ςε αυτιν. 

Στο επόμενο Κεφάλαιο, παρουςιάηεται θ φυςιογνωμία τθσ περιοχισ του Ψυρρι που 

αποτελεί πεδίο ζρευνασ τθσ παροφςασ μελζτθσ. Σε αυτό δίνονται ιςτορικά, 

πολεοδομικά χαρακτθριςτικά, θ υφιςτάμενθ κατάςταςθ αλλά και οι λόγοι επιλογισ 

αυτισ ωσ μελζτθ περίπτωςθσ. 

Στο 6ο Κεφάλαιο, αναφζρονται εκτενϊσ ο ςχεδιαςμόσ και θ μεκοδολογία τθσ 

ζρευνασ που υιοκετικθκαν. Ακόμθ, περιγράφονται ερευνθτικά ερωτιματα, οι 

υποκζςεισ εργαςίασ που ςυνδζονται με αυτά και το ερευνθτικό δείγμα. 

Στθ ςυνζχεια, ςτο 7ο Κεφάλαιο, παρουςιάηονται τα αποτελζςματα τθσ ζρευνασ, τα 

οποία ακολουκοφν τθ δομι των ενοτιτων του οδθγοφ ςυνζντευξθσ. 

Στο τελευταίο Κεφάλαιο ςχολιάηονται τα αποτελζςματα τθσ ζρευνασ, επεξθγοφνται 

και προτείνονται πολιτικζσ. 

Τζλοσ, παρατίκενται αναλυτικόσ βιβλιογραφικόσ κατάλογοσ και Ραράρτθμα. 
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ΚΕΦ.1.: Παγκόςμιοι Σόποι ςε μεταλλαγι 

1.1. Μεταβαλλόμενα αςτικά τοπία  

Θ διαχρονικι εξζλιξθ των πόλεων επθρεάηεται ςθμαντικά από τισ διάφορεσ τάςεισ 

μαραςμοφ και υποβάκμιςθσ που παρατθροφνται ςε αυτζσ. Οι πόλεισ ςτο ςφνολό 

τουσ αποτελοφν ‘ςτοιχεία’ του χϊρου που διαρκϊσ αλλάηουν, εξελίςςονται, 

αναπτφςςονται ι παρακμάηουν. Αποτζλεςμα αυτοφ είναι να βρίςκονται εντόσ ενόσ 

αζναου κφκλου διεργαςιϊν, ο οποίοσ ςυμβάλει κακοριςτικά ςτθν ιςτορικι τουσ 

εξζλιξθ (Ρετράκοσ, 2008:241). Οι ‘εςωτερικοί’ παράγοντεσ φαίνεται να 

αλλθλεπιδροφν με τουσ εξωτερικοφσ διαμορφϊνοντασ ζτςι τισ αναπτυξιακζσ 

διαδικαςίεσ ι τθν ενδεχόμενθ υποβάκμιςθ δθμιουργϊντασ ευκαιρίεσ, προκλιςεισ 

και προβλιματα, αντίςτοιχα. 

Τισ τελευταίεσ δεκαετίεσ ιςχυρζσ επιπτϊςεισ τθσ οικονομικισ παγκοςμιοποίθςθσ 

ζχουν παρατθρθκεί τόςο ςτισ πόλεισ, όςο και τα αςτικά δίκτυα. Θ γεωγραφικι κζςθ 

και οι υποδομζσ που παλιότερα επθρζαηαν ςθμαντικά τθν επιλογι τόπου 

εγκατάςταςθσ των επιχειριςεων, ζχουν αντικαταςτακεί από νζουσ παράγοντεσ, 

κακϊσ θ δυνατότθτα μετακίνθςθσ και κεφαλαίου και μετεγκατάςταςθσ, ζχει 

μετατρζψει τισ πόλεισ (εκτόσ των παγκοςμιουπόλεων) ςε εναλλακτικζσ κζςεισ 

τοποκζτθςθσ κεφαλαίου και επιχειριςεων. Σε αυτό το πλαίςιο, οι αςτικζσ κοινωνίεσ 

φαίνονται να αντιμετωπίηουν πολλαπλά οικονομικά, κοινωνικά και χωρικά 

φαινόμενα (Γοςποδίνθ, 2006).  

Συγκεκριμζνα, παρατθροφνται τα εξισ:  

 Αλλαγι και εξζλιξθ των αςτικϊν πολιτικϊν και τθσ διακυβζρνθςθσ ςε νζα 

επιχειρθματικά διοικθτικά ςχιματα και μοντζλα διακυβζρνθςθσ που 

επικεντρϊνονται ςτθν ανάπτυξθ των πόλεων μζςω τθσ προςφοράσ 

ποιότθτασ χϊρου.  

 Μεγζκυνςθ νζων αςτικϊν οικονομιϊν με ζμφαςθ ςτθ βιομθχανία 

πολιτιςμοφ και αναψυχισ 
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 Εμφάνιςθ νζων προτφπων αςτικισ ανάπλαςθσ και αναηωογόνθςθσ που 

προκφπτουν οργανικά ι ςτρατθγικά ςχετικά με τουσ πολιτιςτικοφσ, 

ψυχαγωγικοφσ και καταναλωτικοφσ χϊρουσ. 

 Ανάγκθ για αναβάκμιςθ τθσ εικόνασ των πόλεων 

Τα ςτοιχεία τθσ προθγοφμενθσ περιόδου ςε ςυνδυαςμό με τισ νεότερεσ εξελίξεισ 

ςυνζβαλλαν ςτο μεταςχθματιςμό τθσ πολεοδομικισ πολιτικισ κατά τθ δεκαετία του 

’90.  Οι τάςεισ του παρελκόντοσ φαίνεται να ςυνεχίςτθκαν, όμωσ τα προγράμματα 

ανάπλαςθσ διαφοροποιικθκαν ωσ προσ τισ παρεμβάςεισ. Ειδικότερα, 

επαναπροςδιορίςτθκε και επανεκτιμικθκε ο ρόλοσ των μθτροπόλεων (αλλά και 

μικρότερων πόλεων) ωσ ςθμεία χωροκζτθςθσ ςθμαντικϊν οικονομικϊν 

δραςτθριοτιτων, ςφμφωνα με τθν παγκόςμια ανάπτυξθ, τθν παγκοςμιοποίθςθ και 

τθν τριτογενοποίθςθ (Οικονόμου, 2004:4). Ραράλλθλα, ο ανταγωνιςμόσ των πόλεων 

και τα νζα ‘διεκνο-τοπικοποιθμζνα αςτικά τοπία’ που ξεκίνθςαν να 

διαμορφϊνονται ςε ςυνδυαςμό με τθν επίδραςθ του πολιτιςμοφ ςε αυτά, 

αποτζλεςαν ςτοιχεία που επθρζαςαν το περιεχόμενο, τουσ ςτόχουσ και τισ 

μορφολογικζσ επιλογζσ των προγραμμάτων, κακϊσ ζδωςαν ζμφαςθ ςτα ηθτιματα 

τθσ εικόνασ και τθσ αιςκθτικισ (Zukin 1995/2003:137, Γοςποδίνθ, 2006:169, 

Δζφνερ, 1999:118, Aqueda, 2009:21). 

1.2. Προςεγγίηοντασ τον όρο ‘Αςτικι Αναγζννθςθ’  

Στο πλαίςιο εμφάνιςθσ ςτρατθγικά κακοδθγοφμενων προτφπων αςτικισ 

ανάπλαςθσ, τα προγράμματα αςτικισ αναγζννθςθσ δφνανται να κεωρθκοφν ότι 

αποτελοφν «μία ‘ζξωκεν’, τθσ κανονικισ ροισ του ςυςτιματοσ, προςπάκειασ 

απόκριςθσ ςε ευκαιρίεσ και προκλιςεισ που εμφανίηονται ςε δεδομζνο τόπο και 

χρόνο» (Roberts and Sykes, 2000:17-32). Βαςιηόμενοι ςτισ βιβλιογραφικζσ αναφορζσ 

τα προγράμματα αςτικισ αναγζννθςθσ νοοφνται ωσ (Roberts and Sykes, 2000:17,  

Couch κ.ά., 2003, Σωτθριάδου, 2005) «Ολοκλθρωμζνεσ παρεμβάςεισ που 

αποςκοποφν ςτθν επίλυςθ αςτικών προβλθμάτων, ενώ επιδιώκουν τθ μακροχρόνια 

βελτίωςθ των οικονομικών, κοινωνικών και περιβαλλοντικών ςυνκθκών τθσ 

περιοχισ, ςτθν οποία εφαρμόηονται». Τα προγράμματα μποροφν να 

χαρακτθριςτοφν ωσ πολυκεματικά, κακϊσ περιλαμβάνουν ρυκμίςεισ που αφοροφν 
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ζνα αρκετά ευρφ φάςμα παρεμβάςεων. Ειδικότερα, αυτζσ μποροφν να διακρικοφν 

ςτισ οικονομικζσ και χρθματοδοτικζσ, οι οποίεσ ςχετίηονται με το περιβάλλον, τθν 

αςτικι ςφνκεςθ, τισ κοινωνικζσ και κοινοτικζσ δράςεισ, τθν εκπαίδευςθ, τθν 

απαςχόλθςθ, τθν κατάρτιςθ και τθ ςτζγαςθ. Ταυτόχρονα, ςε οριηόντιο επίπεδο, 

ςχετίηονται με νομικζσ, κεςμικζσ και αναπτυξιακζσ διαδικαςίεσ τθσ γθσ, τθν 

παρακολοφκθςθ και αξιολόγθςθ των προγραμμάτων και κζματα οργάνωςθσ, 

διαχείριςθσ και λειτουργίασ (Οικονόμου 2004:5). Στο ςφνολό τουσ δφνανται να 

χαρακτθριςτοφν ωσ μια ολοκλθρωμζνθ ςτρατθγικι, θ οποία μπορεί να αποτελζςει 

αναςταλτικό-ανατρεπτικό παράγοντα ςτισ τάςεισ μαραςμοφ και υποβάκμιςθσ των 

αςτικϊν περιοχϊν, τα οποία εντάςςονται ςτισ πολιτικζσ τθσ Ε.Ε. που διζπουν τθ 

‘χωρικι ςυνοχι’(EU, 2006, EU, 2007).  

Θ μελζτθ τθσ διαχρονικισ εξζλιξθσ του όρου «Αςτικι Αναγζννθςθ» ςχετίηεται άμεςα 

με το χρόνο και τον τόπο εμφάνιςισ τθσ ωσ εργαλείο παρζμβαςθσ ι ςα μορφι 

πολιτικισ. Ειδικότερα, θ μεταλλαγι αυτι αποκαλφπτεται, κυρίωσ, μζςα από το 

διαλεκτικό πλαίςιο με τθν ζννοια του ‘αςτικοφ προβλιματοσ’ και τισ εκάςτοτε 

μεταβολζσ που υφίςταντο αυτι ςτο πζρασ του χρόνου. Σφμφωνα με αυτό, οι ςτόχοι 

και το εφροσ των παρεμβάςεων δφνανται να προςδιοριςτοφν από τα κατά 

περίπτωςθ πολεοδομικά προβλιματα, ςυμβάλλοντοσ ςτθ μεταβολι, ςε διαχρονικό 

επίπεδο, τόςο ςτο περιεχόμενο όςο και τον τφπο τθσ παρζμβαςθσ ςτο αςτικό 

περιβάλλον (Χριςτοδοφλου 2010: 5).  

χιμα 1.1.: Διαχρονικι εξζλιξθ των προγραμμάτων Αςτικισ Αναγζννθςθσ 

 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία 

Τα προγράμματα αςτικισ αναγζννθςθσ, όπωσ αυτά αναφζρονται ςτουσ Hall και 

Faludi (Hall, 2001/2003, Faludi: 1973) ακολοφκθςαν τθν ευρφτερθ εξελικτικι τάςθ 

ςτο ςχεδιαςμό και τισ πρακτικζσ. Αποτζλεςμα αυτοφ ιταν θ μετεξζλιξι τουσ από 

'50 - '60 
Aλαζπγθξόηεζε 
[reconstruction] 

'60 - '70 
Αλαδωνγόλεζε 
[revitalization] 

'70 - '80    
Aλαλέωζε 
[renewal] 

'80 - '90 
Αλακόξθωζε 

[redevelopment] 

'90 - ... 
Aλαγέλλεζε 
[regeneration] 
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παρεμβάςεισ που ςχετίηονταν με τθν «αντιμετϊπιςθ τθσ φκοράσ του οικιςτικοφ 

χϊρου μζςα από το φυςικό *ανα+ςχεδιαςμό του», ςε παρεμβάςεισ που διζπονται 

από επιμζρουσ τομεακζσ ςυνιςτϊςεσ (οικονομία, κοινωνία, περιβάλλον), οι οποίεσ 

δρουν ςυμπλθρωματικά, ςυνεργιςτικά αλλά και αντιφατικά (Οικονόμου, 2004:1). 

Ωςτόςο, ςε αντιδιαςτολι με τισ μεκοδευμζνεσ πολιτικζσ ςχεδιαςμοφ, παρατθρείται 

πωσ ςυχνά δθμιουργοφνται, οργανικά, πιζςεισ που οδθγοφν ςε διαμόρφωςθ 

πολιτικϊν μεκόδων και ςχεδιαςμοφ και κατ’ επζκταςθ ςε κοινωνικο-οικονομικζσ 

μεταβολζσ ςτα κζντρα των πόλεων ι ςε τμιματα αυτϊν. Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ 

εργαςίασ κα μελετθκεί αυτό το φαινόμενο μζςα από το πρίςμα του φαινομζνου 

του εξευγενιςμοφ και τθσ ανάπτυξθσ νζων αςτικϊν οικονομιϊν με ζμφαςθ ςτθ 

βιομθχανία πολιτιςμοφ και αναψυχισ. 

1.3. Πολιτικζσ αναηωογόνθςθσ  

Τα μοντζλα πολιτικισ για τθν αναηωογόνθςθ των πόλεων ι τμθμάτων ζγκεινται 

ςτθν προςπάκεια ρφκμιςθσ αλλά και ταυτόχρονθσ εξιςορρόπθςθσ κοινωνικο-

οικονομικϊν παραγόντων (Γαλάνθ, 2016). Ειδικότερα, 

 Ο κοινωνικόσ παράγοντασ. Σε περίπτωςθ αναγκαιότθτασ μείωςθσ του 

βακμοφ εγκλθματικότθτασ, ενκαρρφνεται θ ανάπτυξθ τθσ τοπικισ 

κοινότθτασ. 

 Ο οικονομικόσ παράγοντασ. Στθν περίπτωςθ ανάγκθσ δθμιουργίασ νζων 

κζςεων εργαςίασ, επιχειρείται προςπάκεια πλάνου οικονομικισ 

ςτακερότθτασ. 

 Ο πολιτικόσ παράγοντασ  (π.χ. για τθ βελτίωςθ τθσ ικανότθτασ διαχείριςθσ 

τθσ περιοχισ. 

 Ο πολιτιςτικόσ παράγοντασ (π.χ. για τθν ενίςχυςθ του ςυναιςκιματοσ του 

ανικειν ςτθν τοπικι κοινωνία) 

Στο πλαίςιο διερεφνθςθσ των πολιτικϊν που ακολουκικθκαν για τθν ανάςχεςθ ι 

τθν αντιμετϊπιςθ τυχόν κοινωνικο-οικονομικϊν μεταβολϊν, παρατθρείται πωσ οι 

πολιτικζσ που επιλζχκθκαν εξαρτϊνται κυρίωσ, από τθ μορφι τθσ μεταβολισ που 

ςυντελείται, όπου αυτι εμφανίηεται.  
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Στισ ευρωπαϊκζσ πόλεισ, θ αντιμετϊπιςθ των προβλθμάτων ςτθν κάκε πόλθ 

υλοποιικθκε με ςκοπό τθ δθμιουργία καλφτερων ςυνκθκϊν για τουσ κατοίκουσ 

και τισ επιχειριςεισ αλλά και τουσ επιςκζπτεσ(τουρίςτεσ). Επίςθσ, επιλκε 

μεταςτροφι τθσ οικονομίασ προσ τισ δθμιουργικζσ βιομθχανίεσ με ταυτόχρονθ 

ανάπτυξθ επικζντρων (πολιτιςτικά, επιχειρθματικά κ.ά. clusters), τονϊνοντασ με 

αυτό τον τρόπο τθν ικανότθτα κάκε τόπου να παράγει νζα ςφμβολα και χϊρουσ 

ενάντια ςτον παγκόςμιο ανταγωνιςμό (Γοςποδίνθ, 2006). 
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ΚΕΦ. 2 : Σο φαινόμενο του Εξευγενιςμοφ 

2.1. Ο ''εξευγενιςμόσ'' των πόλεων 

Ο όροσ ''εξευγενιςμόσ'' (gentrification)1, νοθματοδοτείται ωσ διαδικαςία, φαινόμενο 

ι πολιτικι με αποτζλεςμα το πλικοσ των ερμθνευτικϊν προςεγγίςεων αυτϊν να 

κατακερματίηουν το νόθμα του και να αμφιςβθτείται θ ςαφινεια και θ ορκότθτα 

τθσ χριςθσ του. Σχετικά με τισ βιβλιογραφικζσ αναφορζσ, ο όροσ εμφανίςτθκε για 

πρϊτθ φορά το 1964 από τθν Βρετανι κοινωνιολόγο Ruth Glass ωσ ‘*...+ ζνα προσ 

ζνα, πολλά από τα ερ ατικά καταλφματα του  ονδίνου δζχονται τθν ειςβολι 

μεςαίων και ανώτερων κοινωνικών ςτρωμάτων.  εςαία και άκλια ‘κλουβιά’ με τθ 

λιξθ των ςυμβάςεων μίςκωςθσ καταλαμβάνονται και μετατρζπονται ςε κομ ά και 

ακριβά καταλφματα. [...] όταν αυτι θ διαδικαςία ξεκινιςει ςε μια περιοχι, 

ςυνεχίηεται με  ρι ορουσ ρυκμοφσ μζχρι όλοι ι ςχεδόν όλοι οι κάτοικοι τθσ 

ερ ατικισ τάξθσ να εκτοπιςτοφν και να αλλάξει το κοινωνικό προφίλ τθσ περιοχισ’ 

(Glass, 1964:xviii).  

Εικόνα 2.1: Graffiti art από τον Banksy ςτο Λονδίνο, περιοχι Waterloo 

 

Ρθγι: artorbit.wordpress.com 

                                                 
1
 Στθν Ελλθνικι γλϊςςα ο όροσ αποδίδεται ωσ ‘’αναβάκμιςθ’’, ‘’εξευγενιςμόσ’’, ‘’αςτικι 

αναδιάρκρωςθ’’ και ‘’αςτικόσ εξωραϊςμόσ’’ (Καλαντίδθσ Α., 2005: 11). Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ 

εργαςίασ υιοκετείται ο όροσ εξευγενιςμόσ. 
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Από τότε ζωσ και ςιμερα, ζχουν δοκεί διάφοροι οριςμοί για τθν ερμθνεία του 

φαινομζνου. Σφμφωνα με τθν Zukin αποτελεί τθν ‘*...+ μετατροπι οριςμζνων 

κοινωνικά περικωριακών ερ ατικών περιοχών του κζντρου τθσ πόλθσ ςε περιοχζσ 

κατοικίασ μεςαίων τάξεων’ (Zukin, 1987/2010:220). Ειδικότερα, όροσ περιγράφει 

τθν ειςροι ‘’νζων’’ κατοίκων, υψθλότερων ειςοδθματικϊν, μορφωτικϊν και 

επαγγελματικϊν ςτρωμάτων, ςε οριςμζνεσ υποβακμιςμζνεσ περιοχζσ, θ οποία 

ςυνοδεφεται από τον ςταδιακό εκτοπιςμό παλαιότερων και ςυνικωσ, λιγότερο 

εφπορων κοινωνικϊν ςτρωμάτων. Ταυτόχρονα, χαρακτθρίηεται από επανεπζνδυςθ 

κεφαλαίων ςε μια υποβακμιςμζνθ αςτικι περιοχι, αναβάκμιςθ τθσ 

κοινωνικοεπαγγελματικισ δομισ με τθν ειςροι ατόμων με υψθλά ειςοδιματα, 

μεταςχθματιςμό του αςτικοφ τοπιου και άμεςο ι ζμμεςο εκτοπιςμό κοινωνικϊν 

ομάδων με χαμθλά ειςοδιματα (Lees κ.α (επ.), 2010:xvi). 

2.2. Ερμθνευτικζσ προςεγγίςεισ 

Οι κεωρίεσ του φαινομζνου που βαςίηονται ςτθν προςφορά ζχουν κατα βάςθ 

Μαρξιςτικζσ καταβολζσ και βαςίηονται ςτα διαδοχικά ςτάδια των κρίςεων 

‘‘υπερςυςςϊρευςθσ του κεφαλαίου’’. Κατ' επζκταςθ είναι αποτζλεςμα τθσ 

αδυναμίασ τθσ οικονομίασ να αγοράςει τα αγακά τα οποία παράγονται, λόγω τθσ 

εκμετάλλευςθσ τθσ εργαςίασ και ωσ εκ τοφτου ζνα ςθμαντικό ποςοςτό του 

κεφαλαίου μζνει αναξιοποίθτο (Har e , 2001:237). Κατά τθ διάρκεια των 

οικονομικϊν κρίςεων τα ποςοςτά των κερδϊν από τισ επενδφςεισ ςτον βιομθχανικό 

τομζα κακίςτανται πτωτικά και παρουςιάηεται θ ανάγκθ για ςυςςϊρευςθ 

κεφαλαίων ςε άλλουσ τομείσ. Θ διαδικαςία αυτι δθμιουργεί κφκλουσ 

επανεπζνδυςθσ (rein est ent) και αποεπζνδυςθσ (disin est ent) ςτο δομθμζνο 

περιβάλλον, οι οποίοι ςχετίηονται, με τισ αξίεσ γθσ και τισ τιμζσ των ακινιτων, 

ιδιαίτερα ςτθν περίπτωςθ που θ αποεπζνδυςθ δθμιουργεί πικανότθτεσ 

κεφαλαιακισ επανεπζνδυςθσ (rein est ent) (S ith, 1979/2010:88). Ωςτόςο, 
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ςφμφωνα με τθν Rose, επιςθμαίνεται πωσ θ φπαρξθ του ‘‘χάςματοσ ενοικίων2’’ (rent 

 a ) μπορεί να οδθγιςει και ςε άλλεσ μορφζσ ανανζωςθσ ι ανάπλαςθσ ι ακόμα και 

ςε περαιτζρω υποβάκμιςθ τθσ περιοχισ και όχι απαραίτθτα ςε εξευγενιςμό 

(Alexandri, 2018:37, Rose, 1984/2010:197, Slater, 2011:574). 

χιμα 2.1: Το κενό γαιοπροςόδου 

 

Ρθγι: Χριςτοδοφλου, 2010, https://akea2011.com, ιδία επεξεργαςία 

Αναφορικά με τισ προςεγγίςεισ που βαςίηονται ςτθ ηιτθςθ, κεωροφν ότι το 

φαινόμενο  entrification είναι αποτζλεςμα των αλλαγϊν ςτισ προτιμιςεισ 

εγκατάςταςθσ τθσ ‘‘νζασ μεςαίασ τάξθσ’’ θ οποία προκαλεί τθν αφξθςθ τθσ ηιτθςθσ 

για αγορά κατοικίασ ςτο κζντρο, μετατοπίηοντασ τθν καμπφλθ ωφελιμότθτασ των 

νοικοκυριϊν πιο αριςτερά, αφοφ για κάκε δεδομζνθ τιμι απόςταςθσ απο το κζντρο 

τα νοικοκυριά είναι διατεκειμζνα να πλθρϊςουν υψθλότερθ τιμι γαιοπροςόδου 

(Har e , 1973:161). Συνεπϊσ, κακιςτοφν τθν πολιτιςμικι διαφοροποίθςθ τθσ ‘‘νζασ 

μεςαίασ ταξθσ’’ ι τθσ ‘‘δθμιουργικισ τάξθσ’’ ωσ καταλυτικό παράγοντα για τθν 

εμφάνιςθ εξευγενιςτικϊν φαινομζνων. Συνεπϊσ θ ζλευςθ καλλιτεχνϊν και 

δθμιουργϊν ςε μια υποβακμιςμζνθ περιοχι, δθμιουργεί κατάλλθλεσ ςυνκικεσ για 

τθν ειςβολι του κτθματικοφ κεφαλαίου ςτθν περιοχι και ζτςι προωκείται ο 

εξευγενιςμόσ. Σε αυτό το πλαίςιο, οι πρϊιμοι εξευγενιςτζσ (θ δθμιουργικι τάξθ) μθ 

μπορϊντασ να αντεπεξζλκουν ςτα αρκετά υψθλότερα ενοίκια, αναγκάηονται να 

εγκαταλείψουν και εκείνοι τθν περιοχι. 

                                                 
2
 Θ διαφορά μεταξφ τθσ δυνθτικισ γαιοπροςόδου, που μπορεί να αποκομιςκεί κάτω από τθν 

βζλτιςτθ και εντατικότερθ χριςθ τθσ γθσ και τθσ πραγματικισ γαιοπροςόδου υπό τθν τωρινι 

χριςθσ τθσ γθσ (Ακαναςόπουλοσ και Καραβά, 2008:4). 
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2.3. Επιπτϊςεισ του φαινομζνου 

Το φαινόμενο του gentrification ςυμβάλλει κετικά ςτθν αναβάκμιςθ του οικιςτικοφ 

αποκζματοσ υποβακμιςμζνων περιοχϊν, τθν αφξθςθ τθσ κοινωνικισ ετερογζνειασ 

και τθν αποςυγκεντρωποίθςθ τθσ φτϊχειασ ι του κοινωνικοφ αποκλειςμοφ ςε 

γκετοποιθμζνεσ ενότθτεσ τθσ πόλθσ,τθ μείωςθ τθσ εγκλθματικότθτασ, τθν αφξθςθ 

των φορολογικϊν εςόδων από τθν ανάκαμψθ των αξιϊν των ακινιτων, κακϊσ και 

τθ βελτίωςθ των τοπικϊν υπθρεςιϊν (Alexandri, 2018:37, Lees, 2008). 

Στον αντίποδα, ςτισ αρνθτικζσ ςυνζπειεσ εντάςςονται ο εκτοπιςμόσ και θ απϊλεια 

ςτζγθσ των οικονομικά αςκενζςτερων ομάδων, θ διεφρυνςθ του κοινωνικοφ 

διαχωριςμοφ ςτζγαςθσ, θ διάλυςθ τοπικϊν κοινοτιτων, αντιςτοιχα και με 

διαφορετικά επιχειριματα – γκετοποίθςθ και αφξθςθ τθσ εγκλθματικότθτασ ωσ 

προϊόν των κοινωνικοφ διαχωριςμοφ (Lees, 2008, Χριςτοδοφλου, 2010:26). 

Τα προγράμματα αςτικισ αναγζννθςθσ, όπωσ αναλφκθκε ο όροσ ςε προθγοφμενο 

κεφάλαιο, φζρονται να ενιςχφουν τθν εμφάνιςθ του φαινομζνου, κακϊσ 

ςυμβάλλουν ςτον αποχαρακτθριςμό υποβακμιςμζνων περιοχϊν προςελκφοντασ με 

αυτό τον τρόπο το καταςκευαςτικό κεφάλαιο, μεςαία και ανϊτερα ςτρϊματα, ενϊ 

εκτοπίηουν τουσ οικονομικά αςκενζςτερουσ. Ωςτόςο, εκφράηουν δυναμικζσ 

ανανζωςθσ ςε μια περιοχι και δυνθτικά μποροφν να οδθγιςουν ςε ζνα πιο 

διευρυμζνο πλαίςιο κεφαλαιακισ ςυςςϊρευςθσ (Χριςτοδοφλου, 2010:40). Στθν 

ελλθνικι πραγματικότθτα που κα αναλυκεί ακολοφκωσ, παρατθρείται το 

φαινόμενο των δυναμικϊν πολϊςεων που ςυντελεί ςτον εξευγενιςμό, χωρίσ τθν 

ςυνικθ παρουςία τζτοιων προγραμμάτων. 

Στο φαινόμενο ςυμβάλλει ακόμθ, ο ‘μφκοσ του αςτικοφ ορίου’ (Ακαναςόπουλοσ και 

Καραβά, 2008:5), δθλαδι θ καταςκευι μια πλαςματικισ εικόνασ τθσ περιοχισ, θ 

οποία εξυπθρετεί ςκοπιμότθτεσ με ςτόχο τθν κακοδιγθςθ τθσ κοινισ γνϊμθσ. Το 

γεγονόσ αυτό ζχει ωσ άμεςο αποτζλεςμα τθν αποςφνδεςθ τθσ περιοχισ από τισ 

ιςτορικζσ τθσ ςυνιςτϊςεσ, τθν απόκρυςθ ενδεχόμενων κοινωνικϊν ςυγκροφςεων 

και τθν ενίςχυςθ ενόσ ελκυςτικοφ προφίλ που κα προςελκφςει επενδφςεισ, όπωσ 

παρατθρείται να ςυμβαίνει ςτθν περιοχι μελζτθσ που κα αναλυκεί ςε επόμενο 

κεφάλαιο. Συνεπϊσ, το ςφνολο των επιπτϊςεων προβάλλεται ωσ κάτι φυςικό και 
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μοιραίο, το οποίο επιβάλλεται από μια ανϊτερθ νομοτελειακι κατάςταςθ, 

ορκολογικοποιϊντασ τθ βιαιότθτα και τον κοινωνικό αποκλειςμό που προκαλεί ο 

εξευγενιςμόσ. 
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ΚΕΦ. 3 : Η περίπτωςθ των ελλθνικϊν πόλεων 

3.1. To ελλθνικό αςτικό τοπίο 

Θ ςθμερινι εικόνα τθσ ελλθνικισ πόλθσ διαμορφϊκθκε ςφμφωνα με τισ αδυναμίεσ 

και τα μειονεκτιματα τθσ κοινωνικισ και οικονομικισ δομισ τθσ χϊρασ, ςε 

ςυνδυαςμό με το ελλιπζσ ςφςτθμα ςχεδιαςμοφ και ελζγχου τθσ δόμθςθσ (Ν.Δ. 

17.07.1923, ΦΕΚ 266Α'/ 09.08.1955 κ.ά.). Θ ελλθνικι πόλθ και κατ’ επζκταςθ θ 

εικόνα του αςτικοφ τθσ χϊρου χαρακτθρίηεται από τα ιδιαίτερα ςχιματα, τουσ 

όγκουσ, τισ μορφζσ, κυρίωσ, τθσ μεταπολεμικισ αςτικοποίθςθσ, τα οποία 

διαμορφϊκθκαν βάςει κρίςιμων παραμζτρων (Μπεριάτοσ, 2007). Ειδικότερα, θ 

ατομικι ιδιοκτθςία φαίνεται να κατακερμάτιςε τθν αςτικι γθ και να προςζδωςε 

ειδικι βαρφτθτα ςτθν κατοικία. Επιπλζον, οι ανάγκεσ που δθμιουργικθκαν για τθ 

ςτζγαςθ νζο-ειςερχόμενου ςτο άςτυ πλθκυςμοφ ςε ςυνδυαςμό με τθν απουςία 

οργανωμζνθσ κρατικισ παρζμβαςθσ, ενεργοποίθςαν τθν ιδιωτικι πρωτοβουλία για 

τθν αντιμετϊπιςθ αυτοφ, κζτοντασ ςε ενζργεια το κεςμό τθσ ‘‘αντιπαροχισ’’. 

Ταυτόχρονα, θ ενίςχυςθ του καταςκευαςτικοφ κλάδου με ςθμαντικά κεφάλαια, τον 

ανζδειξαν ωσ τθ ςθμαντικότερθ οικονομικι δραςτθριότθτα των τελευταίων 

δεκαετιϊν (Λωάννου και Σερράοσ, 2006). 

4.2. Παρά οντεσ διαμόρφωςθσ του ελλθνικοφ αςτικοφ τοπίου  

Θ αναγνϊριςθ του ελλθνικοφ αςτικοφ τοπίου προχποκζτει τθν εφρεςθ βαςικϊν 

ςτοιχείων που ςυγκροτοφν τθν εικόνα του. Ειδικότερα, τρεισ βαςικζσ παράμετροι, θ 

πολεοδομικι εξζλιξθ, θ κοινωνικι αλλθλεπίδραςθ, το φυςικό και ιςτορικό τοπίο, 

όπωσ φαίνεται ςτον Ρίνακα 3.1., είναι εκείνεσ οι οποίεσ προςδιορίηουν τθ μορφι 

και τθν ταυτότθτα τθσ ςφγχρονθσ ελλθνικισ πόλθσ (Λωάννου και Σερράοσ, 2006). 

 χεδιαςμόσ και Πολεοδομικι εξζλιξθ 

Το αςτικό τοπίο ςτθ μεταπολεμικι Ελλάδα διαμορφϊκθκε κυρίωσ από τθν 

ανεπάρκεια και τθ μθ ςτόχευςθ των κρατικϊν παρεμβάςεων ςε ςχεδιαςτικό 

επίπεδο, κακϊσ και των διαφόρων ρυκμίςεων για τθ δόμθςθ. Αποτζλεςμα αυτοφ 

ιταν να δθμιουργθκοφν οι μορφζσ, οι όγκοι, οι διατάξεισ και λοιπζσ ιδιομορφίεσ 

του οικοδομικοφ πλοφτου. Ραράλλθλα, ζμφαςθ δίνεται ςτισ τάςεισ και τισ πιζςεισ 
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που δθμιοφργθςε θ ιδιότυπθ γαιοπρόςοδοσ και οι διάφορεσ καταςκευαςτικζσ 

διαδικαςίεσ, κακϊσ και οι μεγάλεσ αναπλάςεισ (Λωάννου και Σερράοσ, 2006).  

Αναφορικά με τθν πολιτικι αναπλάςεων, ο ευρφτεροσ ςχεδιαςμόσ δεν φαίνεται να 

παρουςιάηει λειτουργικό και ςυντονιςτικό ρόλο, που ςε πολλζσ περιπτϊςεισ 

κρίνεται αναγκαίοσ για τθν ενςωμάτωςθ των αιςκθτικϊν ι άλλων παρεμβάςεων 

ςτθ ςυνολικι ςτοχοκεςία. Οι πολιτικζσ αναπλάςεων που εφαρμόςτθκαν παρά τθν 

ελαςτικότθτά τουσ, διακρίκθκαν από μειονεκτιματα και αδυναμίεσ. Σε πρωταρχικό 

επίπεδο, διατυπϊκθκε ζνςταςθ ςχετικά με το κατά πόςο οι επιμζρουσ παρεμβάςεισ 

αποτζλεςαν μζροσ μιασ ολοκλθρωμζνθσ πολιτικισ και ςε ποιο βακμό ζνα 

πρόγραμμα μπορεί να αποτελζςει εξ’ ολοκλιρου προϊόν μια τζτοιασ, κακϊσ 

ςφμφωνα με τον Hall, ςτο διαρκϊσ μεταςχθματιηόμενο κοινωνικο-οικονομικό 

περιβάλλον κρίνεται ςχεδόν αδφνατο να υπάρξει απόλυτθ αναγζννθςθ του 

κοινωνικο-οικονομικοφ γίγνεςκαι (Hall, 2000:26).  

Ζμφαςθ δίνεται ςτθ διαμόρφωςθ των ιςτορικϊν κζντρων των ελλθνικϊν πόλεων, ςε 

επόμενθ ενότθτα. 

 Κοινωνικι αλλθλεπίδραςθ 

Θ μεταπολεμικι εικόνα του ελλθνικοφ αςτικοφ τοπίου ςυνδζεται άμεςα με δφο 

τφπουσ ςθμαντικϊν παρεμβάςεων. Θ πρϊτθ ςχετίηεται με τθν αυκαίρετθ δόμθςθ 

και τθν ζκφραςι τθσ μζςω τθσ προςκικθσ ι αλλοίωςθσ του οικοδομικοφ όγκου, ενϊ 

θ δεφτερθ με τθν εικόνα του θμιτελοφσ κτιρίου ι ολόκλθρου του οικοδομικοφ 

τετραγϊνου. Σθμαντικι ςε αυτό είναι θ απουςία κρατικισ παρζμβαςθσ, τόςο ςε 

επίπεδο κάλυψθσ αναγκϊν ςτζγαςθσ όςο και ςε επίπεδο ελζγχου (Λωάννου και 

Σερράοσ, 2006). 

 Φυςικό τοπίο 

Το αςτικό και περιαςτικό φυςικό τοπίο αποτελεί αναπόςπαςτο ςτοιχείο τθσ 

ταυτότθτασ τθσ εκάςτοτε πόλθσ. Το φυςικό ανάγλυφο των ελλθνικϊν πόλεων 

παρουςιάηει ιδιαίτερθ πολυμορφία, ενϊ ταυτόχρονα δθμιουργεί ενδιαφζρουςεσ 

πανοραμικζσ απόψεισ ςε ςχζςθ με τουσ λόφουσ, δάςθ ι λίμνεσ του περιβάλλοντοσ 

χϊρου. Σθμαντικι κζςθ ςτθν επίδραςθ του φυςικοφ τοπίου ςτο ελλθνικό αςτικό 

τοπίο κατζχει το καλάςςιο τμιμα αυτοφ, κακϊσ θ Ελλάδα διακζτει μεγάλο μικοσ 
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ακτϊν ςε ςχζςθ με τθν επιφάνειά τθσ. Οι ςχεδιαςτικζσ παρεμβάςεισ ςτα καλάςςια 

μζτωπα των ελλθνικϊν πόλεων φαίνεται να είναι περιοριςμζνεσ, κακϊσ 

διαπιςτϊνονται προβλιματα ςτισ δυνατότθτεσ ανάπτυξθσ των πόλεων προσ τθ 

κάλαςςα (Λωάννου και Σερράοσ, 2006). 

 

Πίνακασ 3.1.: Υφιςτάμενα ςτοιχεία και νζεσ ειςροζσ που επθρεάηουν τθ μορφι τθσ 
ςφγχρονθσ ελλθνικισ πόλθσ 

 
Πολεοδομικι 

δομι 
Κοινωνικι 

δομι 
τοιχεία φυςικοφ 

τοπίου 

τοιχεία 
ιςτορικοφ 

τοπίου 

Τφιςτάμενθ 
κατάςταςθ 

Στενότθτα, 
αποδιάρκρωςθ 
όγκων και 
μορφϊν, ζλλειψθ 
δθμόςιου χϊρου, 
αποςπαςματικζσ 
παρεμβάςεισ 

Αδυναμία 
εφαρμογισ 
κανονιςτικϊν 
διατάξεων 
ενόψει 
αναγκϊν 
ςτζγαςθσ 
πλθκυςμοφ, 
αυτενζργειεσ 
και 
αυκαίρετεσ 
παρεμβάςεισ 

Υψθλισ αξίασ 
φυςικό τοπίο. 
Αδυναμία 
ςφνδεςθσ πόλθσ 
με καλάςςιο 
μζτωπο. 
Αλλοίωςθ ακτϊν 
κ.ά. από τθν 
άναρχθ ανάπτυξθ 

Υψθλισ αξίασ 
ιςτορικό 
τοπίο 

Νζεσ ειςροζσ 

Ρροςκικεσ ςτον 
υφιςτάμενο ιςτό 
από ζργα 
υποδομισ και 
μεταφορϊν 

Νζα 
πολιτιςμικά 
και 
πολυεκνικά 
ςτοιχεία 

Σθμειακζσ 
παρεμβάςεισ 
μικρισ κλίμακασ. 
Ρρόκεςθ 
προςταςίασ 

Κυρίωσ, 
μικρζσ και 
ςθμειακζσ 
παρεμβάςεισ 

Ρθγι: Λωάννου και Σερράοσ, 2006, ιδία επεξεργαςία 

3.2. Σα ιςτορικά κζντρα των ελλθνικϊν πόλεων  

 Εννοιολογικζσ Προςεγγίςεισ 

Οι ανκρϊπινοι οικιςμοί, ςτθν πάροδο του χρόνου εμφανίηουν περιόδουσ 

ανάπτυξθσ, ακμισ ι εριμωςθσ, παρακμισ και αναγζννθςθσ (Ηιβασ,1997:161). Μετά 

το πζρασ του Β’ Ραγκόςμιου Ρολζμου, πραγματοποιικθκαν ςθμαντικζσ οικονομικζσ 

και κοινωνικζσ αλλαγζσ, οι οποίεσ ςυντζλεςαν ςτθ διαμόρφωςθ του δομθμζνου 

αςτικοφ περιβάλλοντοσ τθσ ςφγχρονθσ πόλθσ. Από τισ αρχζσ τθσ δεκαετίασ του 

1950, τζκθκε ωσ προτεραιότθτα διαχείριςθσ του δομθμζνου περιβάλλοντοσ, θ 

καταςτροφι ενόσ ςθμαντικοφ τμιματοσ του υφιςτάμενου κτιριακοφ πλοφτου. Θ 

απρογραμμάτιςτθ οικιςτικι ανάπτυξθ, όπωσ διαμορφϊκθκε τισ επόμενεσ τρεισ 
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δεκαετίεσ, θ ανάπτυξθ τθσ βιομθχανίασ, των ςυγκοινωνιϊν αλλά και του 

τουριςτικοφ τομζα, δθμιοφργθςαν μια πρωτόλεια ςχζςθ ανάμεςα ςτο ιςτορικό 

ςτατικό παρελκόν και ςτο δυναμικό, τότε, παρόν.  Ταυτόχρονα, οι ραγδαίεσ εκείνεσ 

αλλαγζσ οδιγθςαν ςε ςθμαντικζσ αλλοιϊςεισ τθσ φυςιογνωμίασ αλλά και τθσ 

ταυτότθτασ των ςφγχρονων πόλεων, κακϊσ μεγάλο μζροσ ιςτορικϊν και 

παραδοςιακϊν κτιςμάτων μεταβλικθκαν ςθμαντικά, ακολουκϊντασ τθ 

μεταπολεμικι ανάπτυξθ, ενϊ ιδιαίτερα μεγάλεσ πιζςεισ ςθμειϊκθκαν ςτο οικιςτικό 

περιβάλλον (Γενναδίου, 2010: 15).  

Θ πόλθ του περαςμζνου αιϊνα, καταλαμβάνει ζνα πολφ μικρό τμιμα του 

ςθμερινοφ πολεοδομικοφ τθσ ιςτοφ, του ‘’ιςτορικοφ τθσ κζντρου’’, το οποίο 

αποτελεί τον ιςτορικό πυρινα ςφμφωνα με τον οποίο γιγαντϊκθκε και 

διαμορφϊκθκε θ ςφγχρονθ πόλθ μζςα ςτθν πάροδο των χρόνων (Γενναδίου, 2010: 

15). Το κζντρο τθσ πόλθσ αποτελεί μία περιοχι θ οποία παρουςιάηει ςυγκεντρϊςεισ 

κεντρικϊν λειτουργιϊν ςε χωρικά προςδιοριςμζνεσ περιοχζσ. Ραράλλθλα, μπορεί 

να προςδιοριςτεί μζςω ιςτορικϊν ι/και γεωγραφικϊν κριτθρίων που 

διαδραμάτιςαν ςθμαντικό ρόλο ςτθ διαμόρφωςι του κατά τθν πάροδο των χρόνων 

αλλά και ςτθν άμεςθ ςχζςθ που αυτό ζχει με τα υπόλοιπα τμιματα τθσ πόλθσ 

(Τριανταφφλλου, 2007: 51).   

Ρροκειμζνου να λάβει τον χαρακτθριςμό ωσ ‘‘ιςτορικό’’, το κζντρο κα πρζπει να 

πλθρεί προχποκζςεισ ςχετικζσ με τθν αρχιτεκτονικι, τθν αςτικι μορφολογία, τθν 

αιςκθτικι και ιςτορικι αξία των πόρων που διακζτει αλλά και του κοινωνικοφ 

περιεχομζνου του (Ηιβασ, 1997:43-44, Γενναδίου, 2010: 16-17). Επομζνωσ, 

ιςτορικόσ πολεοδομικόσ πυρινασ μιασ πόλθσ αποτελεί το παλαιότερο εκείνο τμιμα 

μιασ πόλθσ που ζχει επιβιϊςει μζςα ςτο χρόνο και αποτελεί δομικό ςτοιχείο τθσ 

ςφγχρονθσ πόλθσ, ενϊ χαρακτθρίηεται από απαρχαιωμζνο οδικό δίκτυο (που ζχει 

δεκτεί παρεμβάςεισ) και ςυγκεντρϊνει μεγάλο αρικμό παλαιϊν κτιρίων 

(Μαρμαράσ, 2005:29).  

Σφμφωνα με τθ Μανωλικάκθ (2008:14), τα ιςτορικά κζντρα των πόλεων μποροφν 

κατθγοριοποιθκοφν βάςει τθσ δομισ, τθσ κζςθσ και του χαρακτιρα τουσ ςε 

ανεξάρτθτα μνθμειακά και αρχιτεκτονικά ςφνολα που δεν αποτελοφν οικιςμό, όπωσ 

τα κάςτρα και τα μοναςτιρια, ςε ιςτορικοφσ αγροτικοφσ οικιςμοφσ, ςε ιςτορικζσ 
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πόλεισ μζτρια δυναμικότθτασ ωσ προσ το μζγεκοσ και των πλθκυςμό με ομοιογενι 

ι όχι ςτοιχεία. Τζλοσ, μποροφν να κατθγοριοποιθκοφν ςε ιςτορικοφσ οικιςμοφσ που 

εντάςςονται ςε μεγαλουπόλεισ ι μθτροπόλεισ, όπωσ θ Ακινα, τμιμα τθσ οποίασ 

(περιοχι Ψυρρι) κα αποτελζςει περίπτωςθ διερεφνθςθσ ςε ακόλουκο κεφάλαιο. 

Το μοντζλο ανάπτυξθσ των ιςτορικϊν κζντρων τυγχάνει πολλϊν παραλλαγϊν, οι 

οποίεσ μπορεί να βαςίηονται ςτθ φφςθ, τθν κατανομι, τθν αξιολόγθςθ των πόρων 

αλλά και ςτθν ιςχφ των πιζςεων για ανάπτυξθ. Ταυτόχρονα, οι παράγοντεσ που 

μπορεί να επθρεάςουν τθν εξζλιξθ τζτοιων μοντζλων είναι το μζγεκοσ τθσ πόλθσ 

(μονοκεντρικό ι πολυκεντρικό ιςτορικό κζντρο), οι χριςεισ γθσ, φυςικζσ και 

περιβαλλοντικζσ ςυνιςτϊςεσ, αλλά και ο πολιτιςμόσ του εκάςτοτε τόπου 

(Τριανταφφλλου, 2007: 51). Τα ιςτορικά κζντρα των πόλεων φαίνεται πωσ 

αποτελοφν μεγζκθ, ολοζνα ςυρρικνοφμενα ςε ςχζςθ με τθ ςυνεχϊσ διευρυνόμενθ 

ζκταςθ τθσ ςφγχρονθσ πόλθσ.  Ραράλλθλα, δθμιουργείται θ ανάγκθ και το κακικον 

για προςταςία αυτϊν, ϊςτε να παραμζνουν αναλλοίωτα από εξωτερικζσ πιζςεισ και 

μεταβολζσ.  

 Η (ανάγκθ) προςταςία(σ) των ιςτορικϊν κζντρων 

Τα ιςτορικά κζντρα των ςφγχρονων πόλεων αποτελοφν εκείνα τα τμιματα που 

διατθροφν ηωντανι τθν ιςτορικότθτα μιασ πόλθσ και ςυμβάλλουν ςτθν εξζλιξι τθσ. 

Επομζνωσ,  θ ανάγκθ προςταςίασ τουσ απορρζει από τα ιςτορικά και μνθμειακά 

ςτοιχεία που προςδιορίηουν τθν εκάςτοτε πόλθ. Κάκε ιςτορικό κζντρο διακζτει μια 

ςυγκεκριμζνθ πολεοδομικι και αρχιτεκτονικι δομι που το χαρακτθρίηει, οι οποίεσ 

ζχουν διαμορφωκεί ςτο πζραςμα των χρόνων, ςφμφωνα με τισ ανάγκεσ των 

κατοίκων, τα γεωμορφολογικά ςτοιχεία τθσ περιοχισ και άλλουσ παράγοντεσ. 

Συνεπϊσ, θ δομι του πολεοδομικοφ ιςτοφ και θ οργάνωςθ του χϊρου αποτελοφν 

ςθμαντικά ςτοιχεία ςτθ ςφγχρονθ πόλθ κακϊσ παρζχουν πλθροφορίεσ για τον 

τρόπο οργάνωςθσ του ιδιωτικοφ ι/και του δθμόςιου χϊρου. Ραράλλθλα, ο 

ιςτορικόσ πυρινασ αποτελεί πρότυπο οργάνωςθσ του δομθμζνου χϊρου αλλά και 

τθσ κακθμερινισ διαβίωςθσ ανάλογα με τισ τρζχουςεσ κοινωνικζσ και οικονομικζσ 

ςυνκικεσ. Ριο ςυγκεκριμζνα, είναι μια πθγι ηωντανϊν εμπειριϊν και βιωμάτων 

(Ηιβασ, 1997:46, Γενναδίου, 2010: 18). 
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Θ ανάγκθ προςταςίασ επομζνωσ, των ιςτορικϊν κζντρων είναι ταυτόςθμθ με τθν 

αναγνϊριςι τουσ ωσ πολιτιςτικά αγακά αλλά και ωσ πολιτιςτικι κλθρονομιά των 

πόλεων. Χαρακτθριςτικά παραδείγματα αποτελοφν ςθμαντικά αςτικά μνθμεία 

ςφμβολα (τοπόςθμα) που ςχετίηονται χρονικά με ςυγκεκριμζνθ περίοδο τθσ ηωισ 

του τόπου, μαρτυρϊντασ τθν ιςτορικι εξζλιξθ. Θ ανάγκθ αναγνϊριςθσ των 

ιςτορικϊν κζντρων ωσ ςτοιχεία πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ που χριηουν προςταςίασ, 

χρονικά ςυμπίπτει επίςθσ, με τισ ςθμαντικζσ αλλαγζσ ςτο πολιτικό και οικονομικό 

ευρωπαϊκό ςκθνικό και τισ μετακινιςεισ οικονομικϊν μεταναςτϊν, μετά το πζρασ 

του β’ παγκόςμιου πολζμου (Orbasli, 2000:15, Γενναδίου, 2010:19-20). Ρροκφπτει 

ςυνεπϊσ, θ ανάγκθ για προςταςία μζςα από τθν φφςθ του ανκρϊπου και τθν 

ανάγκθ του να αυτοπροςδιορίηεται ςφμφωνα με τισ νζεσ καταςτάςεισ που βιϊνει, 

εντείνοντασ το αίςκθμα τθσ νοςταλγίασ για το βιωμζνο παρελκόν (Γενναδίου, 

2010:19-20). 

Σφμφωνα με τουσ Ashworth και Tunbrid e (1990), ςτο πζραςμα των χρόνων ζχουν 

ακολουκθκεί ςυγκεκριμζνεσ πολιτικζσ και ςτρατθγικζσ για τθ διατιρθςθ των 

ιςτορικϊν ιςτορικϊν κζντρων μιασ πόλθσ. Σε πρϊτο επίπεδο,  θ προςταςία 

επικεντρϊνεται ςε μεμονωμζνα κτιρια και ιςτορικά μνθμεία. Στθ ςυνζχεια, θ 

πολιτικι αυτι επεκτάκθκε ςτθ διατιρθςθ ολόκλθρων περιοχϊν που χριηουν 

αλλαγϊν και τζλοσ, ςχετίηεται με τισ αςτικισ αναηωογόνθςθσ/ 

ανανζωςθσ/αναμόρφωςθσ/αναγζννθςθσ (Ρατελίδα, 2012:17-22) που ςυνδυάηουν 

κακολικζσ δράςεισ ςε ολόκλθρεσ περιοχζσ. Τα ιςτορικά κζντρα ςυνεπϊσ, δεν 

αποτελοφν παρά πολιτιςτικζσ χωρικζσ ςυγκεντρϊςεισ παλαιότερων εποχϊν που 

διαχειρίηονται ςιμερα με διαφορετικό τρόπο, προςπακϊντασ να ενταχκοφν ςτο 

ςφγχρονο κοινωνικό και οικονομικό γίγνεςκαι (Τριανταφφλλου, 2007: 60).  

 Οι διαςτάςεισ και θ δυναμικι  των ιςτορικϊν κζντρων  

Με βαςικό άξονα τθν ιςτορικότθτα, τα τμιματα των πόλεων, οι πόλεισ ι οι οικιςμοί 

μποροφν να διακρικοφν ςε τζςςερισ βαςικζσ κατθγορίεσ, τθν πολεοδομικι, τθν 

πολιτιςτικι, τθν τουριςτικι και τθν κοινωνικι διάςταςθ.  

Οι πόλεισ διαμορφϊκθκαν οργανικά, ενϊ θ μορφι του αςτικοφ ιςτοφ 

χαρακτθρίηονταν από γεωμετρικότθτα. Ωςτόςο, ακολουκοφςαν τθν εδαφικι 
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μορφολογία με το οδικό δίκτυο να ςυνκζτει δαιδαλϊδεισ ςχθματιςμοφσ 

(Γοςποδίνθ, 1995:106). Ο μεγαλφτεροσ αρικμόσ των ιςτορικϊν κζντρων των 

ελλθνικϊν πόλεων αναπτφχκθκε ςφμφωνα με το νεο-παραδοςιακό, νεοκλαςικό 

μοντζλο με ιπποδάμειο ςφςτθμα, όπου θ γενικι οργάνωςθ τθσ πόλθσ αλλά και του 

οδικοφ δικτφου βαςίηονταν ςε ορκογωνικι διάταξθ, ϊςτε να εξυπθρετοφνται οι 

λειτουργίεσ με το βζλτιςτο δυνατό τρόπο. Χαρακτθριςτικά παραδείγματα 

αποτελοφν πολλζσ ελλθνικζσ πόλεισ με μζτωπο προσ τθ κάλαςςα (Gos odini, 

2001:292). 

Σιμερα, τα ιςτορικά κζντρα των πόλεων χαρακτθρίηονται από μοναδικά ςτοιχεία 

αςτικϊν υποδομϊν (δρόμοι), κοινόχρθςτουσ χϊρουσ (πλατείεσ, ανοιχτοί χϊροι κ.ά.) 

και χαρακτθριςτικά μεγζκθ οικοδομικϊν τετραγϊνων που αποτελοφν ςτοιχεία 

ταυτότθτασ του κζντρου και, ςυνικωσ, δε ςυναντϊνται ςτον υπόλοιπο αςτικό ιςτό 

(Γενναδίου, 2010:25, 26, Ηιβασ, 1997:46). 

Στο πλαίςιο τθσ πολεοδομικισ διάςταςθσ ςυμπεριλαμβάνονται οι χριςεισ γθσ που 

εμφανίηονται ςτα ιςτορικά κζντρα που διαχρονικά παρουςιάηουν ςθμαντικζσ 

μεταβολζσ. Οι κεντρικζσ περιοχζσ τείνουν να εμφανίηουν μικτζσ χριςεισ που 

ςυνδυάηουν παραδοςιακά επαγγζλματα και κατοικία. Ωςτόςο, οι ςυνκικεσ 

μεταβλικθκαν ςθμαντικά με τθ χριςθ οχθμάτων ςτα κζντρα αλλά και τθν απαξίωςθ 

των ιςτορικϊν πυρινων που οδιγθςε ςταδιακά τθν εγκατάςταςθ ςε αυτά 

μειονοτιτων, οικονομικϊν μεταναςτϊν και άλλων κοινωνικϊν ομάδων (Αυγερινοφ-

Κολϊνια, 2004: 56, Μαλοφτασ και Αλεξανδρι: 2009). Με τθν πάροδο των χρόνων, 

παρατθρείται πωσ τα ιςτορικά κζντρα ζχουν διατθριςει τθ μίξθ χριςεων γθσ, κακϊσ 

ςυγκεντρϊνουν χριςεισ αναψυχισ, πολιτιςτικζσ δραςτθριότθτεσ και λιγότερθ 

κατοικία  ςε κελφφθ που επαναχρθςιμοποιοφνται επθρεάηοντασ ταυτόχρονα το ίδιο 

το κτίριο αλλά και το άμεςο περιβάλλον ςτο οποίο εντάςςονται. Θ ανάγκθ 

ςφνδεςθσ και αλλθλεπίδραςθσ του ‘παλιοφ’ με το νζο κακιςτά τισ πόλεισ αιϊνιεσ, 

ϊςτε να μποροφν να ενςωματϊνουν και να διατθροφν  λειτουργίεσ, μνιμεσ και 

μορφολογικά ςτοιχεία μζςα ςτο χρόνο (Ηιβασ, 1997:94, 98).  

Θ πολιτιςτικι διάςταςθ των ιςτορικϊν κζντρων αποτελεί μία από τισ 

ςθμαντικότερεσ ςυνιςτϊςεσ, κακϊσ θ ταυτότθτα του κάκε τόπου εμπεριζχει όλα 

εκείνα τα ςτοιχεία με ιδιαίτερο πολιτιςτικό, ιςτορικό και αρχιτεκτονικό ενδιαφζρον. 
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Σφμφωνα με τον Castells, οι ευρωπαϊκζσ πόλεισ, δεδομζνθσ τθσ ςφγχρονθσ κρίςθσ 

ταυτότθτασ, τείνουν να προςανατολίηονται προσ τθν ιδιαίτερθ πολιτιςτικι, 

αρχιτεκτονικι και τοπικι κλθρονομιά (Γοςποδίνθ, Μπεριάτοσ, 2006: 171-172).  

Θ αναγκαιότθτα για τθ διατιρθςθ των ιςτορικϊν πυρινων των πόλεων, φαντάηει 

απαραίτθτθ, κακϊσ κα πρζπει όλα εκείνα τα ςτοιχεία που ςθματοδοτοφν και 

διαμορφϊνουν τθν πορεία του εκάςτοτε πολιτιςτικοφ πλζγματοσ μιασ πόλθσ να 

παραμείνουν άρρθκτα ςυνδεδεμζνα με το ςφγχρονο παγκοςμιοποιθμζνο τοπίο ι το 

διεκνο-τοπικοποιθμζνο τοπίο (Γοςποδίνθ και Μπεριάτοσ: 2006:173).  

Οι ιςτορικοί πυρινεσ των πόλεων κακϊσ διακζτουν ςθμαντικοφσ πολιτιςτικοφσ 

πόρουσ, ςυμβάλλουν ςτισ ιςχυρζσ τουριςτικζσ κινιςεισ αλλά και πιζςεισ, 

ςυγκεντρϊνοντασ μεγάλο αρικμό υπθρεςιϊν τουριςτικοφ και ξενοδοχειακοφ 

χαρακτιρα. Μια ενδεχόμενθ αφξθςθ τθσ τουριςτικισ κίνθςθσ, πάρα το γεγονόσ πωσ 

αποτελεί ςθμαντικό οικονομικό πόρο, αποτελεί ταυτόχρονα δυςλειτουργικό 

ςτοιχείο ςτα ιςτορικά κζντρα και ςτθν ευρφτερθ ηωι των χρθςτϊν. Ραρατθρείται 

ςυνεπϊσ, θ τάςθ μετατροπισ των χριςεων ςε χριςεισ μονολειτουργικοφ 

χαρακτιρα με ζμφαςθ ςτον τουριςμό και τθν αναψυχι. Οι πιζςεισ αυτζσ 

αναδεικνφονται ωσ επικίνδυνεσ κακϊσ διαταράςςουν τθν οικονομικι ιςορροπία, 

τθν ποιότθτα ηωισ των κατοίκων, αλλά και τθ διαφφλαξθ των ιςτορικϊν κζντρων 

αυτϊν κακ’ αυτϊν (Μθτοφλα κ.ά., 2001:211).  

Λδιαιτζρωσ ςθμαντικι είναι θ κοινωνικι διάςταςθ των ιςτορικϊν κζντρων, κακϊσ 

δεν νοείται θ φπαρξθ αυτοφ χωρίσ τθν παρουςία ανκρϊπινου ςτοιχείου. Θ ιςτορία 

αλλά και θ ιςτορικότθτα του τόπου δεν εκφράηεται μόνο μζςα από τισ μορφζσ και 

λειτουργίεσ αλλά μετουςιϊνεται ςτισ κακθμερινζσ πρακτικζσ, ςτισ δραςτθριότθτεσ, 

ςτθν κακθμερινότθτα των χρθςτϊν, διαμορφϊνοντασ με αυτό τον τρόπο το ςφνκετο 

χαρακτιρα τθσ πόλθσ (Βαΐου, 2004:70). Αντίςτοιχου μεγζκουσ προβλιματα 

αντιμετωπίηονται και ςε αυτό το πλαίςιο, κακϊσ θ μεταλλαγι ςε μονολειτουργικζσ 

χριςεισ τείνει να εκδιϊκει τθν κατοικία ςτα ιςτορικά κζντρα. Ωςτόςο, τισ τελευταίεσ 

δεκαετίεσ ςθμειϊνονται προςπάκειεσ επανακατοίκθςθσ του κζντρου, ςτο πλαίςιο 

επαναςτικοποίθςθσ, δθλαδι επιςτροφισ, κυρίωσ, των εφπορων κοινωνικϊν ςτα 

κζντρα των πόλεων όπου κυριαρχοφν ο τριτογενισ και ο τεταρτογενισ τομζασ και το 

τοπίο εξευγενίηεται ( entrification) (Λεοντίδου, 2006:73). Σε ςυνάφεια με αυτό, o 
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Ba liss (2004) τονίηει πωσ τζτοιεσ δράςεισ ςυμβάλλουν επίςθσ, άμεςα με τθ 

ςυγκζντρωςθ τθσ καλλιτεχνικισ παραγωγισ (creati e districts, creati e 

class)(Μαμοφρθ, 2014:35-38) ςτα ιςτορικά κζντρα κακϊσ δθμιουργοφνται κζςεισ 

απαςχόλθςθσ, μεταλλάςςεται θ εικόνα τθσ πόλθσ, προςελκφοντασ τουριςμό 

(Bayliss, 2004:5-28). 
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ΚΕΦ.4: Η ΑΘινα  

4.1. Μια μεταβαλλόμενθ πόλθ 

H μθτροπολιτικι περιοχι τθσ Ακινασ φαίνεται να οικειοποιείται τα χαρακτθριςτικά 

τθσ νζασ τθσ ταυτότθτασ, παρόλο που δεν μπορεί να ςυγκρικεί με τα αντίςτοιχα 

βιομθχανοποιθμζνα κζντρα των ευρωπαϊκϊν πόλεων ι τισ αμερικανικζσ 

μθτροπόλεισ. Τισ τελευταίεσ δεκαετίεσ παρατθρικθκαν ςθμαντικζσ μεταβολζσ, 

κακϊσ ιδθ από τισ αρχζσ τθσ δεκαετίασ του ’90, μεγάλοσ αρικμόσ πολιτϊν 

μετακινικθκε από το κζντρο προσ τα προάςτια ι άλλεσ πόλεισ. Σε αυτό, 

μεταγενζςτερα ςυνζτεινε θ οικονομικι κρίςθ, κακϊσ θ αφξθςθ των κενϊν 

καταςτθμάτων, θ ανεργία, τα ποςοςτά μετανάςτευςθσ του εργατικοφ δυναμικοφ 

αποτζλεςαν παράγοντεσ ςυρρίκνωςθσ του κζντρου.  

Επιπρόςκετα, ο ςχεδιαςμόσ, ςε ςτρατθγικό και υποκείμενο επίπεδο, ςυνζβαλλε ςε, 

κυρίωσ, αποςπαςματικζσ παρεμβάςεισ ςτθν πόλθ τθσ Ακινασ. Ραράλλθλα, 

ςτρατθγικζσ και ςχζδια αναγζννθςθσ τθσ πόλθσ, όπωσ το Σχζδιο Ολοκλθρωμζνθσ 

Αςτικισ Ραρζμβαςθσ (ΣΟΑΡ) (Διμοσ Ακθναίων και Οργανιςμόσ υκμιςτικοφ 

Σχεδίου Ακινασ, 2013) και το υκμιςτικό Σχζδιο Ακινασ-Αττικισ που 

επικεντρϊκθκαν, κυρίωσ, ςτθν υποςτιριξθ τθσ επιχειρθματικότθτασ, τθσ αςφαλοφσ 

διαβίωςθσ, τθσ επιςτροφισ των κατοίκων ςτο κζντρο, τθν αναβίωςθ τθσ αγοράσ 

κατοικίασ κ.ά., επζφεραν μικρζσ αλλαγζσ ζωσ ςιμερα, λόγω τθσ αποςπαςματικισ 

υλοποίθςθσ των εκάςτοτε δράςεων (Karantza and Kond li, 2016:1). Συνεπϊσ, οι 

πόλεισ, καλοφνται να προςδϊςουν ςτο ςχεδιαςμό ζναν ουςιαςτικό ρόλο ςε 

αντίκεςθ με τουσ κανόνεσ τθσ αγοράσ και τισ δράςεισ ιδιωτικϊν πρωτοβουλιϊν των 

πολιτϊν ςυγκεράηοντασ τθν πολιτικι διάςταςθ του ‘μθ ςχεδιαςμοφ’, τθ μεριά του 

κοινωνικοφ κράτουσ που ζχει ςτόχουσ κοινωνικοφσ περιβαλλοντικοφσ, πολιτιςτικοφσ 

και άλλουσ μθ αμιγϊσ οικονομικοφσ και εκείνθ τθσ τεχνοκρατικισ οπτικισ. 

Σθμαντικό ρόλο ςτθν εφικτότθτα όλων των παραπάνω προχποκζςεων φαίνεται να 

αποτελεί ο άνκρωποσ που ηει και δρα ςτθν εκάςτοτε πόλθ (Αραβαντινόσ, 2002:18). 

Σφμφωνα με τα παραπάνω, οι εξελίξεισ αυτζσ επζφεραν κοινωνικζσ επιπτϊςεισ 

αυξάνοντασ τθν κοινωνικι ανιςότθτα, τθν πόλωςθ του κοινωνικοφ ςϊματοσ, κακϊσ 
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παρατθρείται ςυγκζντρωςθ περιςςότερων ατόμων ςτα άκρα τθσ κοινωνικο-

οικονομικισ κλίμακασ και ςυρρίκνωςθ των μεςαίων τάξεων και το ςτεγαςτικό 

διαχωριςμό. Ειδικότερα, φαίνεται το νζο πρότυπο που ακολουκείται να 

αναπαράγει αντιλιψεισ περί περικωριοποίθςθσ και αποκλειςμοφ ενόσ τμιματοσ 

του πλθκυςμοφ (αφξθςθ αρικμοφ αςτζγων, απόρων, ανζργων). Στο ίδιο πλαίςιο, θ 

κοινωνικι πόλωςθ επζφερε ςτοιχεία χωρικισ πόλωςθσ, με αφξθςθ του κοινωνικοφ 

διαχωριςμοφ και ψιγμάτων ‘’εξευγενιςμοφ’’, άμεςα ςυνδεόμενα με τθν αγορά 

κατοικίασ. Ωςτόςο, θ Ακινα δε φαίνεται να εμφανίηει ζκδθλα ςθμάδια 

διχοτόμθςθσ, όπου ςφμφωνα με τον Μαλοφτα (2011) ο κοινωνικόσ διαχωριςμόσ δεν 

αυξικθκε τισ τελευταίεσ δεκαετίεσ. 

Θ Ακινα καλείται λοιπόν, να ζρκει αντιμζτωπθ με τισ μεταβολζσ του κζντρου τθσ 

και τισ ςυςτθμικζσ αλλαγζσ, ςε περίοδο που βιϊνει φφεςθ ςε όλεσ τισ εκφάνςεισ 

αλλά και να ςυνυπολογίςει ςτο νζο μοντζλο διακυβζρνθςθσ τουσ πολίτεσ που ηουν 

και εργάηονται ςε αυτιν. Ροιοι, άλλοι παράγοντεσ ςυνζβαλλαν ςτθν κρίςθ του 

κζντρου τθσ Ακινασ; 

4.2. Η Ακινα ςτθν κρίςθ και θ κρίςθ τθσ Ακινασ 

Θ οικονομικι φφεςθ ςτο κζντρο τθσ Ακινασ φαίνεται να αποτελεί ζνα 

πολυδιάςτατο φαινόμενο με πολλαπλζσ εκφάνςεισ. Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ 

εργαςίασ αναλφονται ςυγκεκριμζνεσ πτυχζσ τθσ, ενϊ δίνεται ζμφαςθ ςτθν κρίςθ τθσ 

κατοικίασ αλλά και των κενϊν χϊρων. Ραράγοντεσ που κα ςυηθτθκοφν περαιτζρω, 

ςτθν υπό εξζταςθ περιοχι, του Ψυρρι.  

 Κρατικζσ πολιτικζσ  

Θ ςυςτθματικι κρατικι ανοχι ςτθν εκτεταμζνθ φοροδιαφυγι, τον αλόγιςτο 

τραπεηικό δανειςμό, τθν υιοκζτθςθ αποςπαςματικϊν προτφπων ανάπτυξθσ και 

ςχεδιαςμοφ, ςυνζβαλλαν ςτθ δθμοςιονομικι κρίςθ (Γιαννακοφρου και Καυκαλάσ, 

2014:515). Το περιεχόμενο αυτϊν των πολιτικϊν επιδιϊξεων δεν εμπίπτει ςτο 

αντικείμενο τθσ παροφςασ εργαςίασ και δε κα αναλυκεί περαιτζρω.  
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 Πολιτικζσ αποκζντρωςθσ  

Οι πολιτικζσ αποκζντρωςθσ τθσ πρωτεφουςασ που εφαρμόςτθκαν διαχρονικά, 

πραγματοποιικθκαν χωρίσ κακοριςμζνο προγραμματιςμό. Αυτό είχε ωσ 

αποτζλεςμα, ςε πρϊτθ φάςθ τθσ μετακίνθςθ κοινωνικϊν ςτρωμάτων προσ τα 

προάςτια (δεκαετία '70). Ζπειτα, τθν επαναξιοποίθςθ του εγκαταλελειμμζνου 

κτιριακοφ αποκζματοσ από ομάδεσ μεταναςτϊν (δεκαετία '90), που ςυνεχίςτθκε με 

τθν οικοδομικι ζκρθξθ κτιριακϊν υποδομϊν και κυκλοφοριακϊν ζργων, ενόψει 

κυρίωσ τθσ Διοργάνωςθσ των Ολυμπιακϊν αγϊνων (Σαλίχου, 2016:23). Ραρά το 

γεγονόσ πωσ βαςικόσ ςτόχοσ των πολιτικϊν ιταν θ ανάςχεςθ διόγκωςθσ των 

οικονομικϊν δραςτθριοτιτων και θ μετατόπιςι τουσ προσ τθν περιφζρεια, ο 

αποςπαςματικόσ ςχεδιαςμόσ και οι παρεμβάςεισ, ςυνζτειναν ςτθν διάχυςθ των 

παραγωγικϊν δραςτθριοτιτων. Ραράλλθλα, επιχειρικθκε θ απομάκρυνςθ 

δθμόςιων, διοικθτικϊν (Υπουργεία, Χρθματιςτιριο, Ρανεπιςτθμιακά Λδρφματα κ.ά.) 

αλλά και πολιτιςτικϊν χριςεων και κεςμϊν (Εκνικι Βιβλιοκικθ, Λυρικι Σκθνι) από 

το κζντρο τθσ πόλθσ, με άμεςο αντίκτυπο ςτθν κακθμερινι ηωι των κατοίκων.   

 

 Διοργάνωςθ Ολυμπιακϊν αγϊνων 

Το ςθμαντικότερο Ρολεοδομικό γεγονόσ για τθν Ακινα δθμιοφργθςε ζντονεσ 

χωρικζσ μεταβολζσ με ad hoc παρεμβάςεισ και ζργα ανάπλαςθσ, με αποτζλεςμα τθν 

εγκατάλειψθ δθμόςιου χϊρου, απαξίωςθ και ανεπαρκι ςυντιρθςθ των ζργων 

υποδομισ. Σε αυτό το πλαίςιο, κατζςτθςαν δυςμενείσ οι ςυνκικεσ για επενδφςεισ.  

 

 Αγορά ακινιτων 

Με αφορμι τθν διοργάνωςθ των Ολυμπιακϊν αγϊνων, παρατθρικθκε άνκιςθ του 

καταςκευαςτικοφ κλάδου, εξάπλωςθ τθσ αςτικισ διάχυςθσ και προαςτιοποίθςθ 

άλλοτε αραιοκατοικθμζνων περιοχϊν κοντά ςτον αςτικό ιςτό τθσ Ακινασ. Με τθν 

εκδιλωςθ τθσ περιόδου οικονομικι φφεςθσ και το ''φαινόμενο του λουκζτου'', 

υπιρξε υπεραυξθμζνθ προςφορά ακινιτων και περιοριςμζνθ ηιτθςθ. Οι τιμζσ τθσ 

αγοράσ μειϊκθκαν (ςε ζνα ευρφτερο πλαίςιο με κάποιεσ περιοχζσ να παραμζνουν 

ςτακερζσ). 
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 Κατοικία  

Οι επιπτϊςεισ ςτον τομζα τθσ κατοικίασ περιορίςτθκαν ςθμαντικά μετά τθ δεκαετία 

του 1980, όπου θ ανακατανομι του υπάρχοντοσ οικιςτικοφ αποκζματοσ και θ 

ςταδιακι μετακίνθςθ του πλθκυςμοφ άφθςαν ςθμαντικά διαφορετικό κοινωνικό 

αποτφπωμα ςε ςχζςθ με εκείνο τθσ αρχισ τθσ μεταπολεμικισ περιόδου (Μαλοφτασ, 

2011:61). Το κζντρο τθσ πόλθσ τθσ Ακινασ, διαχρονικά ζχει καταφζρει να 

αποτελζςει ςτζγθ για όλα τα κοινωνικά ςτρϊματα που ηουν ςτθν πόλθ (χαμθλά, 

μεςαία, ανϊτερα, μετανάςτεσ), ϊςτε να κακίςταται ωσ ζνα πολυςυλλεκτικό 

χωνευτιρι κοινωνικισ και οικονομικισ ενςωμάτωςθσ και ςυμβίωςθσ.  

Στο κζντρο τθσ πόλθσ, θ χριςθ τθσ κατοικίασ διαπλζκεται με πολυλειτουργικζσ 

άλλεσ χριςεισ, όπωσ είναι το εμπόριο, θ βιοτεχνία, θ διοίκθςθ, θ αναψυχι και ο 

πολιτιςμόσ, όχι πάντα με επιτυχι αποτελζςματα. Αυτό ςυμβαίνει κακϊσ, θ κατοικία 

δζχεται πολλαπλζσ πιζςεισ από τθν υποβάκμιςθ του δθμόςιου χϊρου, τισ οχλιςεισ, 

τθν παραβατικότθτα, τθ κυκλοφοριακι ςυμφόρθςθ, τθν ζλλειψθ πραςίνου κ.ά. 

Ωςτόςο, θ απουςία ι θ μετεγκατάςταςθ άλλων χριςεων από περιοχζσ που υπάρχει 

κατοικία, δε ςυνζβαλλε πάντοτε ςτθν ενίςχυςθ τθσ. Χαρακτθριςτικό παράδειγμα 

αποτελεί θ απομάκρυνςθ τθσ βιομθχανίασ/βιοτεχνίασ και θ ταυτόχρονθ μετακίνθςθ 

του εργατικοφ πλθκυςμοφ από τθν περιοχι (π.χ. Ψυρρι- περιοχι μελζτθσ). Το 

κζντρο, ακόμθ και ςιμερα διατθρεί μεγάλο αρικμό κατοίκων, δθμιουργϊντασ 

κεντρικότθτεσ και διαμορφϊντασ με αυτό τον τρόπο τισ αξίεσ γθσ ανάλογα με τθν 

εγγφτθτα, τθν πρόςβαςθ, τισ χριςεισ (Εικόνα 4.1.). 

Εικόνα 4.1.: Χωρικόσ ςυςχετιςμόσ αντικειμενικϊν αξιϊν ςτο κζντρο πόλθσ Ακινασ, 
ανά ηϊνεσ (με ςκοφρο χρϊμα ςθμειϊνονται οι υψθλότερεσ τιμζσ) 

 

Ρθγι: Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012: 23 
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Στθ διαμόρφωςθ τθσ χριςθσ κατοικίασ, τα τελευταία 20 χρόνια ςυνζβαλλε θ ζλευςθ 

μεταναςτϊν (εςωτερικϊν και εξωτερικϊν), οι οποίοι άλλοτε αναμειγνφονταν με 

τουσ γθγενείσ, είτε ςυγκεντρϊνονταν ςε αυτόνομα κτίρια. Ωςτόςο, τα τελευταία 

χρόνια, παρατθρείται πωσ οι κατοικίεσ των μεταναςτϊν (κυρίωσ ςτο κζντρο) 

εντάςςονται ςε κτίρια με διαφορετικι παλαιότερθ χριςθ που δεν πλθρεί 

υποτειπϊδεισ ςυνκικεσ διαβίωςθσ, ζχοντασ περιοριςμζνουσ χϊρουσ. Θ 

ςυγκζντρωςθ των μεταναςτϊν ςτο κζντρο (ζνασ από πολλοφσ παράγοντεσ), 

οδιγθςε ςτο  φαινόμενο προαςτιοποίθςθσ, ςυμβάλλοντασ ςτθν υποβάκμιςι του. 

Από το 2000 και ζπειτα, διαμορφϊνονται νζα ςτεγαςτικά πρότυπα κατοίκθςθσ και 

δυναμικζσ ςτο κζντρο που απευκφνονται ςε νζο θλικιακά πλθκυςμό και μονάδεσ 

νοικοκυριοφ (Γκάηι-Κεραμεικόσ-Μεταξουργείο) και αυξάνουν ςθμαντικά τισ τιμζσ 

ακινιτων. Σε αυτό το πλαίςιο, θ αναβάκμιςθ του κτιριακοφ αποκζματοσ με τον 

παράλλθλο εκτοπιςμό χαμθλϊν οικονομικϊν ςτρωμάτων από υψθλότερα λόγω 

υψθλϊν αξιϊν γθσ, δθμιουργοφν βάςεισ για το φαινόμενο του ‘‘εξευγενιςμοφ’’ 

(gentrification) (Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012: 24). Ωςτόςο, ςφμφωνα με τον 

Μαλοφτα (2011:58), ο ‘‘εξευγενιςμόσ’’ κεντρικϊν περιοχϊν εμφανίηεται, μζχρι 

ςτιγμισ, μάλλον ςθμειακόσ και ςχετικά αδφναμοσ.  

Πίνακασ 4.1: Ηθτοφμενεσ τιμζσ πϊλθςθσ (€/τμ) για νεόδμθτα διαμερίςματα 

Περιοχι Min €/τ.μ. Max €/τ.μ. 

Κολωνάκι (κζντρο) 
Κολωνάκι (παρυφζσ) 

8.000 
5.500 

14.000 
6.500 

Γκάηι (lofts) 3.500 4.500 

Γκάηι 3.000 3.500 

Μεταξουργείο (lofts) 3.800 4.000 

Βοτανικόσ (lofts) - 3.500 

Βοτανικόσ 2.200 2.500 

Ρετράλωνα (Άνω) 2.500 3.000 

Ρετράλωνα (Κάτω) 2.200 2.700 

Κυψζλθ 2.100 2.400 

Ρθγι: Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012: 25 

Θ οικονομικι κρίςθ, οι δθμογραφικζσ απϊλειεσ, θ άνοδοσ των αξιϊν γθσ, 

ςυνζβαλλαν ςτθ διαμόρφωςθ υψθλοφ ποςοςτοφ άδειων κατοικιϊν, όπου 

ανζρχεται ςε περιςςότερεσ από 100.000 άδειεσ μονάδεσ κατοικίασ (ΕΛΣΤΑΤ, 2011), 

κακιςτϊντασ το ηιτθμα τθσ κατοικίασ ςτο κζντρο τθσ πόλθσ πολφ ςθμαντικό. Θ 

κρίςθ τθσ κατοικίασ ςτο κζντρο διαμορφϊκθκε λοιπόν, από τθν αδυναμία κάλυψθσ 

οικονομικϊν υποχρεϊςεων για τθ ςυντιρθςθ κατοικίασ, τθν φπαρξθ κατοικιϊν με 
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μεγάλο αρικμό ατόμων, τθ ςτενότθτα χϊρου ςτισ κατοικίεσ, τισ εξϊςεισ, τθν 

απϊλεια μοναδικισ κατοικίασ και τουσ πλειςτθριαςμοφσ, τουσ αςτζγουσ (Βάρκασ 

κ.ά., 2015: 4), με αποτζλεςμα: 

 Τθν αφξθςθ παντελοφσ ζλλειψθσ ςτζγθσ για οριςμζνεσ πλθκυςμιακζσ 

ομάδεσ 

 Τθ μείωςθ του ποςοςτοφ ιδιοκατοίκθςθσ 

 Τθν αφξθςθ του μζςου όρου πυκνοκατοίκθςθσ με τθ ςυγχϊνευςθ 

νοικοκυριϊν 

 Τθν επιδείνωςθ των ςυνκθκϊν κατοίκθςθσ/διαβίωςθσ  

 Τθν ενίςχυςθ άτυπων μορφϊν ενοικίαςθσ προσ όφελοσ των ιδιοκτθτϊν 

 Τθν υποβάκμιςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ ςε κεντρικζσ περιοχζσ με 

περιβαλλοντικό αντίκτυπο 

Ραρά τισ μεγάλεσ ςτεγαςτικζσ ανάγκεσ κάποιων ομάδων πλθκυςμοφ, μεγάλο μζροσ 

του κτιριακοφ αποκζματοσ παραμζνει αναξιοποίθτο (κενζσ κατοικίεσ, αποφλθτεσ 

κατοικίεσ, ανοίκιαςτα διαμερίςματα, αναξιοποίθτα ακίνθτα ιδιοκτθςίασ δθμοςίου) 

(Αντωνοποφλου, 2013:12-14). 

Σθμαντικό ρόλο ςτθν κρίςθ τθσ κατοικίασ ζπαιξε επίςθσ, θ μεταλλαγι των 

κυρίαρχων χριςεων ςε περιοχζσ του κζντρου με ζμφαςθ ςτθν αναψυχι, τισ 

ξενοδοχειακζσ μονάδεσ αλλά και τα τουριςτικά καταλφματα προςωρινισ 

κατοίκθςθσ (τφπου Airbnb). 

 

 Γραφεία-Τπθρεςίεσ-κενοί χϊροι 

Οι οικονομικζσ διαρκρϊςεισ των τελευταίων δεκαετιϊν και θ υπερανάπτυξθ 

γραφειακϊν χϊρων τθ δεκαετία του 1990, οδιγθςαν ςε μια κρίςθ ςτθν αγορά 

γραφείων τθ δεκαετία του 2000 και τθν πτϊςθ των τιμϊν ακινιτων. Ωςτόςο, αυτζσ 

μεταβλικθκαν διαφορετικά, ανάλογα με τισ περιοχζσ-κεντρικότθτεσ ςτισ οποίεσ 

αναπτφςςονταν. Σε ζνα βακμό θ κρίςθ ςτθν αγορά γραφείων ςε ςυνδυαςμό με τθν 

εγκατάςταςθ μεγάλων γραφειακϊν χϊρων και διοικθτικϊν κεςμϊν εκτόσ κζντρου, 
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ςυνζβαλλαν ςτθ δθμιουργία ‘‘κενϊν χϊρων’’ και ςτθν απαξίωςθ του κτιριακοφ 

αποκζματοσ (Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012:20).  

Εικόνεσ 4.3., 4.4.: Ροςοςτά κενϊν και Ρερίοδοσ καταςκευισ 

              

Ρθγι: Τριανταφυλλόπουλοσ, 2015 

Χαρακτθριςτικζσ περιπτϊςεισ κενϊν χϊρων αποτελοφν  το Υπουργείο Εμπορίου 

ςτθν πλατεία Κάνιγγοσ, το κτίριο του ΛΚΑ ςτθν πλατεία Κουμουνδοφρου, το παλιό 

Εφετείο ςτθν οδό Σωκράτουσ, το Υπουργείο Ραιδείασ ςτθν οδό Μθτροπόλεωσ, το 

Χρθματιςτιριο ςτν οδό Σοφοκλζουσ κ.ά. επιδρϊντασ αρνθτικά τόςο ςτθν εικόνα τθσ 

πόλθσ όςο και τισ χριςεισ και ςτουσ δθμόςιουσ χϊρουσ με τουσ οποίουσ 

γειτνιάηουν. 

 

 Λιανικό εμπόριο 

Οι οικονομικζσ αλλαγζσ που ςυντελοφνται τα τελευταία χρόνια ζχουν επθρεάςει 

ςθμαντικά τθ χωροταξία των επιχειριςεων, ενϊ αυτζσ οι χωροταξικζσ 

ανακατατάξεισ των επιχειριςεων φαίνεται να επενεργοφν και ςτθν καταναλωτικι 

ςυμπεριφορά και τα καταναλωτικά πρότυπα (Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου 

και Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και 

Ρρόνοιασ, 2015). Οι μεγάλεσ επενδφςεισ ςε εμπορικά κζντρα λειτοφργθςαν 
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ανταγωνιςτικά ωσ προσ το εμπορικό κζντρο, μεταβάλλοντασ τον τρόπο διάκεςθσ 

του ελεφκερου και καταναλωτικοφ χρόνου (Σαλίχου, 2016:25) 

Σφμφωνα με τθ Μελζτθ του Εκνικοφ Μετςόβιου Ρολυτεχνείου και τθσ Εκνικισ 

Ομοςπονδίασ Λιανικοφ Εμπορίου για τθν Εξζλιξθ του Λιανικοφ Εμπορίου από το 

1978 ζωσ το 2011 (2012: 114-115) το 33,89% του ςυνόλου των επιχειριςεων που 

δραςτθριοποιοφνται ςτο Διμο Ακινασ (21.078 επιχειριςεισ ςτθν Αττικι, βάςει τθσ 

απογραφισ του 2011), κατανζμονται ανιςομερϊσ.  

Εικόνα 4.5.: Χωροκζτθςθ Λιανικοφ Εμπορίου (2011) 

 

Ρθγι: Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο και Εκνικι Ομοςπονδία Λιανικοφ Εμπορίου, 

2012:159 

Ειδικότερα, το 2011, ςτο Διμο Ακθναίων ςυγκεντρϊνονται 7.143 επιχειριςεισ 

λιανικοφ εμπορίου, μεγαλφτερο ποςοςτό επιχειριςεων ςυγκριτικά με το αντίςτοιχο 

ποςοςτό ςτουσ υπόλοιπουσ Διμουσ τθσ Αττικισ. Αξιοςθμείωτο είναι πωσ ο Διμοσ 

Ακθναίων φαίνεται να διατθρεί τθν πρϊτθ κζςθ ςτθν ιεραρχία των Διμων ωσ προσ 

τον αρικμό των επιχειριςεων λιανικοφ εμπορίου, ωςτόςο ςυγκριτικά με το 1978 

(20.162 επιχειριςεισ) και το 1988 (20.426 επιχειριςεισ) χάνει μζροσ τθσ 

δυναμικότθτάσ του. Ραράλλθλα, θ διαςπορά του λιανικοφ εμπορίου το 2011, είναι 

αρκετά μεγαλφτερθ ςε ςχζςθ με το 1978, 1988, κακϊσ παρατθρείται πωσ θ 
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πλειονότθτα των επιχειριςεων δεν ςυγκεντρϊνονται μόνο ςτουσ 3 μεγάλουσ 

Διμουσ (Ακινα, Ρειραιάσ, Ρεριςτζρι, Καλλικζα).  

Εικόνα 4.6.: Εξζλιξθ Λιανικοφ Εμπορίου (1978- 2011) 

 

Ρθγι: Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο και Εκνικι Ομοςπονδία Λιανικοφ Εμπορίου, 

2012:166 

Θ εμπορικι αγορά τθσ Ακινασ και θ αναλογία κλειςτϊν επαγγελματικϊν ςτεγϊν 

παρουςίαςε πτωτικι τάςθ μετά από τθν κορφφωςθ του 2013. Ωςτόςο, ςφμφωνα με 

τθν τελευταία καταγραφι ςτακεροποιείται. Επίςθσ, παρατθρείται ςτακεροποίθςθ 

τθσ εςτίαςθσ και ανάςχεςθ τθσ τάςθσ επζκταςισ τθσ ςε βάροσ του λιανικοφ 

εμπορίου και λοιπϊν επιχειρθματικϊν δραςτθριοτιτων. Κλαδικά, ο κλάδοσ ζνδυςθσ 

εμφανίηει ελαφρά ςυρρίκνωςθ, ο κλάδοσ υποδθμάτων μικρι αφξθςθ. Οι λοιποί 

κλάδοι αυξάνονται οριακά (Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου και 

Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και Ρρόνοιασ, 

2015 και 2017). 
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Εικόνα 4.7.: Κλαδικι Διάρκρωςθ ενεργϊν επιχειριςεων (2017) 

 

Ρθγι: Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου και Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο 

Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και Ρρόνοιασ, 2017:5) 

Αναφορά γίνεται ςτθν αποτφπωςθ των κλειςτϊν επιχειριςεων, όπου αναδεικνφεται 

το ''φαινόμενο των λουκζτων''. Λδιαίτερα υψθλά ποςοςτά ςυγκζντρωςθσ κλειςτϊν 

επιχειριςεων καταγράφονται ςτισ οδοφσ Χαριλάου Τρικοφπθ (45,1%), Λπποκράτουσ 

(39,3%), Σοφοκλζουσ (38,7%), Σταδίου (34,3%), Ρανεπιςτθμίου (33,9%) και 

Ευριπίδου (29,4%). Στισ (4) εμπορικζσ ηϊνεσ τθσ Ακινασ (Εμπορικό Τρίγωνο Ακινασ, 

Κεντρικοί Οδικοί Άξονεσ, Κολωνάκι, Εξάρχεια-Νεάπολθ), το εμπορικό τρίγωνο 

εμφανίηει το μικρότερο ποςοςτό κλειςτϊν επιχειριςεων (23%), με το Κολωνάκι να 

ακολουκεί.  
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Εικόνεσ 4.8., 4.9.: Θ εικόνα των επιμζρουσ εμπορικϊν ηωνϊν και των 

ςθμαντικότερων δρόμων (2017) 

   

Ρθγι: Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου και Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο 

Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και Ρρόνοιασ, 2017:5) 

Συγκεντρωτικά, παρατθρείται πωσ οι επιπτϊςεισ τθσ οικονομικισ κρίςθσ, όπωσ 

αυτζσ εκδθλϊνονται ςτθν αγορά με το φαινόμενο των «λουκζτων», διαφζρουν ςε 

κάκε εμπορικι ηϊνθ λόγω τθσ φυςιογνωμίασ τθσ κάκε ηϊνθσ και των διαφορετικϊν 

χαρακτθριςτικϊν τθσ. Ραράλλθλα, ο ςυνδυαςμόσ τθσ οικονομικισ κρίςθσ με τθν 

κρίςθ ςτθ μεταποίθςθ, αποτελεί αναςταλτικό παράγοντα για το μζλλον των 

παραγωγικϊν δραςτθριοτιτων ςτο κζντρο τθσ πόλθσ (Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 

2012:17). 

 

 Μεταβολζσ ςτον τομζα αναψυχισ 

Σφμφωνα με τθν Σαλίχου (2016: 26), ο κλάδοσ τθσ αναψυχισ που περιλαμβάνει 

εςτιατόρια, μπαρ, καφετζριεσ κ.ά. ςθμείωςε ςθμαντικι άνοδο τα ζτθ 2014 και 

2015. Ωςτόςο, το ίδιο διάςτθμα παρατθρικθκε πολφ υψθλόσ αρικμόσ διαγραφϊν 

επιχειριςεων από τον κλάδο. Θ διαδικαςία αυτι προςδίδει μια ρευςτότθτα ςτον εν 

λόγω κλάδο, θ οποία επθρεάηεται παράλλθλα και από τθν μεταλλαγι χριςεων γθσ 

αλλά τισ μεταβολζσ ςτον τομζα του εμπορίου, που ζχουν αναφερκεί 

προθγουμζνωσ. Σε αυτό το πλαίςιο, δθμιουργικθκαν νζεσ κεντρικότθτεσ, οι οποίεσ 

κατζλαβαν ςθμεία του δθμόςιου χϊρου με τοποκζτθςθ τραπεηοκακιςμάτων, 

ιδιωτικοποιϊντασ τον. Αποτζλεςμα αυτοφ είναι θ πικανι ςθμειακι 

μονοκαλλιζργεια των χριςεων και θ νοθματοδότθςθ του δθμόςιου χϊρου ωσ 

εμπορεφςιμο προϊόν. 
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 Κατοίκθςθ του κζντρου από μεγάλεσ ομάδεσ μεταναςτϊν 

Το υποβακμιςμζνο οικιςτικό απόκεμα του κζντρου αξιοποιικθκε από τουσ 

μετανάςτεσ που ιρκαν ςτθν Ακινα τθν δεκαετία του 1990 (πρϊθν Σοβιετικζσ 

Δθμοκρατίεσ, Αφρικι, Αςία) και απαςχολικθκαν, κυρίωσ, ςε άτυπεσ μορφζσ 

εργαςίασ. Με αυτό τον τρόπο, δθμιουργικθκαν πυκνϊςεισ ςτο  Διμο Ακθναίων, 

ςυντελϊντασ ςτθν αναβάκμιςθ των κτιρίων με ποικίλουσ τρόπουσ. Ωςτόςο, λόγω 

ςυγκεκριμζνων πολιτικϊν επιλογϊν και διοικθτικισ ανεπάρκειασ, ςιμερα, πολλοί 

από αυτοφσ βιϊνουν ςυνκικεσ εκτοπιςμοφ και αποκλειςμοφ με αποτζλεςμα να 

οικειοποιθκοφν θμι-εγκαταλελειμμζνα ακίνθτα ςε οριςμζνεσ ςυνοικίεσ του κζντρου, 

ενιςχφοντασ ηθτιματα ρατςιςμοφ, εγκλθματικότθτασ και αςτικοφ φόβου. 

 

 Απεργιακζσ κινθτοποιιςεισ 

Στο πλαίςιο τθσ κοινωνικισ κρίςθσ, οι απεργιακζσ κινθτοποιιςεισ, οι ςυγκεντρϊςεισ, 

οι μαηικζσ εκδθλϊςεισ αποτζλεςαν αντιδράςεισ ςτα μζτρα λιτότθτασ αλλά και 

πρϊτεσ επιπτϊςεισ τθσ οικονομικισ κρίςθσ.  

 

 ΜΜΕ 

Ο λόγοσ για τθν κρίςθ του κζντρου, ςφμφωνα με τον Τουρνικιϊτθ (2011:11), 

αντανακλά δφο διαφορετικζσ κρίςεισ που θ μια επικαλφπτει τθν άλλθ. Ριο 

ςυγκεκριμζνα, θ προςζγγιςθ των ΜΜΕ για τθν κρίςθ του κζντρου απεικονίηει τισ 

αποκλίςεισ ςτισ αντιλιψεισ για το κζντρο διαφορετικϊν υποκειμζνων τθσ ηωισ τθσ 

πόλθσ και ςυνικωσ ςυςχετίηονται με πλθκυςμιακζσ ομάδεσ. Με αυτόν τον τρόπο, 

τα ΜΜΕ κακίςτανται ωσ ιςχυρό μζςο ενθμζρωςθσ και διαμόρφωςθσ τθσ κοινισ 

γνϊμθσ.  

Σε αυτό το πλαίςιο, παρατθρείται πωσ θ περιγραφι επενδυτικϊν κινιςεων και τθσ 

αγοράσ ακινιτων (αξίεσ γθσ), ςυνικωσ πραγματοποιείται με μθ τεκμθριωμζνα 

ςτοιχεία και ςτα όρια τθσ φθμολογίασ, ενιςχφοντασ ςθμαντικά κερδοςκοπικζσ 

πρακτικζσ και φαινόμενα εξευγενιςμοφ. Αναφορικά με τθν ζξαρςθ τθσ 

παραβατικότθτασ ςτθ τρζχουςα ςυγκυρία, θ ςφνδεςθ με τουσ μετανάςτεσ είναι 
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ςυςτθματικι και ρθτι και οδθγεί ςτθ ςφνδεςθ με τθν υποβάκμιςθ και ενίςχυςθ του 

αιςκιματοσ φόβου. Επιπρόςκετα, θ φκίνουςα πορεία τθσ εμπορικισ 

δραςτθριότθτασ ςε πολλζσ περιπτϊςεισ ςυνδζεται με τισ απεργιακζσ 

κινθτοποιιςεισ, τθν παρουςία ι μθ αγοραςτικοφ κοινοφ (κυρίωσ μεταναςτϊν) αλλά 

και τθ δθμιουργία εμπορικϊν πόλων. Διαφοροποίθςθ παρατθρικθκε ςτισ 

οικονομικζσ προςεγγίςεισ του φαινομζνου που εμφανίηουν μεγαλφτερθ ακρίβεια 

(Ντροφκα, 2014, Σαλίχου, 2016). 

4.3. Ο αςτικόσ εξευγενιςμόσ και το φαινόμενο Airbnb 

Από τθ δεκαετία του 1970, ςθμαντικζσ προςεγγίςεισ ζχουν επεξθγιςει το 

φαινόμενο του εξευγενιςμοφ μζςα από τθν οικονομικι και πολιτιςμικι ςυνιςτϊςα, 

με ςαφείσ τάςεισ ςφγκλιςθσ των δφο και τθσ κρατικισ παρζμβαςθσ, τα τελευταία 

χρόνια. Θ αςτικι ανάπτυξθ τθσ Ακινασ παρατθρείται πωσ φζρει ιδιαίτερα 

χαρακτθριςτικά ωσ προσ τθν ιδιοποίθςθ τθσ αςτικισ γθσ και τθν παραγωγι του 

οικιςτικοφ αποκζματοσ και διακρίνεται ςε 4 κφκλουσ, τθν αςτικοποίθςθ,τθν 

προαςτιοποίθςθ, τθν αποαςτιοποίθςθ και τθν επαναςτικοποίθςθ (Κουρουμπι, 

χωρίσ θμερομθνία). Θ προαςτιοποίθςθ ςε ςυνδυαςμό με τθν εγκατάλειψθ του 

κζντρου και ςτθ ςυνζχεια θ επανακατοίκθςι του ςυνδζονται άμεςα με το 

φαινόμενο του εξευγενιςμοφ. Ενιςχυτικά ςε αυτό ςυντζλεςαν θ αποβιομθχάνιςθ, θ 

οικονομικι ςυγκυρία, οι εργατικζσ γειτονιζσ, οι οποίεσ άρχιςαν να δζχονται τθν 

ειςροι κοινωνικϊν ςτρωμάτων και δραςτθριοτιτων. Χαρακτθριςτικά παραδείγματα 

αποτελοφν οι αποδυναμωμζνοι ιςχυροί ιςτοί του Ψυρρι, του Γκαηιοφ και του 

Μεταξουργείου με τθν απομάκρυνςθ οχλουςϊν χριςεων, όπου λειτοφργθςαν ςαν 

περιοχζσ που χρίηουν ‘’εξυγίανςθσ’’(Alexandri, 2011). Θ αποδυνάμωςθ των 

βιοτεχνικϊν-βιομθχανικϊν χριςεων, ενιςχφκθκε με τθν κατοικία, όπου πολλά χωρίσ 

χριςθ κτίρια, μετατράπθκαν ςε πολυτελείσ κατοικίεσ (τφπου loft). Ακόμθ, 

παρατθρικθκε αφξθςθ χϊρων διαςκζδαςθσ, εςτίαςθσ και αναψυχισ, με ςυχνά 

ςθμειακά φαινόμενα υπερπροςφοράσ, όπου θ ηιτθςθ για κατοικία αλλά και 

χϊρουσ αναψυχισ-ψυχαγωγίασ ξεπζραςε το διακζςιμο κτιριακό απόκεμα και 

οδιγθςε ςε αναηιτθςθ αντίςτοιχων χϊρων ςε γειτονικζσ περιοχζσ, επεκτείνοντασ με 

αυτό τον τρόπο τισ διαδικαςίεσ εξευγενιςμοφ (Ψυρρι, Γκάηι, Κεραμεικόσ, 
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Μεταξουργείο). Ενιςχυτικά ςε αυτό, ςε περιόδουσ κρίςθσ (Da idson, 2011), ο 

εξευγενιςμόσ μπορεί να λάβει μεγάλεσ χωρικζσ διαςτάςεισ και να ζχει μεγαλφτερθ 

ζνταςθ. 

Σθμαντικό είναι να τονιςτοφν οι προςπάκειεσ κρατικισ παρζμβαςθσ ςτθν Ακινα, 

όπωσ το Ρ.Δ για τθν περιοχι τθσ Ρλάκασ το 1982, μελζτεσ αναβάκμιςθσ για το παλιό 

εμπορικό κζντρο, το Κθςείο, τθν περιοχι του Ψυρρι, το Μεταξουργείο, τθν οδό 

Ρειραιϊσ, τα Κουντουριϊτικα και το Αττικό άλςοσ (1989-1995), οι διαδικαςίεσ 

ανάπτυξθσ τθσ Τεχνόπολισ του Δ. Ακθναίων, θ καταςκευι ςτακμϊν ΜΕΤΟ 

(Μεταξουργείο το 2000, Μοναςτθράκι το 2003, Κεραμεικόσ το 2007), όπου 

ςυντελοφν ενιςχυτικά ςτισ κοινωνικό-οικονομικζσ μεταβολζσ του κζντρου 

(Alexandri, 2018:38-41). 

H καλι ςυγκοινωνιακι κάλυψθ, θ μειωμζνθ ανάγκθ χριςθσ Λ.Χ., το ςθμαντικό 

κτιριακό απόκεμα,  θ εγγφτθτα τθσ περιοχισ ςε ιδθ αναπτυγμζνουσ κφλακεσ 

κατοικίασ και κατανάλωςθσ (υψθλϊν κοινωνικά ςτρωμάτων) και θ μείωςθ του 

επιχειρθματικοφ ρίςκου λόγω των κρατικϊν παρεμβάςεων, ςυνζβαλλαν ςτισ τάςεισ 

εγκατάςταςθσ-(επανα)κατοίκθςθσ του κζντρου, αρχικά από δθμιουργικζσ τάξεισ και 

ανϊτερα ειςοδθματικά ςτρϊματα. Οι ομάδεσ αυτζσ εγκαταςτάκθκαν   ςε 

διαμερίςματα τφπου loft, ανακαινιςμζνα νεοκλαςικά και παλιζσ πολυκατοικίεσ. 

Ωςτόςο, τθν τελευταία δεκαετία θυπερβολικά υψθλι ςυγκζντρωςθ επιχειριςεων 

εςτίαςθσ και αναψυχισ, ο μεγάλοσ αρικμόσ επιςκεπτϊν-τουριςτϊν ςτο κζντρο τθσ 

Ακινασ, κατζςτθςε τθ ηιτθςθ κατοικιϊν ςε περιοχζσ όπωσ το Γκάηι, του Ψυρρι και 

το Μεταξουργείο, υπερβολικά υψθλι. Αυτό είχε ωσ αποτζλεςμα τθ ςθμαντικι 

άνοδο των αξιϊν γθσ και κατ’ επζκταςθ των ενοικιοςταςίων και τθν προςζλκυςθ 

επενδυτϊν ςχετικϊν με τθν τουριςτικι βιομθχανία.  

Σε αυτό το πλαίςιο, το φαινόμενο των τουριςτικϊν καταλυμάτων προςωρινοφ 

τφπου (Airbnb) που αναπτφςςεται ραγδαία τα τελευταία χρόνια ςτο κζντρο τθσ 

Ακινασ, τείνει να αποτελζςει ζναν ςθμαντικό παράγοντα που οδθγεί ςτον 

εξευγενιςμό. Σφμφωνα με τθ βιβλιογραφία (Cocola Gant, 2016:1, Arial Sans and 

Quaglieri Dominguez, 2016: 210-213), τονίηεται πωσ πίςω από τθν οικονομία 

διαμοιραςμοφ (sharin  econo  ) υπάρχει απλϊσ, μια ακόμθ ευκαιρία για 

ςυςςϊρευςθ κεφαλαίου με άμεςο αντίκτυπο ςτθν αγορά κατοικίασ. Οι κάτοικοι 
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τζτοιων περιοχϊν, όπωσ είναι του Ψυρρι που κα αναλυκεί παρακάτω, υπόκεινται 

ςε μετατόπιςθ, οικειοκελι λόγω των νζων ςυνκθκϊν τθσ περιοχισ ι βεβιαςμζνθ 

που ςυνοδεφεται με αδυναμία εγκατάςταςθσ εντόσ τθσ περιοχισ λόγω μθ 

δυνατότθτασ εξεφρεςθσ οικονομικά διαχειρίςιμων χϊρων κατοίκθςθσ. 
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ΚΕΦ.5:  Περί Ψυρρι 

5.1. Η επιλογι 

Στθν παροφςα εργαςία θ περιοχι του Ψυρρι ζχει επιλεγεί ωσ αντιπροςωπευτικι 

περίπτωςθ τμιματοσ του ιςτορικοφ κζντρου τθσ πόλθσ τθσ Ακινασ, θ οποία ςε 

ςυνεχείσ οικονομικζσ και κοινωνικζσ διακυμάνςεισ. Θ περιοχι περικλείεται μεταξφ 

των οδϊν Ευριπίδου, Σοφοκλζουσ, Ακινασ, Ερμοφ, Ρειραιϊσ και Αγίων Αςωμάτων.  

Θ διερεφνθςθ τθσ περιοχισ πραγματοποιικθκε, αρχικά, μζςω εποπτικισ 

προςζγγιςθσ και ζπειτα τυπολογικισ καταγραφισ κεντρικοτιτων (π.χ. κατοικία, 

τουριςτικά καταλφματα, αναψυχι, κενοί χϊροι κ.ά.) με ζρευνα πεδίου. 

Συγκεκριμζνα επιχειρικθκε θ χαρτογράφθςθ λειτουργιϊν και δραςτθριοτιτων που 

ζχουν αναπτυχκεί ςτθν περιοχι, κεωρϊντασ πωσ θ εςτιαςμζνθ περιοχι μελζτθσ 

αποτελεί τμιμα του ιςτορικοφ κζντρου τθσ Ακινασ, όπωσ αυτό ζχει διαμορφωκεί 

ζωσ ςιμερα.  

Εικόνα 5.1.: Πρια περιοχισ μελζτθσ 

 

Ρθγι: googlemaps, ιδία επεξεργαςία, Κλίμακα- 1:5.000 
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Κφριοι λόγοι για τθν επιλογι και διερεφνθςθ τθσ περιοχισ ιταν: 

 Θ αναγνωριςιμότθτα τθσ περιοχισ ςτο ευρφ κοινό με κυρίωσ, πολιτιςτικό και 

τουριςτικό προφίλ, χωρίσ να ζχει μεταβλθκεί διαχρονικά με ολιςτικά ςχζδια 

και δράςεισ ανάπλαςθσ, όπωσ άλλεσ περιοχζσ του κζντρου τθσ Ακινασ (π.χ. 

Ρλάκα).  

 Θ μετατροπι τθσ οικονομικισ τθσ βάςθσ μετά τθ δεκαετία του '90, από 

βιοτεχνικι ςε περιοχι αναψυχισ και πολιτιςμοφ. 

 Θ εξζχουςα κζςθ τθσ ωσ τμιμα του κζντρου τθσ πόλθσ και θ εγγφτθτά τθσ 

ςτο εμπορικό τρίγωνο. Θ περιοχι του Ψυρρι αποτελεί καταλθκτικό ςθμείο 

τθσ περιοχισ Ενοποίθςθσ Αρχαιολογικϊν Χϊρων. 

 O πολυδιάςτατοσ χαρακτιρασ τθσ, ωσ τμιμα του εμπορικοφ τριγϊνου-

ιςτορικοφ κζντρου τθσ Ακινασ, ςε κοινωνικό και οικονομικό επίπεδο 

λειτουργεί αντιπροςωπευτικά και εξυπθρετεί τισ ανάγκεσ και το πλαίςιο τθσ 

παροφςασ εργαςίασ. 

 Το ςφνολο του ζντυπου και θλεκτρονικοφ υλικοφ ςτον τφπο που παρουςιάηει 

αποςπαςματικά πτυχζσ τθσ κακθμερινότθτασ ςτθν περιοχι. Ραρά το γεγονόσ 

τθσ φπαρξθσ εκτεταμζνθσ βιβλιογραφίασ για τθν ιςτορικότθτα τθσ περιοχισ, 

ελάχιςτεσ μελζτεσ ζχουν επιςζλκει ςτθ ςφγχρονθ πραγματικότθτά τθσ και 

ςτθν επικείμενθ μεταλλαγι τθσ ςτθ νζα τθσ ταυτότθτα. 

5.2. Ιςτορικι Αναδρομι 

Θ ςυνοικία του Ψυρρι αποτελεί τμιμα του ιςτορικοφ κζντρου τθσ Ακινασ, 

διατθρϊντασ ζνα πολφ δθμοφιλζσ προφίλ ωσ πόλοσ δραςτθριοτιτων πολιτιςμοφ και 

αναψυχισ τα τελευταία χρόνια. Γεωγραφικά, ορίηεται από τισ οδοφσ Ερμοφ, Αγίων 

Αςωμάτων, Ρειραιϊσ, Ακθνάσ, Σοφοκλζουσ. Βρίςκεται ςε εγγφτθτα με τθν περιοχι 

του Κεραμεικοφ, το Μοναςτθράκι και το Μεταξουργείο.  

Ετυμολογικά, θ περιοχι ζλαβε το όνομά τθσ από τον ιδιοκτιτθ τθσ εκκλθςίασ του 

Αγίου Ακαναςίου του Ψυρι  και τθσ ομϊνυμθσ βρφςθσ, όπου ςφμφωνα με τον 

Καραχάλθ (2007:308), παρά τισ καταγραφζσ του Κ. Μπίρθ αλλά και του Βαςιλικοφ 
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Διατάγματοσ του 1856, ο όροσ Ψυρρι ςϊηεται ςτο χρόνο με δφο ''ρ'', όπου και 

υιοκετείται ςτο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ. 

Εικόνεσ 5.2., 5.3.: Θ περιοχι γφρω από τθν πλατεία Θρϊων - Θ πλατεία Θρϊων 

 

Ρθγι: htt :// aliaathina.co  (ανάκτθςθ 07/02/2018) 

Από τον μεςαίωνα θ ςυνοικία υπιρξε τόποσ κατοικίασ για μεςαία και κατϊτερα 

κοινωνικά ςτρϊματα. Συγκεκριμζνα, οι περιςςότεροι κάτοικοί τθσ ιταν ζμποροι και 

τεχνίτεσ. Θ περιοχι φαίνεται να διατθρεί μεςαιωνικά πολεοδομικά χαρακτθριςτικά  

με επίκεντρο τθν πλατεία Θρϊων. Αυτι αναφζρεται ωσ τόποσ ςυγκζντρωςθσ 

ατόμων που είχαν παράνομεσ δραςτθριότθτεσ και κεωροφνταν από τισ πλζον 

επικίνδυνεσ περιοχζσ τθσ Ακινασ (Λουκογεωργάκθ κ.ά., 2011: 7-8). 

Από το 19ο αιϊνα, θ περιοχι αποτζλεςε αναπόςπαςτο κομμάτι του βιομθχανικοφ 

και βιοτεχνικοφ κζντρου (Kalantidou, 2017) Μεταξουργείου-Γκαηιοφ. Τθν ίδια εποχι 

ςε αυτιν εμφανίηονται κάποια ςτοιχεία κοινωνικισ υποβάκμιςθσ, με τθν παρουςία 

περικωριακϊν ςτοιχείων ωσ φυςικό επακόλουκο τθσ φκθνισ κατοικίασ που 

προςζφερε θ περιοχι. Στισ αρχζσ του 20ου αιϊνα ο χαρακτιρα τθσ περιοχισ αρχίηει 

να αλλάηει από μια γραφικι γειτονιά ςε μια βιοτεχνικι περιοχι. Γεγονόσ που ιταν 

επακόλουκο τθσ ανάπτυξθσ ενόσ νζου τφπου ''ευρωπαϊκοφ εμπορίου'' ςτθν οδό 

Σταδίου και αυτό οδιγθςε ςτθν υποβάκμιςθ του παλαιοφ κζντρου και ςτισ ςυνεχείσ 

ανακατατάξεισ των τιμϊν ςτθν περιοχι (Λουκογεωργάκθ κ.ά., 2011: 7-8). 

5.3. Πολεοδομικά χαρακτθριςτικά 

Στθν εποχι του Μεςοπολζμου, παρατθροφνται οι ςθμαντικότερεσ αλλαγζσ ςτθν 

περιοχι, όπου κατεδαφίηονται αρκετζσ παλιζσ πολυκατοικίεσ και καταςκευάηεται 

μεγάλοσ αρικμόσ νζων καταςτθμάτων και αποκθκϊν. Μετά το τζλοσ του Β' 

Ραγκοςμίου Ρολζμου, ο πλζον, κυρίωσ βιομθχανικόσ και βιοτεχνικόσ χαρακτιρασ 
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που ζχει διαμορφωκεί ςτθν περιοχι, τθσ προςδίδουν νζα μορφολογικά 

χαρακτθριςτικά (Καραχάλθσ, 2007:311).  

Σε όλεσ τισ ιςτορικζσ περιόδουσ θ περιοχι του Ψυρρι διατθρεί τθ μεςαιωνικι τθσ 

ρυμοτομία με τθν παρουςία ςτενϊν και δαιδαλωδϊν μικρϊν δρόμων. Γεγονόσ που 

τθν διαφοροποιεί από άλλεσ περιοχζσ του κζντρου τθσ Ακινασ (Καραχάλθσ, 

2007:311). Θ πλατεία Κουμουνδοφρου αποτζλεςε όριο που χϊριηε τθν παλιά πόλθ 

από τθ νεότερθ Οκωμανικι, θ οποία κτίςτθκε ςφμφωνα με το Σχζδιο Ρόλεωσ. Θ 

περιοχι αποτζλεςε ζναν από τουσ ςθμαντικότερουσ οικιςτικοφσ πυρινεσ τθσ πόλθσ, 

ςφμφωνα με το Γενικό Ρολεοδομικό Σχζδιο του 1988, με πυκνότθτα 72 κατοίκουσ 

ανά εκτάριο (Ρατςιοφρα, 2009:6). Επιπλζον, ςε αυτιν εμφανίηεται ζνασ μεγάλοσ 

αρικμόσ ιςτορικϊν νεοκλαςικϊν κτιςμάτων (107 ςφμφωνα με το ΦΕΚ 545/Δ/1993), 

περιςςότερα από τα οποία παραμζνουν εγκαταλελειμμζνα και αναξιοποίθτα. 

Σιμερα, θ υφιςτάμενθ πολεοδομικι οργάνωςθ τθσ περιοχισ παρουςιάηει αρκετά 

ςτοιχεία βελτίωςθσ ςε ςχζςθ με τθν ιςχφουςα, ςτισ αρχζσ τθσ δεκαετίασ του 1990 

(Λουκογεωργάκθ κ.ά., 2011: 7-8). Οι ςυντελεςτζσ δόμθςθσ κυμαίνονται μεταξφ 2-3, 

ενϊ θ πυκνότθτα των κατοίκων κυμαίνεται ςε χαμθλά επίπεδα ανά εκτάριο, με όχι 

πολφ ψθλά κτίρια (2 ζωσ 4 ορόφουσ, 6 ςε μεμονωμζνεσ περιπτϊςεισ). Ο αςτικόσ 

ιςτόσ διατθρεί τα ςτοιχεία τθσ ακτινωτισ ανάπτυξθσ με κζντρο τθν πλατεία Θρϊων, 

χωρίσ αλλαγζσ από τθν οργανικι δομι που επιβλικθκε ςτθν οκωμανικι περίοδο. 

Ακόμθ, παρατθρείται πωσ το ςφςτθμα δόμθςθσ είναι ςυνεχζσ με ελάχιςτουσ 

αδόμθτουσ χϊρουσ (χϊροι ςτάκμευςθσ), ενϊ το ςχιμα των οικοδομικϊν 

τετραγϊνων προςδιορίηεται από ςτενοφσ δρόμουσ, μεγάλο αρικμό 

κεςμοκετθμζνων πεηοδρόμων και αδιζξοδα. Θ κτιριακι υποδομι τθσ περιοχισ 

αποτελείται από μονοκατοικίεσ ενόσ ζωσ τριϊν ορόφων αλλά και από 

πολυκατοικίεσ (Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013: 191, Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 

2012:32). 

5.4. Τφιςτάμενθ κατάςταςθ 

Στισ αρχζσ τθσ δεκαετίασ του 1980, ςχεδιαςτικζσ πολιτικζσ (υκμιςτικό Σχζδιο 1983) 

ςε ςυνδυαςμό με ευρείεσ οικονομικζσ μεταβολζσ και αναδιαρκρϊςεισ του 

δευτερογενοφσ τομζα ςτθν περιοχι, ςυνζβαλλαν ςτθν απομάκρυνςθ ςθμαντικοφ 
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αρικμοφ βιοτεχνικϊν και μεταποιθτικϊν επιχειριςεων (επεξεργαςίασ δζρματοσ, 

καταςκευι κοςμιματοσ, καλακοποιία κ.ά.) και ςτθν ταυτόχρονθ ανάπτυξθ χριςεων 

αναψυχισ και πολιτιςμοφ, με τθ χριςθ κατοικίασ να παραμζνει υποβακμιςμζνθ. Θ 

μεταβολι των χριςεων ςυνδζεται άμεςα με το πρόγραμμα ενοποίθςθσ των 

αρχαιολογικϊν χϊρων τθσ Ακινασ (Καραχάλθσ, 2007: 311-320, Λουκογεωργάκθ 

κ.ά., 2011: 7-8, Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012:32). 

Οι κυρίαρχεσ χριςεισ γθσ που εμφανίηονται ςτθν περιοχι είναι θ βιοτεχνία, το 

εμπόριο, θ αποκικευςθ, χϊροι εςτίαςθσ, κζντρα αναψυχισ, πολιτιςτικζσ 

λειτουργίεσ, υπθρεςίεσ (γραφεία, εκπαίδευςθ, υγεία-πρόνοια, ξενοδοχεία κ.ά.), 

κρθςκευτικοί χϊροι, κατοικία και κενά, χωρίσ χριςθ, κτίρια (ΦΕΚ 233/Δ/1998). 

Αναφορικά με το πλικοσ των πολιτιςτικϊν υποδομϊν, κυρίαρχεσ είναι μουςεία, 

κζατρα, Γκαλερί και βιβλιοκικεσ. Οι χριςεισ διαχωρίηονται, ςυνικωσ ςε επίπεδο 

ορόφων, με αναλογία 20% οικιακι-80% εμπορικι χριςθ. Επίςθσ, παρατθρείται πωσ 

θ κατοικία δεν αποτελεί ζωσ ςιμερα, κφρια χριςθ ςτθν περιοχι, γεγονόσ που κα 

διερευνθκεί ςε επόμενθ ενότθτα(Καραχάλθσ, 2007: 311-320, Λουκογεωργάκθ κ.ά., 

2011: 7-8, Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012:32). 
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Εικόνεσ 5.4., 5.5.: Κεςμοκετθμζνεσ – Υφιςτάμενεσ χριςεισ γθσ (τμιμα χάρτθ για όλο 

το Δ. Ακθναίων) 

           

 

 Ρθγι: Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013 (απόςπαςμα Χάρτθ, Κλίμακα- 1:10.000) 

 

Εικόνα 5.6.: Εγκαταλελειμμζνα και υπό κατάλθψθ κτίρια (τμιμα χάρτθ για όλο το Δ. 

Ακθναίων) 

 

Ρθγι: Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013, ιδία επεξεργαςία. Κλίμακα – 1:5.000 
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Σφμφωνα με τα ςτοιχεία τθσ ΕΛ.ΣΤΑΤ., το κτιριακό απόκεμα τθσ περιοχισ μελζτθσ, 

αποτελείται από, κυρίωσ, καταςκευζσ του 1960-1980, με εμφανι τθ μεγάλθ 

διαφοροποίθςθ ςτον αρικμό των νζων καταςκευϊν ανάμεςα ςτισ δφο απογραφζσ 

(2001, 2011). 

Πίνακασ 5.1.: Κτίρια κατά περίοδο καταςκευισ τουσ 

 Προ 
του 

1919 

1919 
- 

1945 

1946 
- 

1960 

1961 
- 

1970 

1971 
- 

1980 

1981 
- 

1985 

1986 
- 

1990 

1991 
- 

1995 

1996 
- 

2000 

2001 
- 

2005 
2006+ 

Τπό 
καταςκευι 

2001 80 148 183 171 38 3 22 17 1 4 80 148 

2011 109 105 119 190 64 9 1 2 4 7 3 6 

Ρθγι: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργαςία 

Θ πλατεία Θρϊων, ο πεηόδρομοσ Αγίων Αναργφρων και θ πλατεία Κουμουνδοφρου 

αποτελοφν κεντρικότθτεσ ςτθν περιοχι, ενϊ ςε αυτιν περιλαμβάνονται ςθμαντικοί 

άξονεσ ωσ όρια, όπωσ θ οδόσ Ερμοφ, Ακθνάσ και Ρειραιϊσ. Θ κεντρικι κζςθ τθσ 

περιοχισ του Ψυρρι, θ εγγφτθτα ςτθν Ακρόπολθ, πλικοσ αρχαιολογικϊν χϊρων, 

δθμόςιων χϊρων, υπθρεςιϊν αλλά και θ ςυνδεςιμότθτα-προςβαςιμότθτά τθσ, 

διαμορφϊνουν το ιδιαίτερο προφίλ τθσ (ζρευνα πεδίου).  

Θ περιοχι κατοικείται, κυρίωσ, από μικρομεςαία κοινωνικά ςτρϊματα και 

μετανάςτεσ ςτο μεγαλφτερο μζροσ του κτιριακοφ αποκζματοσ και ανϊτερα 

ςτρϊματα ςτα μεταςκευαςμζνα κτίςματα (Βαςιλοποφλου και Τριάντθσ, 2012:32), 

με πυκνότθτα κατοίκθςθσ που ανζρχεται ςτα περίπου 120 άτομα/Ha.  

Σφμφωνα με το Στάδιο Α1 τθσ Διερεφνθςθσ Ολοκλθρωμζνθσ Αςτικισ Ραρζμβαςθσ 

ςτο κζντρο τθσ Ακινασ (Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013), ο πλθκυςμόσ παρατθρείται 

πωσ εμφανίηει μείωςθ μικρότερθ από 10% ςε ςχζςθ με τθν προθγοφμενθ 

απογραφι, με το φορολογθτζο ειςόδθμα των διαμενόντων ςτθν περιοχι να 

ανζρχεται ζωσ τισ 21.000€ ςε ετιςια βάςθ. Οι άνεργοι το ζτοσ 2009 αποτζλεςαν 

περίπου 10% επί του οικονομικά ενεργοφ πλθκυςμοφ. Συγκεκριμζνα, ςφμφωνα με 

τα ςτοιχεία τθσ Ελλθνικισ Στατιςτικισ Αρχισ (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) για τα ζτθ 1991, 2001, 2011 

ςτθν περιοχι του Ψυρρι παρατθρείται μια πτωτικι τάςθ ςτο Μόνιμο Ρλθκυςμό 

κατά φφλο και 5ετείσ ομάδεσ θλικιϊν ςτα επιλεγμζνα οικοδομικά τετράγωνα τθσ 

περιοχισ μελζτθσ. Σθμειϊνεται πωσ τα μεγζκθ για το 1991, αφοροφν πραγματικό 

πλθκυςμό. Οι μεγαλφτεροι πλθκυςμοί φαίνεται να βρίςκονται μεταξφ 20-39 ετϊν. 
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Πίνακασ 5.2.: Ρλθκυςμόσ κατά φφλο (1991, 2001 και 2011) 

1991 2001 2011 

  Άρρενες  Θήλεις   Άρρενες  Θήλεις   Άρρενες  Θήλεις 

1627 886 741 1475 818 657 1153 681 472 

Ρθγι: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργαςία 

χιμα 5.1.: Ρλθκυςμόσ κατά 5ετείσ ομάδεσ θλικιϊν (1991, 2001 και 2011) 

 

Ρθγι: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργαςία 

Κατά τισ απογραφζσ 2001 και 2011, οι περιςςότεροι κάτοικοι αναφορικά με το 

επίπεδο εκπαίδευςθσ (Ρίνακασ 5.3.) φαίνεται να ζχουν ολοκλθρϊςει μόνο τθν 

πρωτοβάκμια εκπαίδευςθ και τθν δευτεροβάκμια, αντίςτοιχα.  

Πίνακασ 5.3.: Επίπεδο εκπαίδευςθσ κατοίκων περιοχισ μελζτθσ (2001, 2011) 

Ρθγι: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργαςία 

Σχετικά με τθν απαςχόλθςθ (απογραφι 2011, Ρίνακασ 5.4.), οι περιςςότεροι 

φαίνεται να δραςτθριοποιοφνται ςτο χονδρικό και λιανικό εμπόριο και τθν 

επιςκευι μθχανοκίνθτων οχθμάτων.  
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και 
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σ 

Πτυχίο 
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Φοι
τά 

ςτο 
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ό 
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ζλειψ
ε το 

Δθμο
τικό, 
αλλά 
γνωρί

ηει 
γραφ
ι και 
ανάγ
νωςθ 

Δεν 
γνω
ριηει 
γρα
φι 
και 
ανά
γνω
ςθ 

Παιδι
ά 

που 
γενν
ικθκ

αν 
μετά 
τθν 
1/1/
1995 

2001 4 8 131 41 48 269 21 7 148 628 35 51 43 41 

2011 10 47 163 28 17 72 247 32 17 160 168 58 37 40 
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Γεωργί
α, 
κτθνοτ
ροφία, 
κιρα, 
δαςοκ
ομία. 

Μεταπ
οιθτικζ
σ 
βιομθχ
ανίεσ. 

Παρο
χι 
θλεκτ
ρικοφ 
ρεφμ
ατοσ, 
φυςι
κοφ 
αερίο
υ και 
νερο
φ. 

Χονδρι
κό και 
λιανικ
ό 
εμπόρι
ο, 
επιςκε
υι 
αυτοκι
νιτων 
οχθμάτ
ων, 
μοτοςυ
κλετϊν 
και 
ειδϊν 
ατομικ
ισ και 
οικιακ
ισ 
χριςθσ
. 

Ξενοδ
οχεία 
και 
εςτια
τόρια
. 

Μετα
φορζσ, 
αποκι
κευςθ 
και 
επικοι
νωνίεσ
. 

Ενδιάμες
οι 
χρθματο
πιςτωτικ
οί 
οργανιςμ
οί. 

Διαχείρι
ςθ 
ακίνθτθ
σ 
περιους
ίασ, 
εκμιςκ
ϊςεισ 
και 
επιχειρ
θματικζ
σ 
δραςτθ
ριότθτεσ
. 

Δθμός
ια 
διοίκθ
ςθ και 
άμυνα
, 
υποχρ
εωτικ
ι 
κοινω
νικι 
αςφά
λιςθ. 

Εκπαί
δευςθ
. 

Τγεί
α και 
κοιν
ωνικ
ι 
μζρι
μνα. 

Δραςτθ
ριότθτε
σ 
παροχι
σ 
υπθρες
ιϊν 
υπζρ 
του 
κοινωνι
κοφ ι 
ατομικο
φ 
χαρακτ
ιρα. 

Ιδιωτι
κά 
νοικο
κυριά 
που 
απας
χολοφ
ν 
οικιακ
ό 
προς
ωπικό
. 

Κατας
κευζσ. 

Μθ 
δυνά
μενοι 
να 
κατατ
αγοφ
ν 
κατά 
κλάδ
ο. 

5 129 4 154 57 24 9 40 23 13 6 22 28 63 47 

Ρθγι: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργαςία 

Σφμφωνα με ςτοιχεία του Εμπορικοφ και Βιομθχανικοφ Επιμελθτθρίου Ακθνϊν 

(ΕΒΕΑ) (Λοφνιοσ 2018), με τισ εγγραφζσ και διαγραφζσ επιχειριςεων ςτθν περιοχι 

του Ψυρρι (Τ.Κ. 10553 και 10554), παρατθρείται πωσ από τθν τελευταία 

πλθκυςμιακι απογραφι ζωσ ςιμερα, υπάρχει ςχετικι μείωςθ των εγγραφϊν και 

διαγραφϊν επιχειριςεων ςτο μθτρϊο. Οι επιχειριςεισ3 που διεγράφθςαν 

ςχετίηονται ςε μεγαλφτερο ποςοςτό με το χονδρικό εμπόριο (ζνδυςθ, υπόδθςθ, 

πυροςβεςτικά είδθ, ςιδθρικά). 

χιμα 5.2.: Εγγραφζσ και Διαγραφζσ επιχειριςεων-μελϊν του ΕΒΕΑ ςτθν περιοχι 
του Ψυρρι 

 

Ρθγι: ΕΒΕΑ, Λοφνιοσ 2018, ιδία επεξεργαςία 

Το ςθμαντικότερο, ίςωσ, ηιτθμα ςτθν περιοχι είναι αυτό τθσ υπερςυγκζντρωςθσ 

μεταναςτϊν χωρίσ ζγγραφα, που κατοικοφν ςε υψθλζσ ςυγκεντρϊςεισ ςε μεγάλα 

                                                 
3
 Ενόψει του νζου Γενικοφ Κανονιςμοφ Ρροςταςίασ Δεδομζνων (ΓΚΡΡΔ-GDPR 679/2016), δε 

μποροφν να δοκοφν περιςςότερα ςτοιχεία. Το Ξενοδοχειακό Επιμελθτιριο Ακθνϊν, για τον ίδιο 

λόγο αρνικθκε να παραχωριςεισ ςτοιχεία για τθν παροφςα εργαςία.  
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τμιματα τθσ περιοχισ, ςε ποςοςτό περίπου 40% του μόνιμου πλθκυςμοφ (Εικόνα 

5.9.). Οι κυριότεροσ λόγοι μετανάςτευςθσ, ςφμφωνα με τα ςτοιχεία τθσ ΕΛ.ΣΤΑΤ.  (1 

χρόνο πριν τθν απογραφι) είναι θ εργαςία (απογραφι 2001) και θ αναηιτθςθ 

αςφλου (απογραφι 2011).   Αξιοςθμείωτο είναι πωσ ζωσ το 2010, οι περιοχζσ τθσ 

Ρλατείασ Κεάτρου, τθσ Ευρυπίδου, τθσ Σοφοκλζουσ, τθσ Σωκράτουσ, τθσ Ηινωνοσ, 

τθσ Μενάνδρου, τθσ Γερανίου και τθσ Ακθνάσ εμφάνιηαν χαρακτθριςτικά γκζτο, 

λόγω των ςυμπλοκϊν μεταξφ των εκνοτικϊν ομάδων και των παραβατικϊν 

ςυμπεριφορϊν απζναντι ςτουσ ντόπιουσ(Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013). Σφμφωνα με 

το Στάδιο Α1 - Ρροκαταρκτικι Ζκκεςθ ανάλυςθσ ςτοιχείων και διατφπωςθσ 

ςτρατθγικισ αςτικϊν παρεμβάςεων’ (Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013), ςτθν περιοχι 

ςυγκεντρϊνονται μετανάςτεσ ςε ποςοςτό 31,0%-42,9%.επί του μόνιμου 

πλθκυςμοφ. 

 Επιπρόςκετα, εμφανίηεται ςθμαντικι ςυγκζντρωςθ αςτζγων (49 καταγεγραμμζνα 

άτομα ςτθν περιοχι Εμπορικό Τρίγωνο-Ψυρρι, Διμοσ Ακθναίων κ.ά., 2013: 97) και 

χρθςτϊν ναρκωτικϊν ουςιϊν με 50 καταγεγραμμζνα άτομα, μόνο ςτθν περιοχι τθσ 

Βαρβακείου αγοράσ.  

Σιμερα, θ κατοικία, που κα αποτελζςει ηιτθμα διερεφνθςθσ ςε επόμενο κεφάλαιο, 

φαίνεται να δζχεται ιςχυρζσ πιζςεισ από πολλαπλοφσ παράγοντεσ όπωσ θ αναψυχι, 

οι οχλιςεισ, προβλιματα ςτάκμευςθσ και κυκλοφορίασ αλλά και αυκαίρετθ 

κατάλθψθ δθμόςιων χϊρων. 
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ΚΕΦ.6: χεδιαςμόσ ζρευνασ  

Θ ζρευνα που διεξιχκθ ςτο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ χρθςιμοποιεί διάφορεσ 

πθγζσ και τρόπουσ ανάλυςθσ. Στθν επιλογι τθσ μεκόδου ςυνζβαλλαν κυρίωσ, το 

αντικείμενο τθσ ζρευνασ αλλά και οι περιοριςμοί ςε ςχζςθ με το μζγεκοσ του 

ανταποκρινόμενου δείγματοσ. Ο ςχεδιαςμόσ βαςίςτθκε ςτθν αξιοποίθςθ 

δευτερογενϊν δεδομζνων, πολλαπλισ προζλευςθσ όπωσ βιβλιογραφικζσ αναφορζσ, 

ερευνθτικζσ εργαςίεσ, Μελζτεσ Σχεδιαςμοφ Υποκείμενου και Υπερκείμενου 

Σχεδιαςμοφ, αλλά και πρωτογενϊν δεδομζνων, όπωσ αυτά προζκυψαν από τθν 

ζρευνα πεδίου ςτθν περιοχι του Ψυρρι. 

Το αντικείμενο τθσ ζρευνασ ςυνδζεται με τθν αποτφπωςθ των μεταλλαγϊν που 

ςυντελοφνται ςτθν πόλθ (κοινωνικο-οικομικζσ) και ειδικότερα ςτο ιςτορικό κζντρο 

(ι τμιμα αυτοφ). Ειδικότερα, δεδομζνθσ τθσ ςφνκετθσ δομισ του φαινομζνου και 

των διάφορων ςυνιςτωςϊν που το δθμιουργοφν, θ ποιοτικι διερεφνθςι του (Haase 

et al., 2010), ςτο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ κεωρικθκε ωσ θ πλζον πρόςφορθ 

προςζγγιςθ, κακϊσ οι προςωπικζσ αντιλιψεισ, κεωριςεισ και βιϊματα των ατόμων 

που κατοικοφν ι/και εργάηονται ςτθν περιοχι μελζτθσ, μποροφν να αποδϊςουν 

ςθμαντικζσ πτυχζσ του φαινομζνου, ωσ αφθγθτζσ τθσ ιςτορίασ ''εξευγενιςμοφ''4 

εγγραφζσ και διαγραφζσ επιχειριςεων-μελϊν του ΕΒΕΑ ςτθν περιοχι του Ψυρρι 

που ςυντελείται. Σθμαντικό είναι να τονιςτεί πωσ τα αποτελζςματα τθσ ποιοτικισ 

ζρευνασ που πραγματοποιικθκε ςε μικρι κλίμακα και υπό περιοριςτικοφσ 

παράγοντεσ ζχουν ενδεικτικό χαρακτιρα και κατ' επζκταςθ δεν επιτρζπουν 

γενικεφςεισ. Ωςτόςο, ο ςυνδυαςμόσ των μεκόδων και των πθγϊν λειτουργοφν 

κακοριςτικά ωσ προσ τθν καλφτερθ κατανόθςθ του φαινομζνου.   

  

                                                 
4
 Avdikos, 2015:119 
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χιμα 6.1.: Σχθματοποίθςθ του αντικειμζνου τθσ ζρευνασ 

 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία  

6.1. Ποιοτικι Μζκοδοσ 

Το κφριο ερευνθτικό ερϊτθμα αποτελεί άμεςα εξαρτϊμενο από τισ επιλογζσ του 

ερευνθτι αλλά και από τθ φφςθ του ίδιου του προβλιματοσ που ζχει ανακφψει. Θ 

ποιοτικι μεκοδολογία ωσ μζκοδοσ χρθςιμοποιείται ςε περιπτϊςεισ προςεγγίςεων 

κοινωνικϊν φαινομζνων, ομάδων και ςχζςεων (Della Porta and Keatin , 2008:27). 

Ωςτόςο, θ διερεφνθςθ ποιοτιτων μζςα από τθν περιγραφι τθν ερμθνεία 

καταςτάςεων και ομάδων, διατφπωςθ προςωπικϊν κζςεων μπορεί να προςδϊςει 

ςθμαντικζσ κατευκφνςεισ ωσ προσ τθν προςζγγιςθ άλλων παραγόντων 

(οικονομικϊν, πολιτικϊν, πολιτειακϊν κ.ά.).  

Θ Ροιοτικι μεκοδολογία χρθςιμοποιείται εκτεταμζνα ςτθν ανκρωπογεωγραφικι 

ζρευνα κακϊσ προςεγγίηει 'διαφορετικά' τον χϊρο. Ειδικότερα, πζρα από τα φυςικά 

χαρακτθριςτικά, ο χϊροσ καταγράφεται ωσ βιωμζνοσ αλλά και ςχεςιακόσ, μζςα από 

το ςφνολο των κοινωνικϊν ςχζςεων που διαμορφϊνονται και καταγράφονται ωσ 

προςωπικζσ ιςτορίεσ (καταςκευζσ τθσ μνιμθσ) και εμπειρίεσ (Βαΐου και 

Χατηθμιχάλθσ, 2012:17). Τα κοινωνικά υποκείμενα ςυγκροτοφν τθν δικι τουσ 

προςωπικι αφιγθςθ, θ οποία προκφπτει μζςα από τισ ςυνεντεφξεισ και είναι 

κζντρο 
πόλθσ 

κοινωνικό-
οικονομικζσ 

αλλαγζσ 

κρίςθ 

εμεπγεληζκόο 
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διατείνεται ςτθν ερμθνεία και απόδοςθ κινιτρων αλλά μεταβολϊν ςτο χϊρο και το 

χρόνο. Στθν παροφςα εργαςία υιοκετείται θ ποιοτικι μζκοδοσ.  

6.2.Σο ερϊτθμα 

Το κφριο ερευνθτικό ερϊτθμα τθσ παροφςασ εργαςίασ είναι το ακόλουκο: 

 Με ποιουσ τρόπουσ ζχουν επθρεάςει τουσ κατοίκουσ-εργαηόμενουσ (local 

stakeholders) οι κοινωνικο-οικονομικζσ μεταβολζσ ςτθν περιοχι του 

Ψυρρι, που αποτελεί τμιμα κζντρου τθσ πόλθσ τθσ Ακινασ,  τθν περίοδο 

οικονομικισ φφεςθσ; 

Σε αυτό το πλαίςιο, επιχειρείται να διερευνθκοφν οι ςυνιςτϊςεσ που επζφεραν 

οποιεςδιποτε μεταβολζσ τθν περίοδο τθσ οικονομικισ φφεςθσ (ςε βάκοσ τριϊν 

ετϊν) ςτθν περιοχι του Ψυρρι μζςα από προςωπικζσ αφθγιςεισ και τοποκετιςεισ. 

Συγκεκριμζνα, διερευνϊνται παράγοντεσ όπωσ θ ενδεχόμενθ μετατόπιςθ 

πλθκυςμοφ, θ μεταβολι οικονομικισ δραςτθριότθτασ, θ/οι κλαδικι/ζσ κρίςεισ κ.ά. 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τισ προςωπικά διαμορφωμζνεσ αντιλιψεισ των υποκειμζνων 

ςχετικά με τισ βιωμζνεσ εμπειρίεσ τουσ ςτο χϊρο και το χρόνο, αυτζσ δφνανται να 

λειτουργιςουν ωσ πθγι προσ αξιολόγθςθ5. 

Επιπρόςκετα, διατυπϊνονται ςυγκεκριμζνα ερευνθτικά υπο-ερωτιματα, τα οποία 

κα βοθκιςουν μεταγενζςτερα ςτθ δόμθςθ του οδθγοφ ςυνζντευξθσ και 

διαμορφϊνονται ωσ εξισ: 

1. Ροιοσ ο βακμόσ επίδραςθσ ςτθν κακθμερινότθτα των 

κατοίκων/εργαηόμενων ςτθν περιοχι;  

2. Με ποιουσ τρόπουσ ζχει επιδράςει; 

3. Ρόςο ζχει επθρεαςτεί θ αγορά ακινιτων και κατοικίασ; 

4. Ζχει παρατθρθκεί μεταβολι των χριςεων γθσ και ςτροφι προσ αμιγι 

μοντζλα (πχ. τουριςτικό προφίλ-κίνδυνοσ μονολειτουργικότθτασ);  

                                                 
5
 Alexandri, 2018:36-37 
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Ραράλλθλα, ζχοντασ ωσ βαςικι επιδίωξθ τθ δόμθςθ και οργάνωςθ τθσ ζρευνασ με 

ακρίβεια και ορκολογικζσ μεκόδουσ διατυπϊνονται οριςμζνεσ υποκζςεισ εργαςίασ 

ωσ εξισ: 

1. Το κζντρο τθσ πόλθσ τθσ Ακινασ εμφανίηεται ωσ επθρεαςμζνο από τθν 

πολυδιάςτατθ κρίςθ (κοινωνικι-οικονομικι) ςφμφωνα με βιβλιογραφικζσ 

αναφορζσ και πρωτογενι ςτοιχεία. 

2. Θ πλειοψθφία των προβλθμάτων ζχουν οικονομικι αναφορά (μετακίνθςθ 

πλθκυςμοφ και  επιχειριςεων). Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ δε κα 

λθφκοφν υπόψθ ςτοιχεία ανεργίασ και περιβαλλοντικϊν-κλιματικϊν 

επιπτϊςεων.  

3. Ο κλάδοσ ακινιτων εμφανίηεται να ζχει πλθγεί ωσ προσ τθν κατοικία ςε 

ςυνδυαςμό με το μεγάλο αρικμό αναξιοποίθτων κτιριακϊν κελυφϊν και τθν 

ζντονθ τουριςτικι δραςτθριότθτα ςτθν περιοχι μελζτθσ, ςφμφωνα με τθ 

βιβλιογραφία. 

Τα αποτελζςματα τθσ ζρευνασ αναμζνεται να ςυνειςφζρουν ςτθν παροφςα και να 

υποβοθκιςουν τισ Ρολιτικζσ και Σχεδιαςτικζσ Αρχζσ (policy makers) ςτθν 

διαμόρφωςθ πολιτικϊν και δράςεων βάςει των ακόλουκων ςτόχων: 

1. να ανταποκρικοφν ςτα ςυγκριτικά πλεονεκτιματα που εμφανίηει το κζντρο 

τθσ πόλθσ, να τα διατθριςουν και να τα αξιοποιιςουν 

2. να ανταποκρικοφν ςτισ ανάγκεσ του πλθκυςμοφ που διαβιεί ι/και εργάηεται 

ςε αυτζσ τισ περιοχζσ, ενιςχφοντασ το αίςκθμα τθσ γειτονιάσ και του 

''ανικειν'' 

3. να επαναπροςδιορίςουν το ρόλο του κζντρου τθσ πόλθσ ωσ πόλο ζλξθσ (όχι 

μόνο με τουριςτικό χαρακτιρα) με μίξθ χριςεων γθσ (κατοικία, εμπόριο, 

αναψυχι κ.ά.) 

4. να ενιςχυκοφν και να αναδειχκοφν οι ςυμμετοχικζσ διαδικαςίεσ μζςω τθσ 

ςυνεργαςίασ των τοπικϊν φορζων με τουσ ςυλλόγουσ εργαηομζνων και 

κατοίκων τθσ περιοχισ με ςκοπό τθ δθμιουργία ςχεδίου αναηωογόνθςθσ τθσ 
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περιοχισ και διατιρθςθσ μίξθσ χριςεων γθσ (επιχειρθματικά κίνθτρα, 

κίνθτρα κατοίκθςθσ). 

6.3. Η επιλογι Μεκοδολογίασ 

Στθν παροφςα ερευνθτικι εργαςία ακολουκικθκε ςυνδυαςμόσ διαφόρων τεχνικϊν, 

μεκόδων και ςυλλογισ δεδομζνων (τριγωνιςμόσ δεδομζνων, Ραπαδόπουλοσ, 

2006:39)  με ςκοπό τθν αποφυγι αυκαίρετων και αποςπαςματικϊν κεωριςεων. 

Στο αυτό το πλαίςιο, διεξιχκθςαν δομθμζνεσ ατομικζσ ςυνεντεφξεισ, βιβλιογραφικι 

επιςκόπθςθ και ζρευνα πεδίου. Αξίηει να ςθμειωκεί πωσ κα πρζπει να διατθρθκεί 

επιφυλακτικότθτα και επίγνωςθ τθσ ενδεχόμενθσ προςωρινότθτασ που 

χαρακτθρίηει τισ απαντιςεισ των ςυνεντευξιαηόμενων, κακϊσ τζτοιεσ μζκοδοι δεν 

επιτρζπουν τθν εκτίμθςθ του δειγματολθπτικοφ ςφάλματοσ και κατά ςυνζπεια δεν 

είναι δυνατόν να γίνουν ςτατιςτικζσ αναλφςεισ που οδθγοφν ςε γενικεφςιμα 

αποτελζςματα. Ωςτόςο, προκειμζνου να αποφευχκοφν ηθτιματα αξιοπιςτίασ και 

εγκυρότθτασ, θ ερευνθτικι ςτρατθγικι ακολουκεί τα τζςςερα βαςικά κριτιρια 

ποιότθτασ που κζτει ο Shenton ςχετικά με τθν αξιοπιςτία-φερεγγυότθτα 

(credibilit ), τθ μεταβιβαςιμότθτα (transferabilit ),  τθ βαςιμότθτα (de endabilit ) 

και τθν επιβεβαιωςιμότθτα (confir abilit ) των δεδομζνων (Μαμοφρθ, 2014:86). 

Αναγκαίο εργαλείο ςτθ διεξαγωγι των ςυνεντεφξεων αποτελεί θ κατάρτιςθ Οδθγοφ 

Συνζντευξθσ, πολφ ςχετικά δομθμζνοσ με ερωτθματολόγιο. Σφμφωνα με αυτόν, ο 

οποίοσ παρατίκεται ςτο Ραράρτθμα, ςε πρωταρχικό επίπεδο ηθτείται από τον 

πλθροφοριοδότθ να δϊςει γενικά κοινωνικά και δθμογραφικά χαρακτθριςτικά 

αναφορικά με το φφλο, τον επαγγελματικό του προςδιοριςμό και τθ ςχζςθ του με 

τθν περιοχι μελζτθσ. Ακολοφκωσ, ηθτοφνται πλθροφορίεσ ςχετικά με τθν 

μετακίνθςθ και τθν εγκατάςταςθ πλθκυςμοφ ςτθν περιοχι, τουσ λόγουσ 

μετακίνθςθσ, τισ διάφορεσ πλθκυςμιακζσ ομάδεσ που κατοικοφν ςε αυτι.  

Στθ ςυνζχεια ηθτείται από τον ςυνεντευξιαηόμενο να ςχολιαςτεί θ μεταβολι (αν 

υπάρχει) των χριςεων, οι δραςτθριότθτεσ που λαμβάνουν χϊρα ςε αυτι και θ 

επιρροι (κετικι/αρνθτικι) ςτο επίπεδο διαβίωςθσ τθσ κακθμερινισ ηωισ. 

Ραράλλθλα, ςυηθτείται θ μεταβολι (αν υφίςταται) των αξιϊν γθσ και πόςο αυτι 

ζχει επθρεάςει (κετικά/αρνθτικά) τθν οικονομικι δραςτθριότθτα, τθν κατοικία και 
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το κτιριακό απόκεμα ςτο ςφνολό του, ενϊ διερευνϊνται χαρακτθριςτικά τθσ 

περιοχισ ωσ προσ τθ ςυμβολι τουσ ςτθν ταυτότθτα τθσ περιοχισ. Τζλοσ, 

χρθςιμοποιϊντασ ερωτιςεισ υπόκεςθσ και γνϊμθσ (Καδδά, χωρίσ θμερομθνία), 

καλείται ο πλθροφοριοδότθσ να απαντιςει ςε ερωτιματα αναφορικά με τθν 

πρόκεςι του ςτθ διαδικαςία λιψθσ αποφάςεων για τθν γειτονιά που κατοικεί ι και 

εργάηεται αλλά και τισ ςυμμετοχικζσ λφςεισ που κα επζλεγε. 

Βαςικι επιδίωξθ τθσ εν λόγω μεκοδολογίασ είναι να αφυπνιςτεί και να μιλιςει ο 

αναλυτισ, βάςει των εμπειριϊν και των προςωπικϊν του βιωμάτων (κακϊσ ζχουν 

επιλεχκεί άτομα που τόςο οι ςπουδζσ τουσ όςο και θ ερευνθτικι ι επαγγελματικι 

τουσ εναςχόλθςθ τουσ κακιςτά καλοφσ γνϊςτεσ του κζματοσ),  με ςκοπό να 

προςεγγιςτεί το αρχικό ερευνθτικό ερϊτθμα.  

 Η δειγματολθψία 

Θ ερευνθτικι διαδικαςία ξεκίνθςε με τθ βοικεια ενόσ βαςικοφ πλθροφορθτι (key 

informant), ο οποίοσ μζςω των προςωπικϊν του επαφϊν αλλά και βιωμζνων 

εμπειριϊν ςτθν περιοχι μελζτθσ, πρότεινε τον βαςικό πυρινα του δείγματοσ που 

πλθροφςε τα απαιτοφμενα από το ςχεδιαςμό τθσ ζρευνασ χαρακτθριςτικά 

(δθμογραφικά, επαγγελματικά, κοινωνικά) και ςτθ ςυνζχεια με τθ μζκοδο τθσ 

‘‘χιονοςτιβάδασ’’, θ ζρευνα οδθγικθκε ςτον τελικό αρικμό ςυμμετεχόντων, ϊςτε να 

ςυμπλθρωκεί ζνα ικανοποιθτικό μζγεκοσ δείγματοσ. Ραράλλθλα, επιχειρικθκε θ 

ταυτόχρονθ χωρικι διαςπορά του δείγματοσ ςτθν περιοχι μελζτθσ ϊςτε οι 

αφθγιςεισ να είναι αντιπροςωπευτικζσ των άτυπων ηωνϊν και κεντρικοτιτων που 

αυτι εμφανίηει και να προςδϊςουν τα μζγιςτα ςτθν ζρευνα και τθν ποιοτικι 

αφθγθματικι ανάλυςθ των δεδομζνων. 

Συγκεκριμζνα,  

χιμα 6.2.: Το δείγμα 

 
Ρθγι: ιδία επεξεργαςία  
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Θ ζρευνα εςτίαςε ςτουσ κατοίκουσ και τουσ εργαηόμενουσ-επιχειρθματίεσ τθσ 

περιοχισ μελζτθσ ελλθνικισ ι άλλθσ καταγωγισ, με ςτόχο τθ χωρικι τουσ διαςπορά 

εντόσ αυτισ. Διάφορα κοινωνικά και οικονομικά χαρακτθριςτικά, υποκειμενικά του 

κφκλου ηωισ του κάκε ερωτθκζντα, αλλθλεπιδροφν με πολλοφσ τρόπουσ, 

κακιςτϊντασ τθν όποια γενίκευςθ των αποτελεςμάτων, ενδεχομζνωσ μθ εφικτι. 

Ωςτόςο, μποροφν να προςδϊςουν ςθμαντικά ςτοιχεία και πτυχζσ τθσ κακθμερινισ 

ηωισ και των μεταβολϊν ςτθν περιοχι ςτθν τρζχουςα ςυγκυρία.  

 

 Οι ςυνεντεφξεισ 

Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ πραγματοποιικθκαν ζντεκα (12) ατομικζσ 

ςυνεντεφξεισ, τον Φεβρουάριο 2018 (11  ςυνεντεφξεισ 1-7/02/2018 και 1 

ςυνζντευξθ 21/02/2018).  Ο ζνασ (1) εκ των ζντεκα (12) ερωτϊμενων αποτελεί 

προνομιακόσ πλθροφορθτισ τθσ περιοχισ, ο οποίοσ ηει και εργάηεται ςτθν περιοχι. 

Θ ςυμπερίλθψθ φορζων τοπικισ αυτοδιοίκθςθσ και βαςικϊν κεςμικϊν δομϊν του 

Δ. Ακινασ, δε κρίκθκε απαραίτθτθ ςτο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ, κακϊσ 

ςκοπόσ τθσ ιταν θ διερεφνθςθ των τάςεων και ςυνκθκϊν από τουσ ανκρϊπουσ που 

βιϊνουν κακθμερινά τον τόπο και θ πρόκεςι τουσ ςε επερχόμενεσ δράςεισ, 

ανεξάρτθτα από τθ ςτάςθ και τισ κρατικζσ πολιτικζσ. 

Οι ςυνεντεφξεισ διεξιχκθςαν πρόςωπο με πρόςωπο αλλά και τθλεφωνικά βάςει 

του Οδθγοφ Συνζντευξθσ (βλ. Ραράρτθμα). Ο Οδθγόσ-ερωτθματολόγιο λειτοφργθςε 

κατευκυντιρια για τθ διερεφνθςθ των ερευνθτικϊν ερωτθμάτων, ωςτόςο υπιρχε 

ευελιξία και προςαρμογι ανάλογα με τθν πορεία τθσ ςυηιτθςθσ και τισ ανάγκεσ του 

κάκε ερωτϊμενου. Στθν περίπτωςθ του προνομιακοφ πλθροφορθτι δόκθκε 

ζμφαςθ κυρίωσ, ςτισ ςχζςεισ τθσ τοπικισ κοινότθτασ και ςτισ δράςεισ που ζχουν 

λάβει χϊρα ςτθν περιοχι με τθν ενεργό ςυμμετοχι πολιτϊν. 

Θ χωρικι διαςπορά των ερωτϊμενων αποτυπϊνεται ςτθν ακόλουκθ εικόνα τθσ 

περιοχισ.   
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Εικόνα 6.1.: Χωρικι διαςπορά ερωτϊμενων ςτθν περιοχι του Ψυρρι 

 

Ρθγι:  oo le a s, ιδία επεξεργαςία. Κλίμακα - 1:5.000 

 

Θ διάρκεια των ςυνεντεφξεων κυμάνκθκε ςε 20’-40’. Τα κριτιρια επιλογισ του 

δείγματοσ περιλάμβαναν κατοίκουσ που ηουν και εργάηονται ςτθν περιοχι, 

εργαηόμενουσ ςτθν περιοχι (μικρό ι μεγάλο διάςτθμα), επιχειρθματίεσ τθσ 

περιοχισ, εργαηόμενουσ ςε ΜΚΟ. Ρροβλιματα ςτθ διεξαγωγι τθσ ζρευνασ 

αντιμετωπίςτθκαν ςτθν προςζγγιςθ ατόμων άλλων εκνοτικϊν ομάδων που ηουν και 

εργάηονται ςτθν περιοχι κυρίωσ για λόγουσ εμπιςτοςφνθσ. Ωςτόςο, επιτεφχκθ θ 

προςζγγιςθ ενόσ μόνο ατόμου που εργάηεται ςτθ Βαρβάκειο Αγορά. Yπιρξε επίςθσ, 

δυςκολία προςζγγιςθσ των κατοίκων, για λόγουσ εμπιςτοςφνθσ ςτο πρόςωπο του 

ςυνεντευκτι και των ςκοπϊν τθσ ζρευνασ. 
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ΚΕΦ. 7: Σα αποτελζςματα 

7.1. H ζρευνα πεδίου 

Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ διεξιχκθ ζρευνα πεδίου ςτθν περιοχι του 

Ψυρρι με ςκοπό τον προςδιοριςμό των εκφάνςεων τθσ κρίςθσ ςτο χϊρο. 

Ειδικότερα, 

Οι οδοί Ακθνάσ και Ευρυπίδου αποτελοφν τουσ κεντρικότερουσ εμπορικοφσ άξονεσ 

τθσ περιοχισ μελζτθσ, κακϊσ γφρω τουσ ο κυκλοφοριακόσ φόρτοσ και θ διζλευςθ 

πεηϊν είναι ιδιαίτερα ζντονθ, κυρίωσ, λόγω των καταςτθμάτων παραδοςιακοφ 

εμπορίου αλλά και των τουριςτϊν που προςελκφονται λόγω αυτϊν. Θ οδόσ Ακθνάσ 

είναι αρκετά μεγάλθ ςε φάρδοσ, χωρίσ ιδιαίτερα προβλιματα ςτάκμευςθσ και 

κυκλοφορίασ, με ςχετικά, χωρικά εντοπιςμζνο, πράςινο. Θ οδόσ Ευρυπίδου, 

εμφανίηει ςτενά πεηοδρόμια και προβλθματικι παρόδια ςτάκμευςθ, χωρίσ 

παρουςία πραςίνου. 

Στο δυτικό τμιμα τθσ περιοχισ μελζτθσ, θ περιοχι του Γερανίου (Ακθνάσ, 

Ευρυπίδου, Επικοφρου, Ρειραιϊσ) ςυγκεντρϊνεται ο μεταναςτευτικόσ πλθκυςμόσ, 

με πλικοσ εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ των ίδιων. Σε αυτό το τμιμα, παρατθρείται 

μεγάλοσ αρικμόσ αςτζγων και τοξικο-εξαρτθμζνων με άςχθμεσ ςυνκικεσ δθμόςιασ 

υγιεινισ και πολλζσ φορζσ εγκλθματικι δραςτθριότθτα. Το φαινόμενο αυτό 

εμφανίηεται κυρίωσ, γφρω από τθν Ρλατεία Ελευκερίασ όπου θ παρουςία των 

τοξικομανϊν και αςτζγων είναι ιδιαίτερα ζντονθ, δθμιουργϊντασ πρόβλθμα ςτο 

αίςκθμα αςφάλειασ των επιςκεπτϊν και των διερχόμενων. Αντίςτοιχθ, 

δραςτθριότθτα εμφανίηεται εκατζρωκεν τθσ πλατείασ Βαρβακείου και τθσ 

Διπλαρείου. Στθν οδό Σωκράτουσ εντοπίηονται διάφορεσ μορφζσ παραβατικότθτασ, 

κυρίωσ πορνεία. Το πράςινο είναι ελάχιςτο, αν όχι ανφπαρκτο και δεν καλφπτει τισ 

ανάγκεσ του πλθκυςμοφ. Το αςτικό πράςινο ςτθν περιοχι ςτο ςφνολό του 

ςχετίηεται με παρόδιεσ ι ςθμειακζσ φυτεφςεισ. 

Αναφορικά με τισ υποδομζσ, παρατθρικθκαν αρκετζσ πεηοδρομθμζνοι οδοί, ςτενά 

πεηοδρόμια ςε ζνα γενικά μθ ςυνεκτικό δίκτυο. Θ κατάςταςθ των περιςςοτζρων 

πεηοδρομίων είναι εξαιρετικά υποβακμιςμζνθ ςιμερα είτε λόγω ζλλειψθσ 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
70 

επαρκοφσ πλάτουσ, είτε λόγω φκορϊν και κακισ κατάςταςθσ τθσ επιφάνειασ 

βαδίςματοσ, είτε λόγω κατάλθψθσ από μόνιμεσ καταςκευζσ ι κατάλθψθσ από 

προςωρινζσ εγκαταςτάςεισ εμπορικϊν καταςτθμάτων ι καταςτθμάτων 

υγειονομικοφ ενδιαφζροντοσ, είτε λόγω παράνομθσ ςτάκμευςθσ ι κίνθςθσ 

οχθμάτων. Αιςκθτι θ απουςία χϊρων παιδικισ χαράσ και υποδομϊν ελεφκερου 

χρόνου. 

Θ επικρατοφςα χριςθ γθσ ςτθν περιοχι είναι το χονδρικό και λιανικό εμπόριο. 

Βρίςκεται κυρίωσ, ςτα ιςόγεια των κτιρίων ςε άμεςθ ςφνδεςθ με τθν κίνθςθ του 

δρόμου και  ςθμειακά ςε ορόφουσ κτιρίων. Το εμπόριο περιλαμβάνει φκθνό 

λιανικό εμπόριο ρουχιςμοφ και υπόδθςθσ, λιανικό και χονδρικό εμπόριο 

υφαςμάτων και λευκϊν ειδϊν, εμπόριο ψιλικϊν και οικιακοφ εξοπλιςμοφ, εμπόριο 

τροφίμων και μπαχαρικϊν. Πςον αφορά ςτον πλθκυςμό που απαςχολείται ςτο 

εμπόριο, ςτθν περιοχι ζωσ τθ Βαρβάκειο Αγορά δραςτθριοποιείται γθγενισ 

πλθκυςμόσ με οικογενειακζσ επιχειριςεισ, ςυνικωσ μεγάλθσ θλικίασ. Στθν περιοχι 

του Γερανίου και ςτα όρια του Ψυρρι, το εμπόριο αςκείται κυρίωσ από μετανάςτεσ 

Αςιατικϊν χωρϊν, νεότερθσ θλικίασ, κυρίωσ Κινζηουσ. Οι τελευταίοι, ζχουν γίνει 

ιδιοκτιτεσ αρκετϊν χϊρων, γεγονόσ που παίηει ρόλο ςτον κακοριςμό των τιμϊν 

ενοικίαςθσ αλλά και τθσ κατάςταςθσ των ακινιτων, όπου εμφανίηονται καλφτερα 

ςυντθρθμζνα. Σε αυτό το πλαίςιο, ζχει παρατθρθκεί αφξθςθ ςτισ τιμζσ των ενοικίων 

των καταςτθμάτων και αποκθκϊν. Χϊροι αποκθκϊν εμφανίηονται κυρίωσ, ςτο 

τμιμα από τθν πλατεία Θρϊων προσ τθν Ρειραιϊσ.  
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χιμα 7.1.: Υφιςτάμενεσ Κεντρικότθτεσ 

 

Ρθγι: ιδία: επεξεργαςία, Κλίμακα - 1:5.000 

Αξιοςθμείωτθ είναι θ ςυγκζντρωςθ λίγων μεταποιθτικϊν δραςτθριοτιτων που 

παλαιότερα αποτελοφςαν βαςικι χριςθ τθσ περιοχισ, ςτο τμιμα Ερμοφ-

Αςωμάτων-Αγίων Αναργφρων-Καραϊςκάκθ. Ραρά τον παραγκωνιςμό τουσ, κάποιεσ 

βιοτεχνίεσ που ςχετίηονται με τθν παραγωγι δερμάτινων ειδϊν, καλακοποιΐα κ.ά. 

διατθροφν τθν παράδοςι τουσ. Ραράλλθλα, εμφανίηονται διάςπαρτα ςτο χϊρο νζεσ 

δραςτθριότθτεσ ‘δθμιουργικϊν ομάδων’ που ςχετίηονται με τον πολιτιςμό και το 

ςχεδιαςμό, όπωσ γραφεία αρχιτεκτόνων, γραφιςτϊν, desi ners κ.ά. 

Στθν περιοχι του Ψυρρι οι μόνιμοι κάτοικοι είναι λίγοι (1.153 μόνιμοι κάτοικοι, 

ςφμφωνα με τθν τελευταία απογραφι τθσ ΕΛ.ΣΤΑΤ.) και διεςπαρμζνοι ςτο χϊρο. 

Ωςτόςο, εμφανίηεται κάποια ςυγκζντρωςθ κατοικιϊν ςτο τμιμα που περικλείεται 

από τισ οδοφσ Αγίων Αςωμάτων, Ρειραιϊσ και Ρλατεία Ελευκερίασ, ςτο τμιμα 

εκατζρων τθσ οδοφ Σαρρι (με κυρίωσ κατοίκουσ ελλθνικισ καταγωγισ) και 

μικρότεροσ αρικμόσ ςτο τμιμα των οδϊν Ευρυπίδου-Σωκράτουσ. Θ κατοικία ςτο 

ςφνολό τθσ εμφανίηει προβλιματα ςυντιρθςθσ. Τα ιςόγεια εξαιτίασ τθσ εμπορικισ 

κυρίωσ, χριςθσ εμφανίηονται καλφτερα ςυντθρθμζνα ςε ςχζςθ με τισ χριςεισ των 

ορόφων.  

Στθν ευρφτερθ περιοχι από τθν Ευρυπίδου ζωσ τθν Ερμοφ, παρατθρείται μίξθ 

κτιρίων χαμθλοφ φψουσ με νεότερα πολυϊροφα κτίρια. Χαρακτθριςτικι είναι 
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επίςθσ, θ οργανικι ρυμοτομικι ςφνκεςθ τθσ παλιάσ πόλθσ με ςτενοφσ δρόμουσ και 

μεγάλθ κατάτμθςθ γθσ. 

Στθν περιοχι ςυνυπάρχουν πολλζσ ιςτορικζσ-τυπολογικζσ κτιριακζσ ενότθτεσ και 

ςθμαντικό ποςοςτό διατθρθτζων κτιρίων. Ωςτόςο, δε λείπουν μοντζρνεσ οικοδομζσ 

του Μεςοπολζμου. Τα περιςςότερα κενά και αναξιοποίθτα κτιριακά κελφφθ 

προορίηονται για χριςθ αναψυχισ, αλλοτριϊνοντασ ςε ζνα βακμό το κτιριακό 

απόκεμα και τθ φυςιογνωμία τθσ περιοχισ.  

χιμα 7.2.: Αναξιοποίθτα κτιριακά κελφφθ ςτθν περιοχι μελζτθσ 

 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία, Κλίμακα - 1:5.000 

Λδιαίτερα ςθμαντικι ςε αυτό είναι θ ανάπτυξθ των τουριςτικϊν καταλυμάτων ςτθν 

περιοχι με ξενοδοχειακζσ μονάδεσ ι μεμονωμζνα καταλφματα (τφπου Airbnb). Τα 

δεφτερα δε γίνονται αντιλθπτά ςτο χϊρο κακϊσ, αποτελοφν ανακαινιςμζνα κτίρια 

κατοικίασ ι μεμονωμζνα δωμάτια ςε ορόφουσ κτιρίων με άλλθ κφρια χριςθ.  
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χιμα 7.3.: Τουριςτικά καταλφματα 

 

Ρθγι: googlemaps, www.airbnb.gr, ζρευνα πεδίου. Λδία επεξεργαςία, Κλίμακα - 

1:5.000 

Θ ςυγκζντρωςι τουσ γίνεται εμφανισ από τθν φπαρξθ πολυάρικμων 

μετακινοφμενων τουριςτϊν αλλά και από τθν επιςκόπθςθ ςχετικϊν καταλυμάτων 

ςτο διαδίκτυο. Αυτά εμφανίηονται ςε διάφορεσ τυπολογίεσ και απευκφνονται ςε 

κοινό ευρείασ κλίμακασ οικονομικισ κατάςταςθσ. 

Εικόνα: 7.1.: Θ επιλογι των καταλυμάτων ςτθν πλατφόρμα Airbnb ςε τμιμα τθσ 
περιοχισ του Ψυρρι 

 
Ρθγι: www.airbnb.gr 

Θ αναψυχι αποτελεί τθ δυναμικι χριςθ τθσ περιοχισ. Οι χριςεισ αναψυχισ 

αναπτφςςονται ςτο ιςόγειο ανακαινιςμζνων νεοκλαςικϊν και λαϊκϊν κτιςμάτων 
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κυρίωσ, ωσ παραδοςιακοί χϊροι εςτίαςθσ και κζντρα διαςκζδαςθσ. Οι χριςεισ 

αναψυχισ, κυρίωσ γφρω από τθν πλατεία Θρϊων, κακιςτοφν πιο αςφαλι το 

δθμόςιο χϊρο, χωρίσ όμωσ να περιορίηονται εγκλθματικζσ δραςτθριότθτεσ όπωσ θ 

διακίνθςθ ναρκωτικϊν επί τθσ οδοφ Αιςχφλου.  Στο τμιμα από τθν πλατεία Θρϊων 

ζωσ τθ Σαρρι, θ περιοχι εμφανίηεται αναβακμιςμζνθ ςε ζνα βακμό και με ηωτικά 

ςτοιχεία που ενιςχφονται από τθν υπάρχουςα πεηοδρόμθςθ και τισ χριςεισ. Στο 

τμιμα, από τθν οδό Σαρρι ζωσ τθν οδό Ρειραιϊσ ο δθμόςιοσ χϊροσ 

διαφοροποιείται με τθν εμφάνιςθ παρόδιων ςτοϊν και παρόδιασ ςτάκμευςθσ. 

Ραρά το γεγονόσ πωσ θ αναψυχι δθμιοφργθςε προβλιματα ςτθν περιοχι λόγω των 

υψθλϊν οχλιςεων, προςδίδει μεγαλφτερο αίςκθμα αςφάλειασ. 

Οι παρατθριςεισ τθσ ζρευνασ πεδίου παρουςιάηονται ςυνοπτικά ςτον ακόλουκο 

Πίνακα 7.1. 

ΠΛΕΟΝΕΚΣΗΜΑΣΑ ΜΕΙΟΝΕΚΣΗΜΑΣΑ 

• Εμπόριο (διαχρονικά) 

• Ρολυπολιτιςμικότθτα 

• Σθμαντικό ποςοςτό διατθρθτζων κτιρίων 

• Χριςεισ αναψυχισ ωσ μζςο αςφάλειασ 

ςτο δθμόςιο χϊρο 

• Διατιρθςθ χριςθσ κατοικίασ  

• Ρροςπάκεια διατιρθςθσ 

πολυλειτουργικότθτασ χριςεων 

• Ρεηόδρομοι ωσ μζςο ενίςχυςθσ τθσ 

εικόνα του δθμόςιου χϊρου 

• Ζντονθ εμπορικι δραςτθριότθτα 

μεταναςτϊν από Αςιατικζσ χϊρεσ 

• Εμφάνιςθ νζων δραςτθριοτιτων 

‘δθμιουργικϊν ομάδων’ που ςχετίηονται 

με τον πολιτιςμό και το ςχεδιαςμό 

 

• Κατακερματιςμόσ τθσ ιδιοκτθςίασ 

• Ρεριβαλλοντικόσ και λειτουργικόσ 

κορεςμόσ  

• Ζντονθ παρουςία αςτζγων και τοξικό-

εξαρτθμζνων με άςχθμεσ ςυνκικεσ 

δθμόςιασ υγιεινισ και εγκλθματικι 

δραςτθριότθτα 

• Διακίνθςθ ναρκωτικϊν  

• Απουςία δραςτθριοτιτων ςε μθ 

εμπορικζσ οδοφσ ςυμβάλλουν ςτθν 

εγκατάλειψθ του δθμόςιου χϊρου και 

πολλϊν μορφϊν παραβατικότθτασ 

• Ρολυάρικμα αναξιοποίθτα κτιριακά 

κελφφθ 

• Ρολυάρικμα κτίρια με προβλιματα 

ςυντιρθςθσ 

• Διαρκισ πτϊςθ τθσ εμπορικισ κίνθςθσ  

• Ζντονθ εμπορικι δραςτθριότθτα 

μεταναςτϊν ςε ςχζςθ με τον γθγενι 

πλθκυςμό 

• Θ αναψυχι ωσ παράγοντασ 

μονολειτουργικότθτασ 
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ΕΤΚΑΙΡΙΕ ΑΠΕΙΛΕ 

• Θ κετικι δθμοςιότθτα τθσ χϊρασ (με 

αφορμι τθν κοινωνικο-οικονομικι κρίςθ) 

• ΣΟΑΡ 

• Χρθματοδοτιςεισ από τθν Ε.Ε. 

• Αφξθςθ διεκνοφσ τουριςμοφ ςτθν Ελλάδα 

• Αφξθςθ των τουριςτικϊν ρευμάτων από 

τισ Ανατολικζσ χϊρεσ και τθν Κίνα  

 

• Κοινωνικο-οικονομικι κρίςθ και ζλλειψθ 

πόρων 

• Ανεπαρκισ ςχεδιαςμόσ και 

αποςπαςματικζσ πολιτικζσ 

αναηωογόνθςθσ 

• Αρνθτικι δθμοςιότθτα τθσ χϊρασ (με 

αφορμι τθν κοινωνικο-οικονομικι κρίςθ) 

• Αφξθςθ φαινομζνων βίασ, 

εγκλθματικότθτασ και ρατςιςμοφ 

• Κίνδυνοσ οικονομικισ 

αποςτακεροποίθςθσ χωρϊν Μεςογείου 

με επιπτϊςεισ ςτον τουριςμό 

• Κλιματικι αλλαγι (πυκνι δόμθςθ, 

ζλλειψθ χϊρων πραςίνου) 

 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία  
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7.2. Οι ςυνεντεφξεισ 

Θ αναλογία του προφίλ των ερωτϊμενων ιταν επτά (8) γυναίκεσ προσ (4) άνδρεσ, 

με μζςθ θλικία τα 42, περίπου, ζτθ. Θ μζςθ διάρκεια κατοίκθςθσ ι 

δραςτθριοποίθςθσ ςτθν περιοχι είναι τα 15 ζτθ. Στο ςφνολο των ερωτθκζντων, δφο 

(2) δραςτθριοποιοφνται ςτθν περιοχι λιγότερο από ζναν (1) χρόνο, ενϊ ζνασ (1) 

κατοικεί εκεί 45 ζτθ. Το 38%, περίπου, ζχει υλοποιιςει μεταπτυχιακζσ ςπουδζσ. Ο 

βαςικόσ πλθροφοριοδότθσ είναι ο μόνοσ που ταυτόχρονα ηει και εργάηεται ςτθν 

περιοχι για περιςςότερα από 17 ζτθ. Οι περιςςότεροι ζχουν τόπο καταγωγισ εκτόσ 

τθσ Ακινασ και ενϊ, εργάηονται ςτθν περιοχι του Ψυρρι, διαμζνουν ςε κάποια 

άλλθ περιοχι εντόσ του Δ. Ακθναίων.  

Στον ακόλουκο Ρίνακα 7.2. εμφανίηεται θ ανάλυςθ του δείγματοσ ωσ προσ τα 

κοινωνικά και δθμογραφικά χαρακτθριςτικά που καταγράφθκαν ςτισ ςυνεντεφξεισ. 

Για λόγουσ εμπιςτευτικότθτασ δεν αναφζρονται ονόματα αλλά χρθςιμοποιοφνται 

αρχικά ονομάτων. Να ςθμειωκεί πωσ ςτισ ακόλουκεσ υπο-ενότθτεσ 

πραγματοποιικθκε θ βζλτιςτθ δυνατι απόδοςθ των προςωπικϊν αφθγιςεων με 

ενδεχόμενεσ προςκικεσ, αντλοφμενεσ από τα λεγόμενα του εκάςτοτε ομιλθτι, με 

ςκοπό τθν καλφτερθ κατανόθςθ του αναγνϊςτθ. 

Πίνακασ 7.2.: Ραρουςίαςθ του δείγματοσ 

ΟΝΟΜΑ ΦΤΛΟ ΗΛΙΚΙΑ ΙΔΙΟΣΗΣΑ 
ΣΟΠΟ 

ΔΙΑΜΟΝΗ 
ΣΟΠΟ 

ΚΑΣΑΓΩΓΗ 
ΕΠΑΓΓΕΛΜΑ ΠΟΤΔΕ 

ΧΡΟΝΟ 
ΠΑΡΑΜΟΝΗ 

(ΕΣΗ) 

Κ. Α 36 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΑΚΘΝΑ ΛΔΛΟΚΤΘΤΘΣ 
ΚΑΤΑΣΤΘΜΑΤΟΣ 
ΜΘΧΑΝΟΛΟΓΛΚΩΝ 
ΕΛΔΩΝ 

ΜΕΤΑΡΤΥΧΛΑΚΟ 21 

Χ. Α 71 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΕΡΑΧΛΑ ΦΥΛΑΚΑΣ ΛΔΛΩΤΛΚΟΥ 
ΧΩΟΥ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 

ΔΕΥΤΕΟΒΑΚΜΛΑ 25 

Α. Γ 44 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΕΡΑΧΛΑ ΛΔΛΟΚΤΘΤΛΑ ΚΑΦΕ 
ΜΡΑ 

Δ/Α 11 

Μ. Γ 27 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΑΚΘΝΑ ΓΑΜΜΑΤΕΑΣ ΣΕ 
ΤΥΡΟΓΑΦΕΛΟ 

ΜΕΤΑΡΤΥΧΛΑΚΟ 1 

Γ. Γ 30 Ε ΕΞΑΧΕΛΑ ΝΑΥΡΛΛΟ ΑΧΛΤΕΚΤΩΝ-
ΣΧΕΔΛΑΣΤΛΑ 
ΤΣΑΝΤΩΝ 

ΜΕΤΑΡΤΥΧΛΑΚΟ 2 

Μ. Γ 38 Ε-Κ ΨΥΘ ΧΑΛΚΛΔΑ INTERIOR/STRATEGIC 
DESIGNER 

ΤΛΤΟΒΑΚΜΛΑ 17 

Γ. Γ 27 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΑΚΘΝΑ PROJECT 
COORDINATOR -
ΜΚΟ 

ΜΕΤΑΡΤΥΧΛΑΚΟ 1 

Ν. Α 29 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΑΛΓΥΡΤΟΣ ΡΩΛΘΤΘΣ ΣΕ 
ΡΑΛΑΛΟΡΩΛΕΛΟ 

ΔΕΥΤΕΟΒΑΚΜΛΑ 11 

Ν. Α 54 Κ ΨΥΘ Δ/Α ΘΚΟΡΟΛΟΣ-
ΣΚΘΝΟΚΕΤΘΣ 

ΤΛΤΟΒΑΚΜΛΑ 22 
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Ρθγι: ιδία επεξεργαςία        * Ππου Κ: Κάτοικοσ, Ε: Εργαηόμενοσ, Δ/Α: Δεν απάντθςε  

 

 Αίτια εγκατάςταςθσ-μετακίνθςθσ 

Στθν παροφςα ενότθτα παρουςιάηονται τα αίτια που οδιγθςαν ςτθ μετακίνθςθ ι 

τθν εγκατάςταςθ του πλθκυςμοφ από/προσ τθν περιοχι μελζτθσ ςφμφωνα με τισ 

αφθγιςεισ των ερωτθκζντων. Επίςθσ, γίνεται αναφορά ςτθν παρουςία ι μθ άλλων 

εκνοτικϊν ομάδων ςτθν περιοχι και ςτισ ςχζςεισ ςυνφπαρξθσ, αλλά και τθν φπαρξθ 

αςτζγων. Στο πλαίςιο αυτό ςθμαντικό είναι να αναφερκοφν οι τόποι μετακίνθςθσ 

του τοπικοφ πλθκυςμοφ ςφμφωνα με τα ςτοιχεία τθσ ΕΛ.ΣΤΑΤ., όπωσ 

καταγράφονται ζνα ζτοσ πριν από τισ επίςθμεσ απογραφζσ (2001, 2011). Ωσ 

κυρίαρχοσ αναφζρεται πωσ οι κάτοικοι μετακινικθκαν από τθν περιοχι μελζτθσ 

προσ άλλο δθμοτικό διαμζριςμα του Δ. Ακθναίων ι ςε χϊρα του εξωτερικοφ.  

Σφμφωνα με τον κ. Κ., 36 ετϊν, ιδιοκτιτθ καταςτιματοσ μθχανολογικοφ 

εξοπλιςμοφ, που εργάηεται ςτθν περιοχι 21 χρόνια, τα τελευταία χρόνια υπιρξε 

μικρι μετακίνθςθ πλθκυςμοφ εντόσ τθσ περιοχισ μελζτθσ για κοινωνικοφσ, κυρίωσ, 

λόγουσ, κακϊσ θ ‘‘περιοχι ανζβθκε πολφ’’. Από τθν περιοχι αντίςτοιχα, 

μετακινικθκαν άτομα, κυρίωσ, εντόσ τθσ ελλθνικισ επικράτειασ για οικονομικοφσ-

επαγγελματικοφσ λόγουσ, κακϊσ πολλζσ επιχειριςεισ ζκλειςαν. ‘‘τθν περιοχι 

ςυμβιώνουμε μαηί με Κινζηουσ, Πακιςτανοφσ και πολλοφσ άλλουσ’’, όπου 

εντοπίηονται ςε διαφορετικζσ περιοχζσ εντόσ του Ψυρρι. ‘‘Τπάρχουν πολλοί 

άςτε οι.  ι ότεροι από ότι παλιότερα, αλλά εδώ δεν ζχει πολλοφσ.  αηεφονται 

κυρίωσ, κοντά ςτθν Ακθνάσ’’. 

Ο κ. Χ., 71 ετϊν, απόςτρατοσ αξιωματικόσ του Ναυτικοφ και φφλακασ χϊρου 

ιδιωτικισ ςτάκμευςθσ, που εργάηεται ςτθν περιοχι 25 χρόνια, δεν ζχει 

παρατθριςει άτομα να μετακινοφνται από και προσ τθν περιοχι. ‘‘Όςοι ζφυ αν, 

Φ. Γ 45 Ε Δ.ΑΚΘΝΑΣ ΕΡΑΧΛΑ ΛΔΛΟΚΤΘΤΛΑ ΚΑΦΕ 
ΜΡΑ 

Δ/Α 14 

Β. Γ 63 Κ ΨΥΘ ΑΚΘΝΑ ΛΔΛΩΤΛΚΟΣ 
ΥΡΑΛΛΘΛΟΣ - 
ΕΚΡΟΣΩΡΟΣ 
ΡΟΛΛΤΛΣΤΛΚΟΥ 
ΣΥΛΛΟΓΟΥ 

Δ/Α 45 

Α. Α 38 Ε Δ. ΑΚΘΝΑΣ ΕΥΥΤΑΝΛΑ ΛΔΛΟΚΤΘΤΘΣ 
ΤΟΥΛΣΤΛΚΟΥ 
ΚΑΤΑΛΥΜΑΤΟΣ 

ΜΕΤΑΡΤΥΧΛΑΚΟ 10 
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ζφυ αν  ια επα  ελματικοφσ λό ουσ. Ζκλειςαν τότε τόςεσ βιοτεχνίεσ και μα αηιά’’. 

Στθν περιοχι ζκανε λόγο για άτομα Αλβανικισ καταγωγισ που διαμζνουν εκεί. 

Αναφορικά με τουσ άςτεγουσ, ‘’δεν είναι πολλοί. 5-6 και βρίςκονται ςε 

ςυ κεκριμζνα ςθμεία’’. 

Θ κα Α., 44 ετϊν, ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, που εργάηεται ςτθν περιοχι 11 ζτθ, 

παρατιρθςε μετακίνθςθ πλθκυμοφ μόνο προσ τθν περιοχι για επαγγελματικοφσ 

λόγουσ (κυρίωσ χϊρουσ εςτίαςθσ). ‘‘ αηί μασ μζνουν κυρίωσ, μαυριδεροί, 

άνκρωποι από τθ  .Ανατολι’’. ‘’Τπάρχουν άςτε οι ςτθν περιοχι ςε ςθμεία, αλλά ο 

αρικμόσ τουσ νομίηω, είναι ςτακερόσ’’. 

Θ κα. Μ., 27 ετϊν, γραμματζασ ςε Συπογραφείο, είναι νζα ςτθ γειτονιά και δεν ζχει 

ςαφι εικόνα για κάποια ενδεχόμενθ μετακίνθςθ πλθκυςμοφ. Δεν ζχει παρατθριςει 

άτομα άλλων εκνοτικϊν ομάδων εντόσ αυτισ, οφτε αςτζγουσ. ‘’Ζχω δει αρκετοφσ 

προσ τθ ταδίου’’. 

Θ κα. Γ., 30 ετϊν, Αρχιτζκτων-χεδιάςτρια τςαντϊν, που δραςτθριοποιείται ςτθν 

περιοχι 2 χρόνια, κεωρεί πωσ αρκετοί ζχουν εγκαταλείψει τθν περιοχι για 

οικονομικοφσ λόγουσ (υψθλά ενοίκια). Ωςτόςο, παρατθρεί πωσ αρκετοί ζχουν 

εγκαταςτακεί ςε αυτιν για τουσ ίδιουσ λόγουσ (κυρίωσ ξενοδοχεία και δθμιουργικζσ 

επιχειριςεισ). ‘‘ ζνουν αρκετοί ςτθν περιοχι μασ, κυρίωσ από  πα κλαντζσ, Ινδία, 

Πακιςτάν’’. ‘’Τπάρχουν άςτε οι ςτθν περιοχι, αλλά εδώ κοντά ςτο μα αηί είναι πιο 

πολφ μετακινοφμενοι’’. 

Θ κα. Μ., 38 ετϊν, Interior-Strategic Designer που αποτζλεςε τον προνομιακό 

πλθροφοριοδότθ, κατοικεί και εργάηεται ςτθν περιοχι για περιςςότερα από 17 ζτθ. 

Επιςιμανε πωσ αρκετοί μετακινικθκαν τα τελευταία χρόνια από τθν περιοχι εντόσ 

Ελλάδασ για οικονομικοφσ λόγουσ. Δεν ζχει παρατθριςει κάποια μεταβολι ςτουσ 

κατοίκουσ. ‘‘τθν περιοχι μζνουν πολλοί Κινζηοι, Πακιςτανοί, από το  πα κλαντζσ, 

 ιβανζηοι, Σοφρκοι που ζχουν α οράςει ακίνθτα και ζνασ Αυςτραλόσ 

εκμεταλλεφεταιι αρκετά ακίνθτα’’. ‘‘Τπάρχουν πολλοί άςτε οι ςτθν περιοχι, κυρίωσ, 

προσ τθν πλατεία Κουμουνδοφρου και μζνουν ςε ειςόδουσ και παρόδιεσ ςτοζσ’’. 

Θ κα. Γ., 27 ετϊν, Project Coordinator ςε ΜΚΟ για κζματα ιςότθτασ-ικαγζνειασ, δεν 

ζχει παρατθριςει κάποια μετακίνθςθ το μικρό διάςτθμα που δραςτθριοποιείται 
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ςτθν περιοχι. Σε αυτιν ηουν ομάδεσ από τθν Κίνα και το Ρακιςτάν, ενϊ οι άςτεγοι 

εντοπίηονται κυρίωσ προσ τθν οδό Ρειραιϊσ. 

Ο κ. Ν., 29 ετϊν, πωλθτισ ςε παλαιοπωλείο ςτθ Βαρβάκειο, από τθν Αίγυπτο, που 

εργάηεται ςτθν περιοχι 11 χρόνια, δεν ζχει παρατθριςει καμιά αξιόλογθ 

μετακίνθςθ. ‘‘Εδώ ηοφμε όλοι μαηί. Από το Πακιςτάν, το Ιράν, Ζλλθνεσ από τθν 

Κριτθ, τθν Καλαμάτα. Κάκε μζρα όλοι μαηί’’. Εντοπίηει πολλοφσ άςτεγουσ και 

χριςτεσ ναρκωτικϊν ςτθν πλατεία Βαρβακείου. 

Ο κ. Ν., 54 ετϊν, θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, 22 χρόνια κάτοικοσ ςτθν περιοχι που μζχρι 

πρόςφατα δραςτθριοποιοφνταν και ςε αυτιν, κεωρεί πωσ πολλοί άνκρωποι 

μετακινικθκαν από τθν περιοχι για λόγουσ όχλθςθσ. Δεν ζχει παρατθριςει κανζναν 

νζο κάτοικο. ‘‘Εδώ ηουν πολλζσ οικο ζνειεσ, από τθν Αλβανία, τθ υρία και 

Ζλλθνεσ’’. Τονίηει πωσ υπάρχουν άςτεγοι ςτθν περιοχι, λιγότεροι τα τελευταία ζτθ 

που ςυγκεντρϊνονται προσ το Μοναςτθράκι. 

Θ κα. Φ., 45 ετϊν, ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ για 14 ζτθ, που μζχρι πρότινοσ 

κατοικοφςε ςτθν περιοχι, μετακινικθκε από αυτιν κακϊσ τθν ‘’ανάγκαςαν’’. ‘’ ε 

ζδιωξαν  ια να κάνουν το ςπίτι Airbnb. Ήταν αδφνατο να βρω διαμζριςμα ςτθν 

περιοχι και ανα κάςτθκα να πάω αλλοφ’’. ‘’Ο κόςμοσ φεφ ει  ιατί δεν ζχει ςχολεία, 

ςοφπερ μάρκετ και όλα  ίνονται τουριςτικά καταλφματα’’. Ραρατθρεί πωσ ςτθν 

περιοχι ηουν Κινζηοι, από το Μπαγκλαντζσ και Ζλλθνεσ, ανάλογα με το τμιμα. 

‘‘Άςτε οι υπιρχαν πολλοί πριν 4-5 χρόνια ςτθ αρρι. Σώρα ζχουν πάει ςε κζντρα 

φιλοξενίασ. Όςοι ζχουν μείνει κάνουν διακίνθςθ ναρκωτικών’’. 

Θ κα. Β., 63 ετϊν, Ιδιωτικι Τπάλλθλοσ και εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου τθσ 

περιοχισ, είναι 45 χρόνια κάτοικοσ τθσ περιοχισ. Χαρακτθριςτικά αναφζρει πωσ θ 

περιοχι ζχει υποςτεί πολλζσ μεταβολζσ κατά περιόδουσ και μετακινιςεισ 

πλθκυςμοφ. Σθμαντικι ιταν αυτι τθσ εκδίωξθσ των βιοτεχνικϊν μονάδων αλλά και 

ςιμερα των κατοικιϊν για χριςθ ωσ τουριςτικά καταλφματα. ‘’Είναι πολφ δφςκολο 

να βρει κανείσ ςπίτι εδώ’’. Στθν περιοχι βρίςκονται πολλοί Κινζηοι ςτθν ‘’China 

Town  ιατί υπιρχε χώροσ να μείνουν όταν είχαν εκδιωχκεί οι μικρζσ επιχειριςεισ’’. 

‘‘Οι περιςςότεροι άςτε οι που μζνουν εδώ είναι χριςτεσ και διακινθτζσ 

ναρκωτικών. Αρκετοί από αυτοφσ μζνουν εδώ από επιλο ι!’’. 
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Συγκεντρωτικά, παρατθρείται πωσ δεν υπιρξαν ςθμαντικζσ μεταβολζσ από και προσ 

τθν περιοχι μελζτθσ τα τελευταία χρόνια. Πςεσ ςυνζβθςαν αναφζρονται ςε χϊρουσ 

εςτίαςθσ και τουριςτικά καταλφματα. Οι κάτοικοι τθσ περιοχισ είναι Ζλλθνεσ, 

Κινζηοι, Ρακιςτανοί, Λνδοί, από το Μπαγκλαντζσ,που εντοπίηονται χωρικά ςε 

διάφορα τμιματα, ςυγκεντρωμζνοι. Αναφορικά με τουσ άςτεγουσ, γίνεται λόγοσ για 

μείωςθ του αρικμοφ.  

Ο κ. Α., 38 ετϊν, Επιχειρθματίασ-Ιδιοκτιτθσ Ξενοδοχειακοφ Καταλφματοσ τθσ 

περιοχισ, δραςτθριοποιείται ςτθν περιοχι 10 χρόνια. Κατζςτθ από τουσ πρϊτουσ 

που αςχολικθκαν με τισ ξενοδοχειακζσ υποδομζσ νζου τφπου ςτθν περιοχι. ''τθν 

περιοχι ηουν μαηί μασ άνκρωποι από το  πα κλαντζσ, το Πακιςτάν, το Αφ ανιςτάν 

και τθν Αφρικι.'' Τονίηει πωσ θ περιοχι επιδζχεται ςυνεχϊν αλλαγϊν με 

αποτζλεςμα να υπάρχουν οικονομικο-κοινωνικζσ μεταβολζσ. 

 Χριςεισ γθσ – Αγορά Ακινιτων 

Το ςφνολο των ερωτθκζντων μίλθςε για φπαρξθ πολλαπλϊν χριςεων ςτθν περιοχι, 

όπωσ το εμπόριο, θ αναψυχι, ο τουριςμόσ-καταλφματα και θ κατοικία. Κυρίαρχθ 

χριςθ, ςχεδόν το 45% των ερωτθκζντων διζκρινε πωσ παραμζνει το εμπόριο, με 

δεφτερθ τθν εςτίαςθ-αναψυχι, θ οποία περιλαμβάνει κζατρα, καφζ, μπαρ κ.ά. Δεν 

ζχει παρατθρθκεί καμία ιδιαιτζρωσ ςθμαντικι μεταβολι ωσ προσ τισ χριςεισ γθσ τα 

τελευταία χρόνια. Ωςτόςο, ςθμαντικι ανάπτυξθ που φαίνεται να ζχει επθρεάςει ςε 

μεγάλο βακμό τθν οικονομικι δραςτθριότθτα τθσ περιοχισ, ζχει παρουςιάςει ο 

κλάδοσ του τουριςμοφ και των καταλυμάτων προςωρινισ διαμονισ, τφπου Airbnb 

(όπωσ επιβεβαιϊνεται από τθν ζρευνα πεδίου). Χαρακτθριςτικά αναφζρουν,  

 ο κ. Ν., πωλθτισ ςε παλαιοπωλείο, ‘’Σουριςτικά  ίνονται όλα, αλλά δεν 

υπάρχει δουλειά’.’ 

 θ κα. Φ., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘ζρχεται πολφσ κόςμοσ εδώ διακοπζσ. Όλα 

είναι κοντά. Περπατάσ δφο λεπτά και καταλι εισ ςτθν Ακρόπολθ’’. 

Αναφορικά με τθν επίδραςθ των αλλαγϊν ςτο επίπεδο διαβίωςθσ, οι 

περιςςότεροι προβλθματίηονται με το γεγονόσ πωσ θ περιοχι χάνει το χαρακτιρα 

τθσ ωσ γειτονιά. Σε αυτό ςυμβάλλουν οι πολλζσ τουριςτικζσ χριςεισ και θ ςταδιακι 

εκδίωξθ τθσ χριςθσ κατοικίασ.  
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Χαρακτθριςτικά αναφζρουν, 

 ο κ. Ν., θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, ‘‘Αλλάηει θ  ειτονιά. Πρζπει να τθν 

κρατιςουμε όπωσ είναι  ιατί ςε μια  ειτονιά δεν είςαι μόνοσ’’. 

 θ κα. Β., Λδιωτικι Υπάλλθλοσ- εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου, ‘‘Πρζπει 

να αποφφ ουμε τθ μονομζρεια και τθ  κετοποίθςθ’’. 

Οι αξίεσ γθσ και θ αγορά ακινιτων τα τελευταία χρόνια δε φαίνεται να ζχει 

μεταβλθκεί ιδιαίτερα. Οι περιςςότεροι ςυςχετίηουν τισ τιμζσ με τθ διάκεςθ-

πρόκεςθ των ιδιοκτθτϊν και όχι τθσ τρζχουςασ ςυγκυρίασ.  

Χαρακτθριςτικά αναφζρει,  

 θ κα. Μ., Interior-Strategic Designer, ‘‘Αυξικθκαν οι επιχειριςεισ που 

εςτιάηουν ςτθν  υχα ω ία και τον τουριςμό και αυτό ανζβαςε τισ τιμζσ και 

το κόςτοσ διαβίωςθσ’’. 

 ο κ. Α., Επιχειρθματίασ-Λδιοκτιτθσ Ξενοδοχειακοφ Καταλφματοσ, ''Ζχω 

παρατθριςει ςθμαντικζσ ανοδικζσ μεταβολζσ από το 2013, κυρίωσ ςτισ 

εκμιςκώςεισ ακινιτων'' 

Θ χριςθ τθσ κατοικίασ ζχει επθρεαςτεί ςε ζνα βακμό από τθν όχλθςθ αλλά κυρίωσ, 

από τθ μεταβολι του τουριςτικοφ τομζα.  

Συγκεκριμζνα αναφζρουν, 

 ο κ. Ν., θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, ‘’Πρζπει να δοκοφν κίνθτρα όπωσ ςτο Γεράνι6, 

 ια να  υρίςει ο κόςμοσ ςτο κζντρο.’’ 

 θ κα. Μ., Interior-Strategic Designer, ‘‘Οι ανακαινίςεισ και τα Airbnb 

αναφζρονται ςε πιο ευκατάςταςτο κόςμο. Κάκε μζρα ακοφμε  ια άλλο ζνα 

ςυμβάν εκδίωξθσ κατοίκων, όπου τουσ ηθτοφν οι ιδιοκτιτεσ να αδειάςουν 

ολόκλθρεσ πολυκατοικίεσ ςε διάςτθμα ενόσ μινα. 

                                                 
6
 Σφμφωνα με το νζο πολυνομοςχζδιο που κατατζκθκε ςτθ Βουλι (09/01/2018), καταργείται θ 

ζκπτωςθ φόρου για δαπάνεσ αποκατάςταςθσ κτiρίων ςτθν περιοχι Γερανίου και Μεταξουργείου 

(Ρθγι: http://www.cnn.gr) 
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 ο κ. Ν., πωλθτισ ςε παλαιοπωλείο, ‘’Ε ώ δε κα ζμενα εδώ. Είναι χάλια. 

Γεμάτο ναρκωμανείσ’’. 

 ο κ. Α., Επιχειρθματίασ-Λδιοκτιτθσ Ξενοδοχειακοφ Καταλφματοσ, ''Είναι 

υπερβολικά δφςκολο να βρεισ ςπίτι ςτθν περιοχι. Σα Airbnb ξεπετά ονται ςα 

μανιτάρια''. 

 θ κα. Β., Λδιωτικι Υπάλλθλοσ- εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου, ‘‘Σα 

ενοίκια είναι τεράςτια, ο κόςμοσ δε μπορεί ανταπεξζλκει. Γίνονται όλα 

Airbnb. Ακόμα και θ εκκλθςία διώχνει οικο ζνειεσ από τθν πολυκατοικία ςτθ 

ςυμβολι των οδών Κραναοφ-αρρι  ια να το κάνει ξενοδοχείο’’. 

Στθν περιοχι, ςφμφωνα με τθν ζρευνα πεδίου και τισ αφθγιςεισ υπάρχει μεγάλοσ 

αρικμόσ αναξιοποίθτων, εγκαταλελειμμζνων κτιρίων. Οι περιςςότεροι απάντθςαν 

πωσ κζλουν να αξιοποιθκοφν με κάποιο τρόπο ϊςτε να αποκτιςουν κάποια χριςθ, 

αλλά το κόςτοσ είναι αρκετά μεγάλο για τθν αποκατάςταςι τουσ.  

Συγκεκριμζνα αναφζρουν, 

 θ κα. Β., Λδιωτικι Υπάλλθλοσ- εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου, ‘‘Δεν 

υπάρχει κάποια δράςθ και το κόςτοσ είναι με άλο. Ζχουν  ίνει ςτζ θ 

τοξικομανών. Για να παραμείνει θ  ειτονιά, κα ικελα να αποκτιςουν κάποια 

χριςθ όπωσ παλιά. Επάνω κατοικία, κάτω άλλθ χριςθ’’. 

  θ κα. Φ., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘Θα ικελα να υπάρχει πολυμορφία. 

Κατοικία και ανα υχι’’. 

 θ κα Α., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘Να μθ  ίνουν πάλι λαϊκά διαςκεδαςτιρια, 

βραδινά κολαςτιρια. Να  ίνουν θμεριςια μα αηιά, καλλιτεχνικά  ραφεία. 

Να υπάρχει φινζτςα.’’  

 Ανάπτυξθ  

Σχετικά με τθν ανάπτυξθ τθσ περιοχισ, οι περιςςότεροι ερωτθκζντεσ αναφζρουν 

τθν τοπικι αγορά ωσ ζνα από τα δυνατά ςθμεία τθσ περιοχισ, ανεξαρτιτωσ αν 

αυτοί δραςτθριοποιοφνται ι είναι κάτοικοι. Θ αφξθςθ τουριςτϊν, επιςκεπτϊν, θ 

διεφρυνςθ τθσ τοπικισ αγοράσ για τουσ περιςςότερουσ αποτελεί ςθμαντικι 

ευκαιρία για τθ γειτονιά.  
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Χαρακτθριςτικά αναφζρουν,  

 θ κα. Β., Λδιωτικι Υπάλλθλοσ- εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου, ‘’Σα 

τελευταία χρόνια με τθν ζλευςθ των τουριςτών, ζχουν ανοίξει κάποια 

ςοφπερ μάρκετ’’. 

 θ κα. Φ., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘Ε ώ άνοιξα το μα αηί εδώ το 2004  ιατί 

είχα διαβάςει πωσ ζχει τον περιςςότερο κόςμο ανά τμ. ςτθ διαςκζδαςθ. Οι 

τουρίςτεσ ζχουν βοθκιςει πολφ’’. 

 θ κα. Γ., Αρχιτζκτων-Σχεδιάςτρια τςαντϊν, ‘‘Σα πάντα δθμιουρ ικθκαν 

ορ ανικά, όχι λό ω ςχεδιαςμοφ ι κρίςθσ. Οι τουρίςτεσ κα αποτελζςουν 

ευκαιρία και όχι απειλι αν δεν εκδιώξουν τθν κατοικία και τισ άλλεσ χριςεισ 

και προκαλζςουν gentrification’’. 

 ο κ. Ν., θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, ‘‘τα καφζ δεν φζρνουν τθν ανάπτυξθ’’. 

 ο κ. Α., Επιχειρθματίασ-Λδιοκτιτθσ Ξενοδοχειακοφ Καταλφματοσ, ''Ο Διμοσ δε 

βοθκάει ιδιαίτερα. Ωςτόςο, φαίνεται να ςυνδράμει ςτθν ανάδειξθ 

''παρανομιών'', παρζχοντασ αδειοδοτιςεισ''.  

 

 υμμετοχι 
Ραρά το γενικό κλίμα απογοιτευςθσ και ματαιότθτασ που διακατζχει τουσ 

ερωτϊμενουσ, εννιά (9) ςτουσ ζντεκα (12) δθλϊνουν πρόκυμοι για κάποια 

ενδεχόμενθ ςυνεργαςία των κατοίκων-εργαηομζνων με τουσ Σοπικοφσ φορείσ 

ϊςτε να δθμιουργεί ςχζδιο δράςθσ αναηωογόνθςθσ τθσ περιοχισ και κα ικελαν να 

ςυμμετζχουν ςε διαβουλεφςεισ (ςυηθτιςεισ για τοπικά προγράμματα) ι/και ςε 

ςυλλογικζσ δραςτθριότθτεσ (εκδθλϊςεισ κ.ά.). Το 30% περίπου των ερωτθκζντων 

ζχουν ςυμμετάςχει παλιότερα ςε κάποια αντίςτοιχθ δράςθ τθσ τοπικισ κοινωνίασ.  

Ειδικότερα, 

 θ κα. Φ., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘κα ικελα με τθ βοικεια του μα αηιοφ και 

δράςεισ τζχνθσ να βοθκιςω’’ 

 ο κ. Ν., θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, ‘‘πρζπει να βρεκοφν πόροι. Πρόκεςθ υπάρχει 

πάντα εκ μζρουσ μασ’’. 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
84 

 ο κ. Ν., πωλθτισ ςε παλαιοπωλείο, ‘’κα βοθκοφςα  ια να δθμιουρ θκοφν 

νζεσ δουλειζσ’’ (κζςεισ εργαςίασ) 

 θ κα Α., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘ ε ενδιαφζρει πολφ. Θα ικελα να αυξθκεί 

θ κοινωνικι μζριμνα, κυρίωσ  ια τα αδζςποτα’’.  

Στο πλαίςιο απαιςιοδοξίασ, 

 ο κ. Χ., φφλακασ χϊρου ιδιωτικισ ςτάκμευςθσ, ‘‘Θζλω να  ίνει αλλά επειδι 

δε κα αλλάξει τίποτα, δε κα ςυμμετζχω’’ 

  θ κα. Γ., Αρχιτζκτων-Σχεδιάςτρια τςαντϊν, ‘‘ είπουν τα αυτονόθτα. Είναι 

πολφ πικανό να ςυμβεί αλλά ο κόςμοσ δεν ξζρω πόςο ζτοιμοσ είναι  ια κάτι 

τζτοιο’’. 

 ο κ. Α., Επιχειρθματίασ-Λδιοκτιτθσ Ξενοδοχειακοφ Καταλφματοσ, ''Θζλω να 

με πείςουν ότι ζχουν πρόκεςθ να αςχολθκοφν ουςιαςτικά. Η αλλα ι κα 

επζλκει μόνο εφ' όςον θ περιοχι διαφφ ει από τα χζρια των παλιών 

 ραναηιών του ςυςτιματοσ''. 

 

 Μερικζσ Παρατθριςεισ 
Το ςφνολο των ερωτθκζντων εξζφραςε τθν απογοιτευςι του ςχετικά με τθν 

απουςία κρατικοφ μθχανιςμοφ και κεντρικισ δομισ. Χαρακτθριςτικά αναφζρονται 

ςτθν, ςχεδόν, ανυπαρξία των τεχνικϊν υπθρεςιϊν του Διμου (ζλλειψθ 

κακαριότθτασ, φωτιςμοφ, αςφάλειασ, τθν πακθτικι ςτάςθ του Δθμάρχου ςτα 

επιμζρουσ αιτιματα (‘’Κινθτοποιείται μόνο αν τον απειλιςουμε ότι κα πάμε ςτα 

μίντια’’, ‘’Ήκελε το Διμο  ια να β ει ςτθν κεντρικι πολιτικι ςκθνι’’), τθν εκ 

περιτροπισ παρζμβαςθ τθσ Δθμοτικισ και Ελλθνικισ Αςτυνομίασ. Ραράλλθλα, 

υπερτονίηεται το γεγονόσ απουςίασ βαςικϊν κοινωνικϊν υποδομϊν ςτθν περιοχι 

όπωσ ΚΑΡΘ, παιδικισ χαράσ και Δευτεροβάκμιασ Μονάδασ Εκπαίδευςθσ (‘’Σα 

παιδιά μασ ανα κάηονται να διανφςουν 2.5χλμ  ια να πάνε Γυμνάςιο’’, ‘‘Σο ιςτορικό 

κτίριο του 9ου που κτίςτθκε μετά από πιζςεισ των κατοίκων-μπουκάραμε ςτο 

Δθμοτικό υμβοφλιο- μετατράπθκε ςε ςχολείο ειδικισ α ω ισ  ια 12 μόλισ παιδιά’’, 

‘’Ο Διμαρχοσ δεν ιξερε καν το πρόβλθμα.  ασ είπε να βροφμε εμείσ χώρο  ια το 

ςχολείο. Δικι μασ δουλειά είναι;’’). 
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Λδιαίτερα ςθμαντικι είναι θ αναφορά τθσ πλειονότθτασ των ερωτϊμενων ςτθν 

‘‘ζννοια τθσ γειτονιάσ’’. Συγκεκριμζνα, ςτο πλαίςιο τθσ κρίςθσ, των μεταβολϊν τθσ 

οικονομίασ και των κοινωνικϊν ςυνκθκϊν που επικρατοφν, των απότομων χωρικϊν-

αναπτυξιακϊν μεταβολϊν, του φαινομζνου του ‘‘εξευγενιςμοφ’’ (βίαιου 

εκτοπιςμοφ κατοίκων και επαγγελματιϊν), τθσ εγκλθματικότθτασ αλλά και των 

ςθμαντικϊν ελλείψεων και υπολειτουργία βαςικϊν αςτικϊν υποδομϊν, 

επιχειρείται να προςεγγιςτοφν οι μεταβολζσ με τρόπο τζτοιο ϊςτε να υπερτονίηεται 

με αυτόν τον τρόπο θ ςθμαςία ενίςχυςθσ τθσ τοπικισ κοινότθτασ  και ενδυνάμωςθσ 

των ςχζςεων με ςτόχο τθν κατ’ επζκταςθ ενίςχυςθ τθσ ταυτότθτασ του ίδιου του 

τόπου και τθσ δθμιουργίασ ενόσ νζου μοντζλου διακυβζρνθςθσ με τθ ςυμμετοχι 

των πολιτϊν. 

Χαρακτθριςτικά,  

 ο κ. Ν., θκοποιόσ-ςκθνοκζτθσ, ‘‘Θζλω να μπορώ να αςκώ το δικαίωμά μου 

να προχωράω ςτο δρόμο. Να κάνω βόλτα ςτθν  ειτονιά μου. Για μζνα αυτό 

είναι διαςκζδαςθ’’. 

 θ κα. Γ., Αρχιτζκτων-Σχεδιάςτρια τςαντϊν, ‘‘Θζλω θ  ειτονιά να παραμείνει 

ηωντανι’’. 

 θ κα Α., ιδιοκτιτρια καφζ-μπαρ, ‘‘Είναι φανταςτικι θ αίςκθςθ τθσ  ειτονιάσ 

μζςα ςτο κζντρο τθσ πόλθσ. Δεν το πιςτεφεισ μζχρι να το δεισ.  ια μικρι 

κοινωνία’’. 

 θ κα. Β., Λδιωτικι Υπάλλθλοσ- εκπρόςωποσ πολιτιςτικοφ ςυλλόγου, ‘‘Δεν τθν 

αλλάηω με τίποτα’’. 

 θ κα. Μ., Interior-Strategic Designer, ‘‘Η καλλιζρ εια τθσ ζννοιασ τθσ τοπικισ 

κοινότθτασ και θ ενδυνάμωςθ ςχζςεων κα μποροφςε να προςτατζ ει τθν 

περιοχι από τισ απειλζσ και παράλλθλα να αναπτφξει ζνα οικονομικό και 

αναπτυξιακό μοντζλο αντα ωνιςτικό και βιώςιμο. Να ςυντθρθκεί και να 

ενδυναμωκεί θ ταυτότθτα τθσ ακθναϊκισ  ειτονιάσ και των παραδοςιακών 

επα  ελμάτων, ςτοιχείο το οποίο παράλλθλα δθμιουρ εί ςυ κριτικό 

πλεονζκτθμα ςτισ τουριςτικζσ και  υχα ω ικζσ επιχειριςεισ επιχειριςεισ. Σο 

ςτοίχθμα τθσ περιοχισ είναι να βρεκεί μια ιςορροπία και να προςφζρει 

ποιότθτα τόςο ςε κατοίκουσ όςο και ςε επιςκζπτεσ και τουρίςτεσ.’’   
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ΚΕΦ. 8: υμπεράςματα  

Σφμφωνα με τα αποτελζςματα τθσ ζρευνασ πεδίου και τθσ διεξαγωγισ 

ςυνεντεφξεων, παρατθρείται πωσ ο ςχεδιαςμόσ (χωροταξικόσ, πολεοδομικόσ, ςε 

επίπεδο πολιτικισ), ο τρόποσ και ο βακμόσ αποτελεςματικότθτάσ του, 

διαδραματίηει  ςθμαντικό ρόλο ςε κάκε πόλθ και κα πρζπει να ςυγκεράηει τουσ 

κανόνεσ τισ αγοράσ αλλά και τισ δράςεισ ιδιωτικϊν πρωτοβουλιϊν. Αναδφεται 

ςυνεπϊσ, ζνα νζο πρότυπο χωρικοφ ςχεδιαςμοφ, το οποίο είναι προςαρμοςμζνο 

ςτισ ανάγκεσ τθσ αγοράσ. Ωςτόςο, ςθμαντικό είναι πωσ μια απλι προςαρμογι ςτισ 

απαιτιςεισ τθσ κρίςθσ (οικονομικισ και κοινωνικισ), με ταυτόχρονθ απορρφκμιςθ 

του παλαιοφ προτφπου ανάπτυξθσ, δεν ορίηεται ωσ μεταρρφκμιςθ (Γιαννακοφρου 

και Καυκαλάσ, 2014:519). Απαιτείται μια ουςιαςτικι επανεξζταςθ τθσ ιςχφουςασ 

νομοκεςίασ και πολιτικισ ςε διάφορα επίπεδα, με ςτόχο να επαναπροςδιοριςτεί ο 

ρόλοσ των πολιτϊν ςε αυτζσ.  

Αναφορικά με το νζο χωρικό πρότυπο, ο ςχεδιαςμόσ κα πρζπει να μπορζςει να 

ςυνδυάςει κοινωνικοφσ, περιβαλλοντικοφσ, πολιτιςτικοφσ και άλλουσ μθ αμιγϊσ 

οικονομικοφσ παράγοντεσ, ϊςτε να ιςορροπιςει θ πολιτικι και οικονομικι δράςθ 

με το κοινωνικό κράτοσ. Σθμαντικό ρόλο πζρα των υπολοίπων, παίηει ο ανκρϊπινοσ 

παράγοντασ που εργάηεται και διαβιεί ςτθν πόλθ, τα χαρακτθριςτικά του, οι 

ανάγκεσ του κτλ. Συνεπϊσ, πζρα από τα οικονομικά-περιβαλλοντικα-πολιτιςτικά 

χαρακτθριςτικά, ο άνκρωποσ7 είναι εκείνοσ που κα πρζπει να ζχει πρωταρχικό ρόλο 

ςτθ διαμόρφωςθ ι μθ του ςχεδιαςμοφ και ςτθν υλοποίθςι του ςτα κζντρα των 

πόλεων. 

Το μζλλον των πόλεων ανικει ςτουσ ανκρϊπουσ τθσ και με αυτό τον τρόπο κα 

πρζπει να εξαςφαλίηεται θ καλφτερθ δυνατι επικοινωνία ανάμεςα ςτισ 

διαφορετικζσ ομάδεσ που δραςτθριοποιοφνται ςε αυτζσ. Σε αυτό το πλαίςιο, 

γεννικθκε τα τελευταία χρόνια, θ ζννοια τθσ αςτικισ διακυβζρνθςθσ (urban 

governance), ςφμφωνα με τθν οποία ο ςχεδιαςμόσ πρζπει και οφείλει να είναι 

                                                 
7
 Σφμφωνα με τον Αραβαντινό (2002:19), ο άνκρωποσ ορίηεται ωσ εκείνοσ που ανικει ςτθν πόλθ με 

όλεσ τισ ιδιότθτεσ που μπορεί αυτόσ να κατζχει, δθλαδι τοπικόσ άρχων (πολιτικά πρόςωπα), 

διοικθτικό ςτζλεχοσ (τεχνοκράτθσ) αλλά και οι ίδιοι οι πολίτεσ (κάτοικοι, εργαηόμενοι, 

επιςκζπτεσ, επιχειρθματικοί φορείσ, ΜΚΟ). 
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δθμοκρατικόσ. Βαςικό άξονα των δικτφων τθσ αγοράσ και τθσ ίδιασ τθσ κοινωνίασ 

αποτελεί θ ενεργοποίθςθ τθσ ανκρϊπινθσ ςυμμετοχισ και θ αμφιςβιτθςθ των 

επίςθμων κεςμϊν (Μποφρου και Μερκοφρθσ, 2012: 15).  

Θ ςυγκρουςιακι ςχζςθ ανάμεςα ςτισ ςτρατθγικζσ επιδιϊξεισ του κάκε ςυντελεςτι, 

επιλφεται μζςα απο τθ δομι και τουσ ςυςχετιςμοφσ δυνάμεων που εκφράηει. Ωσ εκ 

τοφτου θ εμφάνιςθ ι όχι, δυναμικϊν κοινωνικισ πόλωςθσ, προκφπτει από τθν ίδια 

τθν δομι των πολιτικϊν ι/και προγραμμάτων και τα μοτίβα κατανομισ δφναμθσ 

που εκφράηει. Συνεπϊσ, κα μποροφςαμε να υποκζςουμε ότι κατανοωνταστισ 

ςτρατθγικζσ επιδιϊξεισ του κάκε ςυντελεςτι – ςε κάκε γεωγραφικό επίπεδο 

αναφοράσ - και μεταβάλλοντασ τον υφιςτάμενο ςυςχετιςμό δυνάμεων κα 

μποροφςαμε να αποφφγουμε τθν εμφάνιςθ δυναμικϊν κοινωνικισ πόλωςθσ. Ωσ εκ 

τοφτου δεν επιχειρείται θ περιγραφι μιασ νζασ δομισ και ο ρόλοσ του κάκε 

ςυντελεςτι ςτθν όλθ διαδικαςία, αλλά ο  τρόποσ μζςα απο τον οποίο κα μποροφςε 

να εξαφαλίηεται θ ιςότιμθ ςυμμετοχι όλων των ςυντελεςτϊν ςτθν διαδικαςία. 

Ειδικότερα, κα πρζπει να υπάρχει ζνα ςυνεχζσ πλαίςιο διαλόγου ςε όλεσ τισ φάςεισ 

του ςχεδιαςμοφ και διαμόρφωςθσ πολιτικϊν από όλα τα εμπλεκόμενα μζρθ 

(stakeholders), δθλαδι (Αραβαντινόσ, 2002:20), 

 Φορείσ ςχεδιαςμοφ ανϊτερου επιπζδου 

 Φορείσ κλαδικοφ ι τομεακοφ ςχεδιαςμοφ 

 Φορείσ τομζων τθσ ιδιωτικισ επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ  

 Μθ κερδοςκοπικοί οργανιςμοί  

 Ρολίτεσ ωσ άτομα ι μικρζσ ομάδεσ 

Θ ςυμμετοχι των πολιτϊν ςυμβάλλει ςτθν ενθμζρωςι τουσ για τισ όποιεσ αλλαγζσ 

επζρχονται ςτο τοπικό περιβάλλον, ςτθ δυνατότθτα κοινωνικοφ ελζγχου επί των 

αποφάςεων, ςτθν πολιτικι τουσ ενεργοποίθςθ, τθν περιβαλλοντικι 

ευαιςκθτοποίθςθ, τθν απόκτθςθ κοινωνικισ ςυνείδθςθσ (social and intellectual 

capital), τθ βελτίωςθ τθσ ποιότθτασ των αποφάςεων και ςαφϊσ τθν ενίςχυςθ του 

δθμοκρατικοφ χαρακτιρα των διαδικαςιϊν (Ακαναςόπουλοσ, 2009:105-111). 

Με αυτό τον τρόπο επιδιϊκεται ο ςυν-ςχεδιαςμόσ του χϊρου και των 

δραςτθριοτιτων με ςκοπό το αποτζλεςμα που κα προκφψει να αντανακλά 
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ταυτόχρονα το δθμόςιο και ιδιωτικό ςυμφζρον. Συνεπϊσ, οι υφιςτάμενεσ 

ςτρατθγικζσ και ο ςχεδιαςμόσ των κζντρων χρειάηoνται επικαιροποίθςθ. 

8.1. Προτάςεισ τρατθγικϊν Παρεμβάςεων 

Σε αυτό το πλαίςιο υιοκζτθςθσ του νζου μοντζλου διακυβζρνθςθσ, επιχειρείται να 

παρουςιαςτεί μια ςειρά ςτρατθγικϊν παρεμβάςεων και επιμζρουσ δράςεων με 

ςκοπό τθν ανταπόκριςθ ςε αυτι τθν αςτικι πρόκλθςθ. 

Ειδικότερα, οι ςτόχοι του Σχεδίου Δράςθσ διαμορφϊνονται ςε προκαταρκτικό 

επίπεδο ωσ εξισ: 

Βελτίωςθ μθχανιςμϊν διακυβζρνθςθσ, ςχεδιαςμοφ και ςυμμετοχισ με: 

 Στιριξθ τθσ οικονομικισ βάςθσ 

 Ανάκτθςθ τθσ κοινωνικισ και πολιτιςμικισ ςυνοχισ μζςω τθσ 

επανακατοίκθςθσ του κζντρου 

 Αποκατάςταςθ ςυνκθκϊν αςφάλειασ και νομιμότθτασ 

 Ανάκτθςθ και αναβάκμιςθ του δθμόςιου χϊρου 

 Βελτίωςθ περιβαλλοντικϊν ςυνκθκϊν και πολεοδομικισ λειτουργίασ 

 Ενίςχυςθ τθσ ταυτότθτασ και τθσ εικόνασ τθσ πόλθσ 

χιμα 8.1.: Οπτικοποίθςθ του ςυνδυαςμοφ παρεμβάςεων 
 

Ρθγι: ιδία επεξεργαςία 
 

Αςτικι Διακυβζρνθςθ 

κοινωνικι 
ςυνοχι - 

ςυμμετοχικζσ 
διαδικαςίεσ 

οικονομία 

περιβάλλον-
δθμόςιοσ 
χϊροσ 

Μεηαλαζηεπηηθή Πνιηηηθή 

Πνιηηηθό ύζηεκα 

Οηθνλνκηθή θξίζε 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
89 

Ειδικότερα,  
 

 τιριξθ τθσ οικονομικισ βάςθσ 

Το νζο μοντζλο ςτιριξθσ τθσ οικονομίασ δε βαςίηεται αποκλειςτικά ςτο κακεςτϊσ 

κινιτρων και επιδοτιςεων, αλλά ςτθν εξεφρεςθ επιχειριςεων που μποροφν να 

ανταπεξζλκουν ςτισ προκλιςεισ τθσ ςφγχρονθσ αγοράσ. Θ ςτιριξθ μικρομεςαίων 

επιχειριςεων που καινοτομοφν, επενδφουν ςτθ γνϊςθ, δθμιουργοφν νζεσ κζςεισ 

εργαςίασ και επιδεικνφουν ζνα κοινωνικό προφίλ κα πρζπει να είναι προτιμθτζεσ. 

Επίςθσ, ςθμαντικι για τθν επιδίωξθ τθσ ςυνεκτικότθτασ τθσ πόλθσ είναι θ 

διατιρθςθ μικρισ οχλοφςασ μεταποιθτικισ δραςτθριότθτασ ςτο κζντρο με ςτόχο τθ 

διαφφλαξθ των παραδοςιακϊν επαγγελμάτων. Στόχοσ είναι θ ςυνεργαςία των 

επιμελθτθρίων, των δθμόςιων οργανιςμϊν, των εκπαιδευτικϊν ιδρυμάτων, των μθ 

κυβερνθτικϊν οργανϊςεων, τθσ κεντρικισ διοίκθςθσ αλλά και των πολιτϊν μζςα 

από ανοικτζσ διαδικαςίεσ ςυμμετοχισ και διαβοφλευςθσ. 

Σε αυτό το πλαίςιο, κα πρζπει να λθφκοφν μζτρα για τθν ανάςχεςθ και τθν 

δραςτθριοποίθςθ εντόσ ςυγκεκριμζνων ορίων των τουριςτικϊν επιχειριςεων, με 

πρωταρχικό ςτόχο τθ διαφφλαξθ τθσ κατοικίασ ςτο ιςτορικό κζντρο.  

Ακόμθ, ςθμαντικι κρίνεται θ προςζλκυςθ νζων δθμιουργικϊν επιχειριςεων με 

ςκοπό τθ δθμιουργία επιχειρθματικϊν ςυγκεντρϊςεων πολιτιςμοφ και 

δθμιουργικότθτασ. Οι επιχειριςεισ αυτζσ μπορεί να ειδικεφονται ςτθ μεταποίθςθ, 

πϊλθςθ ι και τθν ςτζγαςθ δθμιουργικϊν δραςτθριοτιτων (χϊροι φιλοξενίασ 

καλλιτεχνϊν κ.ά.). Θ προςζλκυςθ τζτοιων επιχειριςεων μπορεί να επιτευχκεί με τθν 

παροχι κινιτρων εκ μζρουσ του Διμου (πχ. μείωςθ δθμοτικϊν τελϊν) ι μζςω τθσ 

δθμιουργίασ/ενίςχυςθσ ςυνεταιριςτικϊν αυτο-διαχεριηόμενων εγχειρθμάτων ϊςτε 

το εκάςτοτε ενοικιοςτάςιο να μθ βαραίνει ζνα μόνο άτομο, αλλά μια ομάδα 

ατόμων. 

Ενδεικτικά, ςτον Πίνακα 8.1. αναφζρονται οριςμζνα Χρθματοδοτικά Ρρογράμματα 

για τθν Ενίςχυςθ τθσ Νεανικισ Επιχειρθματικότθτασ και των Μικρομεςαίων 

Επιχειριςεων. Επίςθσ, θ ζνταξθ των Διμων ςε χρθματοδοτοφμενα προγράμματα 

όπωσ το ΕΣΡΑ 2014-2020, νζο URBACT κρίνεται ιδιαίτερα ςθμαντικι. 
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Πρόγραμμα Κεντρικόσ τόχοσ 

Επιχειρθςιακό Ρρόγραμμα 
‘‘Ανταγωνιςτικότθτα, 
Επιχειρθματικότθτα και Καινοτομίασ’’ 
(ΕΡΑνΕΚ 2014-2020) 

Ενίςχυςθ ανταγωνιςτικότθτασ και εξωςτρζφειασ 
επιχειριςεων 

JESSICA Βιϊςιμθ αςτικι ανάπτυξθ και ανάπλαςθ μζςω μθχανιςμϊν 
χρθματο-οικονομικισ τεχνικισ 

JEREMIE Βελτίωςθ ΜΜΕ 

JASMINE Βελτίωςθ ικανότθτασ παροχϊν χρθματοπιςτωτικϊν 
ιδρυμάτων ςε διάφορουσ τομείσ 

JASPERS Ραροχι ςυμβουλϊν και τεχνικισ βοικειασ 

Ρθγι: Αγγελι κ.ά., 2016: 50-54 

Στο ίδιο πλαίςιο κα ςυμβάλλουν ενζργειεσ των Τοπικϊν Αρχϊν για τθν ενίςχυςθ τθσ 

Επιχειρθματικότθτασ ςτθν περιοχι με ειδικά ςεμινάρια από τον Διμο για το τοπικό 

επιχειρείν, ςυχνά αποτελζςματα ερευνϊν από το Ερευνθτικό Ραρατθρθτιριο 

επιχειριςεων, ςυνεχισ καταγραφι και αξιολόγθςθ τθσ κατάςταςθσ των 

επιχειριςεων. 

 Επανακατοίκθςθ του κζντρου  

Ρρωταρχικόσ ςτόχοσ για τθν επανακατοίκθςθ του κζντρου είναι θ Εφαρμογι του 

ΣΟΑΡ τθσ Ακινασ με όλεσ τισ επιμζρουσ δράςεισ του για το ιςτορικό κζντρο (Διμοσ 

Ακθναίων και Οργανιςμόσ υκμιςτικοφ Σχεδίου Ακινασ, 2013). Σε αυτό κα 

ςυμβάλλουν οι ςτοχευμζνεσ ειδικζσ αναπλάςεισ εγκαταλελειμμζνων ι 

υποβακμιςμζνων περιοχϊν για τθ δθμιουργία επικζντρων νζων αςτικϊν 

οικονομιϊν. Συγκεκριμζνα, ςτισ κεντρικζσ περιοχζσ των ελλθνικϊν πόλεων, θ 

εμφάνιςθ ςειράσ οικοδομικϊν τετραγϊνων ι και ολόκλθρων γειτονιϊν 

εγκαταλειμμζνων κτθρίων, επιτρζπει τθ δζςμευςθ και το χαρακτθριςμό τουσ ωσ 

ηϊνθ ειδικισ ανάπλαςθσ-αναγζννθςθσ (Γοςποδίνθ, 2012). Ρρόκειται για ζνα 

εργαλείο που επιτρζπει τθ ςυγκρότθςθ πολιτικισ για τθν υποςτιριξθ τθσ 

κοινωνικισ, οικονομικισ και περιβαλλοντικισ αναηωογόνθςθσ. Θ ςτρατθγικι των 

αναπλάςεων ςτισ ειδικζσ ηϊνεσ κα  πρζπει να περιλαμβάνει τθν ανάπλαςθ του 

δθμόςιο υπαίκριου χϊρου από τουσ φορείσ τθσ τοπικισ αυτοδιοίκθςθσ και τθ 

κζςπιςθ οικονομικϊν και φορολογικϊν κινιτρων για τθν ανάπλαςθ των ιδιωτικϊν 

κτιρίων (π.χ. Ρρόγραμμα JESSICA). 
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Σθμαντικι κρίνεται επίςθσ, θ κτιριακι αραίωςθ και κατά χριςθ ενοποίθςθ 

ακάλυπτων χϊρων. Σφμφωνα με αυτό, θ πυκνι δόμθςθ, οι περιοριςμζνοι δθμόςιοι 

υπαίκριοι χϊροι και χϊροι πραςίνου (πάρκα, πλατείεσ, κλπ.), θ ζλλειψθ χϊρων 

ςτάκμευςθσ αποτελοφν μερικά από τα ςθμαντικότερα πολεοδομικά προβλιματα 

των κεντρικϊν περιοχϊν των ελλθνικϊν πόλεων.  

Επίςθσ, θ εγκατάλθψθ πολλϊν ακινιτων ςτα κζντρα των πόλεων  κακϊσ και θ 

ςθμαντικι μείωςθ των τιμϊν αγοράσ ακινιτων επιτρζπουν ςιμερα ςτουσ φορείσ 

τθσ τοπικισ αυτοδιοίκθςθσ να απαλλοτροιϊςουν μζςω του Ρράςινου Ταμείου 

ακίνθτα με ςτόχο τθν αφξθςθ των χϊρων πραςίνου και γενικότερα, τθν αναβάκμιςθ 

τθσ ποιότθτασ ηωισ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι χριςιμθ μπορεί να κρικεί θ 

ςυμπερίλθψθ ακινιτων του δθμοςίου, και άλλων ακινιτων για ευρφτερεσ δθμόςιεσ 

χριςεισ κοινωνικά χριςιμεσ που κα ωφελιςουν ομάδεσ πλθκυςμοφ που βρίςκονται 

ςε ανάγκθ (πχ. άποροι, άςτεγοι, μετανάςτεσ).  

Το επίπεδο διαβίωςθσ και κακθμερινισ διαχείριςθσ κα βελτιωκεί με τθν ενίςχυςθ 

των κοινωνικϊν υπθρεςιϊν, υγείασ, πρόνοιασ και παιδείασ, διαχείριςθ αδζςποτων 

ηϊων αλλά και τθν επαρκι αςτυνόμευςθ, πρόλθψθ βίασ, κακαριότθτα και 

διαςφάλιςθ του αιςκιματοσ αςφάλειασ των κατοίκων του κζντρου. Συνεπϊσ, είναι 

κακικον του Διμου να ςυνδράμει, εξαςφαλίηοντασ τα αυτονόθτα ϊςτε να 

προωκθκεί θ κοινωνικι ςυνοχι.  

Ο διατθρθτζοσ πλοφτοσ του κζντρου τθσ πόλθσ, ςε δεδομζνεσ ςυνκικεσ δε κα 

πρζπει να αποκλείεται κατεδάφιςθσ ι ζςτω αντικατάςταςθσ με μικρότερο όγκο. 

Ενδεχομζνωσ κα πρζπει να επαναξιολογθκεί θ αναγκαιότθτα για υποβιβαςμό των 

Συντελεςτϊν Δόμθςθσ και μεταφορά αυτϊν ςε περιπτϊςεισ διατθρθτζου 

οικοδομικοφ όγκου. Αυτό κα ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν αποφόρτιςθ των κζντρων και 

τθ δυνατότθτα εγκατάςταςθσ νζων χριςεων με ςκοπό να εξιςορροπθκεί θ ςχζςθ 

τουριςτικϊν καταλυμάτων-κατοικίασ και να καλυφκοφν οι ανάγκεσ ηιτθςθσ για 

αγορά/ενοικίαςθ κατοικίασ ςτο κζντρο. Ενιςχυτικά ςε αυτό και με ςτόχο τθν 

αποφυγι τθσ μονολειτουργικότθτασ, οι ζντονεσ ςυγκροφςεισ χριςεων γθσ είναι 

ςθμαντικό να κακοριςτοφν με ειδικζσ διατάξεισ (Κουτρουμπι, χωρίσ θμερομθνία) 

ςτισ οποίεσ κα προςδιορίηονται ρθτά θ ςυμμετοχι, δθλαδι  τα ποςοςτά και ο 

μζγιςτοσ αρικμόσ των ειδικϊν χριςεων ανά κτίριο, οικοδομικό τετράγωνο ι τμιμα 
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τθσ περιοχισ, αλλά και πρόςκετεσ διατάξεισ για ειδικζσ περιπτϊςεισ (π.χ 

μονοχρθςτικό κτίριο) προςαρμογισ των ποςοςτϊν ανάλογα με τισ προοπτικζσ 

διαμόρφωςθσ τθσ περιοχισ. 

Θ ανακζρμανςθ τθσ αγοράσ ακινιτων μζςα από αποςπαςματικζσ αναπλάςεισ ςτο 

κζντρο δεν κρίνεται ικανι για τθν επίτευξθ τθσ αναηωογόνθςθσ του κζντρου. 

Ωςτόςο, κετικά ςε αυτιν κα ςυμβάλλουν τα μζτρα φορολογίασ και οι 

αντικειμενικζσ αξίεσ των ακινιτων. Είναι προφανζσ πωσ χρειάηεται μία δραςτικι 

λφςθ για τθν αντιμετϊπιςθ τθσ κατάςταςθσ, με τθν επανάκαμψθ κατοίκων και 

επαγγελματιϊν ςτο κζντρο και τθ δυνατότθτα νζων επενδφςεων.  

 Δθμόςιοσ χϊροσ και ταυτότθτα τθσ γειτονιάσ 

Θ προβολι και διαφφλαξθ τθσ ταυτότθτασ του κζντρου και κατ’επζκταςθ τθσ 

γειτονιάσ προκφπτει από τθν ανάδειξθ του αςτικοφ χϊρου (δομθμζνου και 

αδόμθτου) τθσ αρχιτεκτονικισ κλθρονομιάσ, τθσ εξαςφάλιςθσ δθμόςιων χϊρων, τθσ 

βελτίωςθσ υποδομϊν, τθσ ανάπτυξθσ πολιτιςτικϊν δραςτθριοτιτων κ.ά., με ςκοπό 

τθ δθμιουργία ενόσ ανταγωνιςτικοφ προφίλ για τθν προςζλκυςθ κοινοφ. Σθμαντικι 

ςε αυτό είναι θ επάρκεια, θ προςβαςιμότθτα και θ ποιότθτα των διακζςιμων 

ελεφκερων πράςινων χϊρων, παράγοντεσ που υςτεροφν ςτο κζντρο τθσ πόλθσ. 

Σε αυτό το πλαίςιο, θ δθμιουργία νζου, και θ βελτίωςθ-αναβάκμιςθ του 

υπάρχοντοσ πραςίνου τθσ πόλθσ είναι βαςικό ηιτθμα για τθν υγιεινι και αιςκθτικι 

διαβίωςθ, ενϊ αποτελεί (ι κα ζπρεπε να αποτελεί) βαςικι επιδίωξθ του Διμου. 

Ενδεικτικζσ λφςεισ-δράςεισ προτείνονται ςε επόμενθ ενότθτα. 

8.2. Επιμζρουσ δράςεισ 

Συμπλθρωματικά προσ τισ ςτρατθγικζσ παρζμβαςθσ προτείνονται οριςμζνεσ 

επιμζρουσ δράςεισ, με ςτόχο τθν ενίςχυςθ του νζου μοντζλου αςτικισ 

διακυβζρνθςθσ. 

Ειδικότερα,  
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 Δθμιουργία ειδικοφ ερευνθτικοφ παρατθρθτθρίου 

Ο δυναμικόσ χαρακτιρασ των μεταβολϊν χρίηει επιτακτικι ανάγκθ τθ δθμιουργία 

ενόσ ειδικοφ ερευνθτικοφ παρατθρθτθρίου για τθ διαχρονικι καταγραφι του 

φαινομζνου ςτο κζντρο τθσ πόλθσ (Γοςποδίνθ, 2012). Αντικείμενα αυτοφ κα είναι θ 

θ καταγραφι, θ χαρτογραφικι αποτφπωςθ και θ τεκμθρίωςθ των μεταλλαγϊν, θ 

βελτίωςθ των γνϊςεων για τθν αντιμετϊπιςθ των προκλιςεων μζςω τθσ 

δθμιουργίασ βάςθσ δεδομζνων για ςτρατθγικζσ και βζλτιςτεσ πρακτικζσ ςε διεκνζσ 

επίπεδο, θ δθμιουργία ενόσ foru  ςυηιτθςθσ και ανταλλαγισ απόψεων για τουσ 

τρόπουσ αντιμετϊπιςθσ ςε ςυνεργαςία με άλλεσ πόλεισ για από κοινοφ ςχεδιαςμό 

δράςεων.     

 Τλοποίθςθ Κζντρου τιριξθσ Αςτικισ υμμετοχισ 

Ραρά τθν κρατικι απόφαςθ για τθ δθμιουργία ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου που κα 

αποτελζςει κζντρο αναφοράσ τθσ περιοχισ, θ υλοποίθςι του δεν κατζςτθ δυνατι 

μζχρι ςιμερα. Κρίνεται επιτακτικι θ ανάγκθ δθμιουργίασ του με ςτόχο να 

ενιςχφςει τθν ζμπρακτθ και αποτελεςματικι εμπλοκι ατόμων, ςυλλόγων, 

οργανϊςεων και φορζων ςτισ δράςεισ για αναηωογόνθςθ του κζντρου (ενίςχυςθ 

ςυμμετοχισ). 
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Επίλογοσ 

Στο πλαίςιο τθσ παροφςασ εργαςίασ επιχειρικθκε θ διερεφνθςθ των οικονομικϊν 

μεταβολϊν ςτο ελλθνικό αςτικό τοπίο. Δεδομζνθσ τθσ τρζχουςασ οικονομικισ 

ςυγκυρίασ και τισ επιτπϊςεισ ςε διάφορουσ τομείσ, πραγματοποιικθκε μελζτθ του 

φαινομζνου μζςα από το πρίςμα του εξευγενιςμοφ ςτθν περιοχι του Ψυρρι, που 

αποτελεί τμιμα του κζντρου τθσ Ακινασ. 

Με τθ διεξαγωγι πρωτογενοφσ ζρευνασ ςε κατοίκουσ και εργαηόμενουσ τθσ υπό 

μελζτθ περιοχισ αλλά και ζρευνασ πεδίου, επιδιϊχκθκε θ κατανόθςθ των 

παραγόντων και των ςυνκθκϊν που οδιγθςαν ςτθ υφιςτάμενθ κατάςταςθ μζςα 

από τισ προςωπικζσ αφθγιςεισ των δρϊντων (με ενδεχόμενθ ‘‘εμπειρικι 

γενίκευςθ’’). Σφμφωνα με αυτι, εντοπίςτθκαν ςτοιχεία που ςχετίηονται με τθν 

απορρφκμιςθ τθσ αγοράσ κατοικίασ και τθν υπερακατανάλωςθ τουριςτικοφ 

προϊόντοσ που οδθγοφν τθν περιοχι ςε μονολειτουργικότθτα.  

Οι προτάςεισ που διαμορφϊκθκαν ςτο τελευταίο κεφάλαιο (ςτρατθγικζσ 

παρεμβάςεισ και επιμζρουσ δράςεισ για τθ διαμόρφωςθ ενόσ νζου ερμθνευτικοφ 

πλαιςίου, ζχουν ωσ βαςικό ςτόχο να αναςτείλουν το φαινόμενο του εξευγενιςμοφ ι 

και να το αντιςτρζψουν. Επιπρόςκετα, να ενιςχφςουν το πολιτιςτικό ςτοιχείο τθσ 

περιοχισ με τθν ταυτόχρονθ ανάπτυξθ νζων οικονομικϊν δραςτθριοτιτων και 

πρακτικϊν ςχεδιαςμοφ με τθν ενεργό ςυμμετοχι των πολιτϊν. 

 

 

 

 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
95 

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 

Ελλθνόγλωςςθ 

Ακαναςόπουλοσ Ο. και Καραβά Μ. (2008), ‘‘Το φαινόμενο του Εξευγενιςμοφ 

(gentrification) κεντρικϊν περιοχϊν των πόλεων’’. Διακζςιμο ςτο 

<courses.arch.ntua.gr> 

Ακαναςόπουλοσ, Κ. (2009), ‘‘Ρροσ μια μζκοδο ζνταξθσ των πολιτϊν ςτο ςχεδιαςμό 

ζργων βιϊςιμθσ αςτικισ κινθτικότθτασ’’, Διδακτορικι Διατριβι, Εκνικό Μετςόβιο 

Ρολυτεχνείο, Σχολι Αγρονόμων & Τοπογράφων Μθχανικϊν. Τομζασ Γεωγραφίασ 

και Ρεριφερειακοφ Σχεδιαςμοφ. Διακζςιμο ςτο <www.didaktorika.gr> 

Αντωνοποφλου, Ν. (2013), ‘‘Κρίςθ κατοικίασ ςτο κζντρο τθσ Ακινασ’’, Διάλεξθ, 

Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο, Σχολι Αρχιτεκτόνων Μθχανικϊν. Διακζςιμο ςτο 

<http://dspace.lib.ntua.gr/> 

Αραβαντινόσ, Α., (2002), ‘‘Δυναμικζσ και ςχεδιαςμόσ κζντρων ςτθν πόλθ των 

επόμενων δεκαετιϊν – προσ ςυγκεντρωτικά ι αποκεντρωτικά ςχιματα;’’, Αειχώροσ, 

1 (1): 6-29 

Αυγερινοφ- Κολϊνια, Σ. (2004), ‘‘Ή πολιτικι προςταςίασ  ια τθν αςτικι κλθρονομιά 

ςτθν Ελλάδα. Ζνα επίκαιρο κζμα’’, ςτο Οικονόμου κ.ά. (επ.), Ακινα: Μζμφισ Α.Ε. 

Βαΐου, Ν. (2004), ‘‘κζ εισ  ια οριςμζνα «παραλειπόμενα» του αςτικοφ 

ςχεδιαςμοφ’’, ςτο Οικονόμου κ.ά. (επ.), Ακινα: Μζμφισ Α.Ε. 

Βαΐου, Ν. και Χατηθμιχάλθσ, Κ. (2012), ‘‘Ο χϊροσ ςτθν αριςτερι ςκζψθ’’, Ακινα: 

Νιςοσ 

Βάρκασ, Ά. (2015), ‘‘Κοινωνικι κατοικία ςε ανενεργά βιομθχανικά κελφφθ ςτθν 

Ακινα’’, Διπλωματικι εργαςία, Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο, Σχολι Αρχιτεκτόνων 

Μθχανικϊν. Διακζςιμο ςτο <htt ://ds ace.lib.ntua. r/> 

Βαςιλοποφλου, Χ. και Τριάντθσ, Λ. (2012), ‘‘Κεντρικότθτεσ και Δυναμικζσ των 

Χριςεων ςτο Κζντρο Πόλθσ Ακινασ’’. Διακζςιμο ςτο <www.academia.edu> 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
96 

Γενναδίου, Μ. (2010), ‘’Σα ιςτορικά κζντρα και θ λειτουρ ία τθσ κατοικίασ: θ 

περίπτωςθ τθσ Παλιάσ πόλθσ του Ρεκφμνου’’, Διπλωματικι εργαςία, Ρανεπιςτιμιο 

Κεςςαλίασ, ΤΜΧΡΡΑ 

Γιαννακοφρου, Γ. και Καυκαλάσ, Γ. (2014), '' Επανεξετάηοντασ τθ χωροταξία ςε 

περίοδο κρίςθσ: ανα καιότθτα, περιεχόμενο και προχποκζςεισ τθσ μεταρρφκμιςθσ''. 

Διακζςιμο ςτο  <htt ://www.hba. r> 

Γλζνθ, Β. κ.ά. (2013), ‘‘Επιπτϊςεισ τθσ κρίςθσ ςτθν εμπορικι δραςτθριότθτα 

κεντρικϊν περιοχϊν Ακινασ και Ρειραιά. Αντιςτάςεισ και δυναμικζσ’’ ςτο 

‘’ εταβολζσ και αναςθμαςιοδοτιςεισ του χώρου ςτθν Ελλάδα τθσ κρίςθσ’’, Βόλοσ: 

Ρανεπιςτθμιακζσ Εκδόςεισ Κεςςαλίασ 

Γοςποδίνθ, Α. (1995), ‘‘θμειώςεισ ςτο  άκθμα: Ιςτορία τθσ Πόλθσ και τθσ 

Πολεοδομίασ’’, Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ, TMXΡΡΑ, Βόλοσ: Ρανεπιςτθμιακζσ 

Εκδόςεισ Κεςςαλίασ 

Γοςποδίνθ, Α. (2006), ‘‘Σκιαγραφϊντασ, Ερμθνεφοντασ και Ταξινομϊντασ τα Νζα 

Τοπία τθσ Μεταβιομθχανικισ Ρόλθσ’’ ςτο ‘‘Σα νζα αςτικά τοπία και θ ελλθνικι 

πόλθ’’, Γοςποδίνθ Α., Μπεριάτοσ Θ. (επιμ.), Ακινα: Κριτικι 

Δζφνερ Α. (1999), ‘Ρολιτιςτικόσ τουριςμόσ και δραςτθριότθτεσ ελεφκερου χρόνου: θ 

επίδραςθ ςτισ λειτουργίεσ των πόλεων’, ςτο Οικονόμου, Δ., Ρετράκοσ. Γ, (επ.) ‘Θ 

Ανάπτυξθ των Ελλθνικϊν Ρόλεων-Διεπιςτθμονικζσ Ρροςεγγίςεισ Αςτικισ Ανάλυςθσ 

και Ρολιτικισ’, Βόλοσ: Ρανεπιςτθμιακζσ Εκδόςεισ Κεςςαλίασ-Gutenberg  

Διμοσ Ακθναίων κ.ά. (2013), ‘‘Διερεφνθςθ Ολοκλθρωμζνθσ Αςτικισ Παρζμβαςθσ 

ςτο κζντρο τθσ Ακινασ, τάδιο Α1 - Προκαταρκτικι Ζκκεςθ ανάλυςθσ ςτοιχείων και 

διατφπωςθσ ςτρατθ ικισ αςτικών παρεμβάςεων’’, Διεφκυνςθ Ρολεοδομίασ Διμου 

Ακθναίων 

Διμοσ Ακθναίων και Οργανιςμόσ υκμιςτικοφ Σχεδίου Ακινασ (2013), Διερεφνθςθ 

Ολοκλθρωμζνθσ Αςτικισ Παρζμβαςθσ ςτο κζντρο τθσ Ακινασ, τάδιο Α2 - Πλιρθσ 

Πρόταςθ και Πρό ραμμα Δράςθσ’’. Διακζςιμο ςτο <htt s://www.cit ofathens. r> 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
97 

Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο και Εκνικι Ομοςπονδία Λιανικοφ Εμπορίου (2012), 

''Η εξζλιξθ του λιανικοφ εμπορίου 1978-2011. Ορ ανωτικι-λειτουρ ικι 

αναδιάρκρωςθ και χωροκοινωνικζσ επιπτώςεισ'', Ακινα 

Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου και Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο 

Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και Ρρόνοιασ, (2015) ''Ζρευνα κατα ραφισ των 

Κλειςτών Επιχειριςεων ςε Κεντρικοφσ Εμπορικοφσ Δρόμουσ.  άρτιοσ 2015- 

Εμπορικά κζντρα Ακινασ και Πειραιά. Ειδικό κζμα: Οι ςτοζσ τθσ Ακινασ''. 

Διακζςιμο ςτο <www.inemy.gr/> 

Ελλθνικι Συνομοςπονδία Εμπορίου και Επιχειρθματικότθτασ και Υπουργείο 

Εργαςίασ Κοινωνικισ Αςφάλειασ και Ρρόνοιασ, (2017), ''Θ καταγραφι των κλειςτϊν 

καταςτθμάτων καταδεικνφει μια παγιωμζνθ εικόνα ςτθν αγορά τθσ Ακινασ''. 

Διακζςιμο ςτο <chania-cci.gr> 

Ηιβασ, Δ. (1997), ‘’Σα  νθμεία και θ Πόλθ: 13 Κείμενα  ια τθν Προςταςία και τθ 

 ειτουρ ικι Επανζνταξθ των  νθμείων ςτον Ιςτό τθσ Πόλθσ’’, Ακινα: LIBRO 

Λωάννου, Β. και Σερράοσ, Κ. (2006), ‘’Μεταςχθματιςμοί τθσ ελλθνικισ πόλθσ. 

Επιπτϊςεισ ςτθν εικόνα του αςτικοφ τοπίου’’ ςτο ‘‘Σα νζα αςτικά τοπία και θ 

ελλθνικι πόλθ’’, Γοςποδίνθ Α., Μπεριάτοσ Θ. (επιμ.), Ακινα: Κριτικι 

Καδδά, Α. (χωρίσ θμερομθνία), ‘‘Ποιοτικι Ζρευνα- υνζντευξθ’’, Διακζςιμο ςτο 

https://eclass.uoa.gr/ 

Καλαντίδθσ, Α. (2005) ‘Σοπία εξευ ενιςμοφ: Η περίπτωςθ του  oll it plat  ςτο 

 ερολίνο’, Ακινα: Μεταπτυχιακι διπλωματικι εργαςία Εκνικοφ Μετςόβιου 

Ρολυτεχνείου.  

Καραχάλθσ, Ν. Γ. (2007), ‘‘Ρολιτιςμόσ και Τοπικι Ανάπτυξθ: Ο ρόλοσ των 

πολιτιςτικϊν και τουριςτικϊν περιοχϊν ςτθ ςφγχρονθ πόλθ’’, Διδακτορικι Διατριβι, 

Ράντειο Ρανεπιςτιμιο, Τμιμα Οικονομικισ και Ρεριφερειακισ Ανάπτυξθσ. 

Διακζςιμο ςτο <https://www.didaktorika.gr> 

Κόνςολα, Ν.(2006), ‘’Πολιτιςτικι Ανάπτυξθ και Πολιτικι’’, Ακινα: Ραπαηιςθ 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
98 

Κουρουμπι Σ.Κ. (χωρίσ θμερομθνία), ‘‘Διαδικαςία εξευγενιςμοφ (gentrification) ςτο 

Μεταξουργείο: μια περίπτωςθ εξαίρεςθσ ι ζνασ κανόνασ για τισ κεντρικζσ 

υποβακμιςμζνεσ περιοχζσ’’. Διακζςιμο ςτο <courses.arch.ntua.gr > 

Λεοντίδου, Λ. (2006), ‘’Διαπολιτιςμικότθτα και Ετεροτοπία ςτο  εςο ειακό Αςτικό 

Σοπίο: Από τθν αυκόρμθτθ αςτικοποίθςθ ςτθν επιχειρθματικι πόλθ’’, ςτο 

Γοςποδίνθ Α. και Μπεριάτοσ Θ.(επ.) Τα νζα αςτικά τοπία και θ ελλθνικι πόλθ, 

Ακινα: Κριτικι 

Λουκογεωργάκθ,  A. κ.ά. (2011), ‘‘Ριλοτικό Ρροφίλ Μάρκετινγκ. Θ περίπτωςθ των 

περιοχϊν Ψυρρι, Γκαηιοφ και Μεταξουργείου Ακινασ’’, Εργαςία ςτο Μάκθμα 

Μάρκετινγκ του Τόπου, Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ, ΤΜΧΡΡΑ. Διακζςιμο ςτο 

<http://www.citybranding.gr> 

Μαλοφτασ, Κ. (2011), ‘‘Χωρικζσ και Κοινωνικζσ Επιπτϊςεισ τθσ κρίςθσ ςτθν Ακινα. 

Από τισ ρυκμίςεισ του πελατειακοφ κράτουσ ςτθν κρίςθ των ελλειμμάτων’’, 

Επικεώρθςθ Κοινωνικών Ερευνών, Τόμοσ 134  

Μαλοφτασ, Κ. και Αλεξανδρι, Γ. (2009), ‘’Αςτικζσ Αναπλάςεισ και  εταβολζσ 

Κοινωνικών Δομών ςτο κζντρο τθσ Ακινασ ςτθ ςτροφι του αιώνα’’, ςτο Συλλογικόσ 

Τόμοσ ‘25 Κείμενα για το Σχεδιαςμό και τθν Ανάπτυξθ του Χϊρου’, Βόλοσ: 

Ρανεπιςτθμιακζσ Εκδόςεισ Κεςςαλίασ 

Μαμοφρθ, Ζ. (2014), ‘‘Προσ Σινο:  ια περίπτωςθ μετακίνθςθσ τθσ καλλιτεχνικισ 

«δθμιουρ ικισ τάξθσ» ςε ζναν τόπο  εω ραφικισ αςυνζχειασ’’, Μεταπτυχιακι 

Διπλωματικι Εργαςία, Χαροκόπειο Ρανεπιςτιμιο Ακθνϊν 

Μανωλικάκθ, Ε. (2008), ‘’Ανάπλαςθ και  ιώςιμθ Ανάπτυξθ Ιςτορικών Κζντρων 

Πόλεων: Η περίπτωςθ των Χανίων’’, Διπλωματικι εργαςία, Ρανεπιςτιμιο 

Κεςςαλίασ, ΤΜΧΡΡΑ 

Μαρμαράσ, Ε.Β. (2005), ‘’Oι αρχζσ προςταςίασ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και θ 

εφαρμο ι τουσ ςτουσ ιςτορικοφσ πολεοδομικοφσ πυρινεσ: Παραδεί ματα από τθν 

ευρωπαϊκι και ειδικότερα τθν ελλθνικι εμπειρία’’, ςτο Σαπουνάκθ-Δρακάκθ Δ. (επ.) 

Θ Ελλθνικι Ρόλθ ςε Λςτορικι Ρροοπτικι 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
99 

Μθτοφλα, . (1999), ‘’Η προςταςία τθσ αρχιτεκτονικισ κλθρονομιάσ’’, Αρχαιολο ία, 

Τεφχοσ 12, Σεπτζμβριοσ 

Μθτοφλα, . κ.ά. (2001), ‘’Ι φυςιογνωμία των πόλεων αναδεικνφεται με τθν ζνταξθ 

των αρχαιολογικϊν μνθμείων ςτο περιβάλλον τουσ. Θ περίπτωςθ τθσ Ακινασ’, 

Σόποσ, Τεφχοσ 17 

Μπεριάτοσ, Θ. (2007), ‘’Για μια πολιτικι τοπίου ςτθν Ελλάδα’’ ςτο ‘’Κεωρία και 

πολιτικι του τοπίου, ελλθνικζσ και γαλλικζσ εμπειρίεσ’’, Μπεριάτοσ Θ., Ballesta J. 

(επιμ.), Βόλοσ: TMXΡΡΑ-Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ 

Μπιτςάνθ, Ε.Ρ. (2004), ‘’Πολιτιςμικι Διαχείριςθ και Περιφερειακι Ανάπτυξθ: 

χεδιαςμόσ Πολιτιςμικισ Πολιτικισ και Πολιτιςτικοφ Προϊόντοσ’’ , Ακινα: Διόνικοσ 

Μποφρου, Κ. και Μερκοφρθσ, Α. (2012), ‘‘Who runs the city? Τάςεισ αςτικοφ 

ςχεδιαςμοφ ςε ςυνκικεσ μεταπολιτικισ. Θ περίπτωςθ του κζντρου τθσ Ακινασ’’, 

Διάλεξθ, Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο, Σχολι Αρχικτεκτόνων Μθχανικϊν. 

Διακζςιμο ςτο <http://dspace.lib.ntua.gr/> 

Ντροφκα, Ζ. (2014), ''Σο κζντρο τθσ Ακινασ ςε κρίςθ(;) ζςα από τισ προςε  ίςεισ 

των  . .Ε.'', Διπλωματικι Εργαςία, Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο, ΔΡΜΣ 

Αρχιτεκτονικι και Σχεδιαςμόσ του Χϊρου. Διακζςιμο ςτο 

<http://dspace.lib.ntua.gr/> 

Οικονόμου, Δ. κ.ά. (2004), (επ.) ‘‘Πόλθ και Χώροσ από τον 20ο ςτον 21° Αιώνα’’,  

Τιμθτικόσ τόμοσ για τον κακθγθτι Ακανάςιο I., Ε.Μ.Ρ., Σχολι Αρχιτεκτόνων, 

Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ - ΤΜΧΡΡΑ, Σφλλογοσ Ελλινων Ρολεοδόμων και 

Χωροτακτϊν, Ακινα: Μζμφισ Α.Ε. 

Οικονόμου Δ. (2004), ‘Αςτικι ανα ζννθςθ και πολεοδομικζσ αναπλάςεισ’, Σφλλογοσ 

Ρολιτικϊν Μθχανικϊν Ν. Μαγνθςίασ. Διακζςιμο ςτο URL<http://www.ceam.gr>  

Ραπαδόπουλοσ, Α.Γ. (2006) ‘’Ρεριπτωςιολογικι ζρευνα: Μια ερευνθτικι ςτρατθγικι 

για το ςυνδυαςμό ποςοτικϊν και ποιοτικϊν μεκόδων’’ ςτο Κ.Λωςιφίδθσ και Μ. 

Σπυριδάκθσ (επιμ.), Ποιοτικι κοινωνικι ζρευνα:μεκοδολο ικζσ προςε  ίςεισ και 

ανάλυςθ δεδομζνων, Ακινα:Κριτικι 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
100 

Ρατελίδα, Μ. (2012), ‘‘Από τθν ανάπλαςθ ςτθ βιώςιμθ αςτικι ανα ζννθςθ. 

Εμπειρία-ςτόχοι-προοπτικζσ ςτον ελλθνικό χώρο’’, Διπλωματικι εργαςία, 

Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ, ΤΜΧΡΡΑ 

Ρατςιοφρα, Σ. (2009), ‘‘Η αρχιτεκτονικι κλθρονομιά ςτθν περιοχι του Ψυρρι’’, 

Ρτυχιακι Εργαςία, ΤΕΛ Ρειραιά, Τμιμα Ρολιτικϊν και Δομικϊν Ζργων, Διακζςιμο 

ςτο <okeanis.lib.puas.gr> 

Ρετράκοσ, Γ. (2008),  ‘Σι πόλεισ κζλουμε’, ειρά ερευνθτικών ερ αςιών, 14(13) 

Σαλίχου, Λ. (2016), '' θ 'κρίςθ' ςτο κζντρο τθσ Ακινασ ωσ κεντρικό ηιτθμα ςτον 

Τφπο'', Διπλωματικι Εργαςία, Εκνικό Μετςόβιο Ρολυτεχνείο, ΔΡΜΣ Αρχιτεκτονικι 

και Σχεδιαςμόσ του Χϊρου. Διακζςιμο ςτο <http://dspace.lib.ntua.gr/ 

Σοφιανοποφλου, Χ. (2010), Διαλζξεισ-Ραρουςιάςεισ ςτο πλαίςιο του μακιματοσ 

‘‘Μζκοδοι Ζρευνασ ςτθ Γεωγραφία’’, ΡΜΣ Εφαρμοςμζνθ Γεωγραφία και Διαχείριςθ 

του Χϊρου, Χαροκόπειο Ρανεπιςτιμιο, Ακινα 

Σωτθριάδου Β. (2005), ‘Αςτικι Αναγζννθςθ: θ καινοτομία για το αςτικό περιβάλλον’ 

ςτο HELECO ’05, Ακινα:ΤΕΕ. Διακζςιμο ςτο <library.tee.gr> 

Τουρνικιϊτθσ, Ρ. κ.ά. (2011), ‘ εταλλαςςόμενοι χαρακτιρεσ και πολιτικζσ ςτα 

κζντρα πόλθσ Ακινασ και Πειραιά’, Ερευνθτικό Ρρόγραμμα, ΑϋΦάςθ, ΕΜΡ, Ακινα 

Τριανταφυλλόπουλοσ, Ν. (2015), ‘‘Σο κτιριακό απόκεμα του κζντρου τθσ Ακινασ’’. 

Διακζςιμο ςτο <htt ://www.athenssocialatlas. r> 

Tριανταφφλλου, Χ. (2007), ‘’Διερεφνθςθ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ ςτο ιςτορικό 

κζντρο  άριςασ και προτάςεισ  ια τθν πολεοδομικι αναβάκμιςθ και ανάδειξι του’’ 

Διπλωματικι εργαςία, Ρανεπιςτιμιο Κεςςαλίασ, ΤΜΧΡΡΑ 

Χριςτοδοφλου Ν. (2010), ‘Προ ράμματα Αςτικισ Ανα ζννθςθσ και Εξευ ενιςμόσ: 

μονοςιμαντθ ι πολυδιάςτατθ ςχζςθ’, διπλωματικι εργαςία, ΡΚ, Τ.Μ.Χ.Ρ.Ρ.Α. 

 

Ξενόγλωςςθ 

Alexandri G. (2011), ‘’The Breeder Feeder: Tracin  Gentrification in Athens Cit  

centre’’, RC21 Conference, The Stru  le to belon - Dealing with diversity in 21st 

century urban settings, 7-9 July, Amsterdam 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
101 

Alexandri G. (2018), ‘Plannin  Gentrification and the ‘Absent’ State in Athens’, 

International Journal of Urban and Regional Research, available on 

<https://onlinelibrary.wiley.com> 

Aqueda B.F. (2009), ‘Urban  lannin  in industrial cities: the Ri ersabilit  of Deca ’, 

ςτο ‘City Futures ‘09’, Madrid: Universidad Rey Huan Carlos 

Arias Sans A. and Qua lieri Do in uez A. (2016), ‘Unra ellin  Airbnb: Urban 

Pers ecti es fro  Barcelona’, a ailable on <www.academia.edu> 

Ashworth, G. J. και Tunbrid e, J.E. (1990), ‘‘The Tourist-Historic City’’, London: 

Routledge 

Avdikos V. (2015), ‘Processes of creation and co  odification of local collecti e 

s  bolic ca ital; a tale of  entrification fro  Athens’, City, Culture and Society 6 

(2015) 117-123, available on <https://www.researchgate.net> 

Ba liss, D. (2004), ‘Den ark’s Creati e Potential: The Role of Culture within Danish 

Urban De elo  ent Strate ies’, International Journal of Cultural Policy, 10 (1): 5-28 

Cocola Gant A. (2016), ‘‘Holida  Rentals: The New  entrification Battlefront’’, 

Sociological Research Online, 21 (3), 10 

Couch C., Fraser C. και Percy S. (2003), ‘Urban Regeneration in Europe’, Real Estate 

issues, Oxford: Blackwell Publishing 

Davidson, M. (2011) Critical commentary. Gentrification in crisis: towards consensus 

or disagreement? Urban Studies 48.10, 1987–96 

Della Porta, D. and Keatin , M. (2008), ‘‘How  an  a  roaches in the social 

sciences? An e iste olo ical introduction’’, In Della Porta, D. and Keatin , M (eds), 

Approaches and methodologies in the social sciences, Cambridge UK: Cambridge 

University Press 

European Union (2006), ‘Cohesion Policy and the Cities: the urban contribution to 

gro th and jobs in the regions’. Διακζςιμο ςτο <http://ec.europa.eu> 

European Union (2007), ‘State of European Cities Report. Adding Value to the 

European Urban Audit’ Διακζςιμο ςτο <http://ec.europa.eu> 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
102 

Faludi A. (1973), ‘A Reader in Planning Theory’, Oxford: Pergamon Press 

Glass, R. (1964) ‘London: Aspects of Change’, London: Mac Gibbon and Key 

Gos odini, A. (2001), ‘‘Urban Waterfront Rede elo  ent in Greek cities. A 

Framework for Redesi nin  S ace’’, Cities, Vol.18, No5, pp. 285-295 

Hall, P. (2000) ‘Creati e Cities and Econo ic De elo  ent’, Urban Studies, 37(4): 

639-649 

Hall P.(2001/2003), ‘The cit  of theor ’ ςτο LeGates R. και Stout F. (επ.), ‘The City 

Reader’, New York: Routledge 

Har e , D. (1973) ‘Social Justice and the City’, Oxford: Edward Arnold Publishers. 

Har e , D. (2001) ‘Spaces of Capital: Towards a Critical Geography’, New York: 

Routledge 

Kalantidou E. (2017), ‘The historic centre of Athens: a tale of deco  osition and 

resilience’, Urban Design International, February 2018, Volume 23, Issue 1, pp 22–

33, available on <https://link.springer.com/> 

Lees L. (2008), ‘Gentrification and Social Mixin : Towards an Inclusi e Urban 

Renaissance?’, Urban Studies Journal Limited, November 2008 45(12) 2449-2470 

Lees, L., Sla er, T., W l , E. (επ.) (2010) ‘The Gentrification Reader’, New York: 

Routledge 

Orbasli, A. (2000), ‘’Tourists in Historic Towns- Urban Conservation and Heritage 

Management’’, London and New York: E & FN S on 

Roberts P. και Sykes H. (2000), ‘Urban Regeneration-A Handbook’, London: SAGE 

Publications 

Rose, D. (1984/2010) ‘Rethinkin  Gentrification: Be ond the Une en De elo  ent of 

Marxist urban theor ’, ςτο Lees, L., Slaver, T., Wyly, E. (επ.) The Gentrification 

Reader, New York: Routledge: 195-217 

Slater T. (2011) ‘Gentrification of the cit ’, Cha ter 50, The New Blackwell 

Companion to the City, London: Blackwell Publishing Ltd. 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
103 

S ith, N. (1979/2010) ‘Towards a Theor  of Gentrification: A Back to the Cit  

Movement by ca ital not  eo le’ ςτο Lees, L., Slaver, T., Wyly, E. (επ.) The 

Gentrification Reader, New York: Routledge: 85-98 

Zukin S. (1995/2003), ‘Whose Culture? Whose Cit ?’, ςτο LeGates R. και Stout F. 

(επ.), ‘The City Reader’, New York: Routledge 

 

ΘΕΜΙΚΑ ΚΕΙΜΕΝΑ 

ΦΕΚ 233Δ’ /1998, ''Κακοριςμόσ χριςεων γθσ και ειδικϊν όρων και περιοριςμϊν 

δόμθςθσ ςτθν περιοχι Ψυρρι- Κζντρου (Ομόνοιασ), του ρυμοτομικοφ τθσ Ακινασ'' 

Ν.Δ. 17.07.1923, ''Ρερί ςχεδίων πόλεων, κωμϊν και ςυνοικιςμϊν του Κράτουσ και 

οικοδομισ αυτϊν'' 

ΦΕΚ 266Α'/ 09.08.1955, ''Ρερί Γενικοφ Οικοδομικοφ Κανονιςμοφ'' 

 

ΙΣΟΕΛΙΔΕ 

Ραλιά Ακινα. <htt :// aliaathina.co > 

ΕΛΣΤΑΤ (Ελλθνικι Στατιςτικι Αρχι. <http://www.statistics.gr/> 

Google Maps. <https://maps.google.com/> 

AirBnB. <https://www.airbnb.gr/> 

CNN Greece. <http://www.cnn.gr> 

Αριςτερι Κίνθςθ Εργαηόμενων Αρχιτεκτόνων. <https://akea2011.com> 

Art Orbit. <http://artorbit.wordpress.com> 

 

 

 

 



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
104 

 

 

 

 

ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ



Θ μεταβαλλόμενθ οικονομία ςτα κζντρα των πόλεων | Θ περιοχι του Ψυρρι ςτθν Ακινα τθσ κρίςθσ 
/ Ρατελίδα Μαριάννα 

 
105 

ΥΑΡΟΚΟΠΔΙΟ ΠΑΝΔΠΙΣΗΜΙΟ                                               

ΣΜΗΜΑ ΓΔΧΓΡΑΦΙΑ,  

ΠΜ-ΔΤΡΧΠΑΨΚΔ ΠΟΛΙΣΙΚΔ, 

ΥΔΓΙΑΜΟ ΚΑΙ      ΑΝΑΠΣΤΞΗ ΣΟΤ     

ΥΧΡΟΤ 

 

 

O παξώλ νδεγόο δνκεκέλεο ζπλέληεπμεο (κε ηε κνξθή εξσηεκαηνινγίνπ) απνηειεί 

ηκήκα ηεο έξεπλαο πνπ εθπνλείηαη ζην πιαίζην πινπνίεζεο ηεο Μεηαπηπρηαθήο 

Γηπισκαηηθήο εξγαζίαο κε ηίηιν «Ζ κεηαβαιιόκελε νηθνλνκία ζηα θέληξα ηωλ 

πόιεωλ | Ζ πεξηνρή ηνπ Φπξξή ζηελ Αζήλα ηεο θξίζεο» κε επηβιέπνληα ηνλ 

θαζεγεηή θ. Παύιν Μαξίλν Γειιαδέηζηκα.  

ηόρνο ηεο έξεπλαο είλαη λα δηεξεπλεζνύλ πηπρέο ησλ κεηαβνιώλ πνπ ζπληεινύληαη 

(κεηαηόπηζε πιεζπζκνύ, κεηαβνιή νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, θζνξά θηηξηαθνύ 

απνζέκαηνο θ.ά.) ζηελ πεξηνρή ηνπ Φπξξή, ζε πεξίνδν νηθνλνκηθήο θξίζεο, θπξίσο 

ζηελ αγνξά θαηνηθίαο θαη ην αλαμηνπνίεην θηηξηαθό απόζεκα. 

Παξαθαιείζζε λα απαληήζεηε ζε όιεο ηηο εξσηήζεηο, ζεκεηώλνληαο εληόο ηνπ 

πιαηζίνπ ηελ απάληεζε πνπ επηζπκείηε. ηηο πεξηπηώζεηο κε δπλαηόηεηα πνιιαπιήο 

επηινγήο απαληήζεσλ, ν αξηζκόο απηώλ αλαγξάθεηαη εληόο παξελζέζεσο.  

ΟΓΖΓΟ ΤΝΔΝΣΔΤΞΖ ΚΑΣΟΗΚΧΝ-ΔΡΓΑΕΟΜΔΝΧΝ (LOCAL 

STAKEHOLDERS) 

Α. ΚΟΗΝΧΝΗΚΟ-ΓΖΜΟΓΡΑΦΗΚΑ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗΣΗΚΑ  

1. Φύιν:                           

 Άλδξαο ▭ 1     Γπλαίθα ▭ 2 

2. Έηνο γέλλεζεο: 

………………………………………………………………………………………… 

3. Δίζηε κόληκνο θάηνηθνο ηεο πεξηνρήο;  

ΝΑΙ▭ 1  ΌΥΙ▭ 2 

4. Δάλ δελ είζηε κόληκνο θάηνηθνο, πνηα είλαη ε πεξηνρή κόληκεο θαηνηθίαο 

ζαο;……………………………….………………………………………………...... 

5. Πνηνο είλαη ν ηόπνο θαηαγωγήο ζαο; 

…………………………………………………………………………....................... 

6. Γξαζηεξηνπνηείζηε ζηελ πεξηνρή; 

ΝΑΙ▭ 1  ΌΥΙ▭ 2 

7.Πνην είλαη ην επάγγεικα ζαο; 

………………………………………………………………………………………… 

8. Μνξθωηηθό επίπεδν: 

Γεκνηηθό ▭ 1  Γπκλάζην          ▭ 2  Λύθεην           ▭ 3          Ιδησηηθό 

Δθπαηδεπηήξην ▭ 4  

ΑΔΙ/ΣΔΙ     ▭ 5   Μεηαπηπρηαθό ▭ 6  Γηδαθηνξηθό ▭ 7 

Αξηζκόο εξσηεκαηνινγίνπ            

▭▭▭      
Ηκεξνκελία ζπκπιήξσζεο   

εξσηεκαηνινγίνπ▭▭/▭▭/▭▭ 
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Β. ΓΔΝΗΚΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΠΔΡΗΟΥΖ ΜΔΛΔΣΖ  

Β1. ΔΓΚΑΣΑΣΑΗ-ΜΔΣΑΚΙΝΗΗ 

1. Πόζα ρξόληα θαηνηθείηε/δξαζηεξηνπνηείζηε ζηελ πεξηνρή κειέηεο; 

  0-3   ▭ 1    3 -5▭ 2  5-10 ▭ 3 

10-15▭ 4 15-20▭ 5     20+▭ 6 

1.1.Αλ θαηνηθείηαη ζε απηήλ ιηγόηεξν από 3 ρξόληα, πνπ θαηνηθνύζαηε 

πξνεγνπκέλωο; 

………………………………………………………………………………………… 

[Γήκνο, Π.Δ., Πεξηθέξεηα] 

2.Γλωξίδεηε αλ ηα ηειεπηαία ρξόληα κεηαθηλήζεθαλ άηνκα από ηελ πεξηνρή 

θαηνηθίαο ζε άιιε πεξηνρή; 

εληόο ηεο πεξηνρήο κειέηεο ▭ 1   εληόο ηνπ Γ. Αζελαίσλ ▭ 2        

εληόο Πεξηθ. Δλόηεηαο ▭ 3 

εληόο ηεο Πεξηθέξεηαο          ▭ 4      εληόο Διιάδαο ▭ 5      ζην εμσηεξηθό ▭ 6 

2.1.Πνηνί πηζηεύεηε όηη ήηαλ νη ιόγνη κεηαθίλεζεο; 

νηθνλνκηθνί-επαγγεικαηηθνί ▭ 1                 θνηλσληθνί ▭ 2                 
πνηόηεηα δσήο ▭ 3 

πεξηβαιινληηθν  ▭ 4                                άιινη ιόγνη ▭ 5                          

3.Γλωξίδεηε αλ ηα ηειεπηαία ρξόληα εγθαηαζηάζεθαλ άηνκα ζηελ πεξηνρή 

θαηνηθίαο ζαο από άιιε πεξηνρή; 

εξπύηεξε πεξηνρήο κειέηεο ▭ 1      εληόο ηνπ Γ. Αζελαίσλ ▭ 2        

εληόο Πεξηθ. Δλόηεηαο ▭ 3 

εληόο ηεο Πεξηθέξεηαο          ▭ 4      εληόο Διιάδαο ▭ 5      ζην εμσηεξηθό ▭ 6 

3.1.Πνηνί πηζηεύεηε όηη ήηαλ νη ιόγνη κεηαθίλεζεο; 

νηθνλνκηθνί-επαγγεικαηηθνί ▭ 1                θνηλσληθνί ▭ 2                 
πνηόηεηα δσήο ▭ 3 

πεξηβαιινληηθ    ▭ 4                                άιινη ιόγνη  ▭ 5 

3.2. Έρεηε παξαηεξήζεη λα θαηνηθνύλ/εξγάδνληαη άιιεο εζλνηηθέο νκάδεο ζηελ 

πεξηνρή; 

ΝΑΙ▭ 1  ΌΥΙ▭ 2 

Δάλ λαη, πνηεο; 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 
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…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 

3.3. Τπάξρνπλ άζηεγνη ζηελ πεξηνρή; 

ΝΑΙ▭ 1  ΌΥΙ▭ 2 

Δάλ λαη, γλωξίδεηε πνπ δηακέλνπλ; 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 

 

Β2. ΥΡΗΔΙ ΓΗ / ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΔ ΓΡΑΣΗΡΙΟΣΗΣΔ 

4. Πνηεο είλαη νη ρξήζεηο γεο ζηελ πεξηνρή (πνιιαπιή απάληεζε);  

Καηνηθία  ▭ 1                Δκπόξην ▭ 2          Υώξνη εζηίαζεο/αλαςπρήο ▭ 3                           

Σνπξηζηηθά θαηαιύκαηα  ▭ 4              Άιιν…………………… ▭ 5  

5. Πνηα θαηά ηε γλώκε ζαο, είλαη ε θπξίαξρε ρξήζε από ηηο παξαπάλω πνπ έρεηε 

επηιέμεη; 

Καηνηθία  ▭ 1                Δκπόξην ▭ 2          Υώξνη εζηίαζεο ▭ 3                           

Σνπξηζηηθά θαηαιύκαηα  ▭ 4              Άιιν…………………… ▭ 5  

6. Έρεηε παξαηεξήζεη θάπνηα κεηαβνιή ζηηο ρξήζεηο γεο ηα ηειεπηαία ρξόληα; 

Αλ λαη, πνηα; 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………................................... 

7.  Πνηα από ηηο παξαθάηω δξαζηεξηόηεηεο γλωξίδεη ηε ζεκαληηθόηεξε 

αλάπηπμε ηα 3 ηειεπηαία ρξόληα ζηελ πεξηνρή; 

Βηνκεραληθή παξαγσγή/κεηαπνίεζε ▭ 1  Καηαζθεπαζηηθόο ηνκέαο ▭ 2      

Ληαληθό Δκπόξην ▭ 3        Υνλδξεκπόξην     ▭ 4          Αλαςπρή  ▭ 5                

Σνπξηζκόο ▭ 6 

8. ε πνην βαζκό πηζηεύεηε όηη ε νηθνλνκηθή δξαζηεξηόηεηα ηεο πεξηνρήο έρεη 

επεξεαζηεί από ηε κεηαβνιή ηωλ ρξήζεωλ γεο; Πώο έρεη επεξεαζηεί; 

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 
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9. ε πνην βαζκό πηζηεύεηε όηη ην επίπεδν δηαβίωζεο-θαζεκεξηλήο δωήο έρεη 

επεξεαζηεί από ηε κεηαβνιή ηωλ ρξήζεωλ γεο; Πώο έρεη επεξεαζηεί; 

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 

Β3. ΑΓΟΡΑ ΚΑΙ ΑΞΙΔ ΓΗ 

10. ε πνην βαζκό πηζηεύεηε πωο έρνπλ κεηαβιεζεί νη αμίεο γεο; 

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

11. Πόηε παξαηεξήζαηε λα κεηαβάιινληαη; 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

12. Πνηεο ρξήζεηο, θαηά ηε γλώκε ζαο, έρεη επεξεάζεη ε κεηαβνιή ζηηο αμίεο γεο;  

Καηνηθία  ▭ 1         Δκπόξην ▭ 2     Υώξνη εζηίαζεο/αλαςπρήο ▭ 3                           

Σνπξηζηηθά θαηαιύκαηα ▭ 4                      Άιιν…………………… ▭ 5  

13. ε πνην βαζκό πηζηεύεηε πωο ε κεηαβνιή ηωλ αμηώλ επεξέαζε ηελ ηνπηθή 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα θαη Πώο; 

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………................................... 

Β4. ΚΑΣΟΙΚΙΑ - ΚΣΙΡΙΑΚΟ ΑΠΟΘΔΜΑ 

14. ε πνην βαζκό πηζηεύεηε πωο έρεη επεξεαζηεί ε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο ζηελ 

πεξηνρή;  

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

15. Πνηνη παξάγνληεο , έρνπλ θαηά ηε γλώκε ζαο, επεξεάζεη ηε ρξήζε ηεο 

θαηνηθίαο; 
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…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 

16. ε πνην βαζκό ζεωξείηε πωο ε νηθνλνκηθή ζπγθπξία, έρεη επεξεάζεη ην 

θηηξηαθό απόζεκα ζηελ πεξηνρή;  

1 2 3 4 5 

     

[1=άξηζηα, 5=θαζόινπ] 

17. Τπάξρεη, θαηά ηε γλώκε ζαο κεγάινο αξηζκόο αλαμηνπνίεηωλ θηηξίωλ ζηελ 

πεξηνρή; 

1-10 ▭ 1            >30 ▭ 2                     >50 ▭ 3                           

>100 ▭ 4              ΓΓ/ΓΑ…………………… ▭ 5  

18. Δάλ λαη, πώο ζα ζέιαηε λα αμηνπνηεζνύλ; 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….………………………

………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………….................................... 

Γ. ΟΗΚΟΝΟΜΗΑ ΚΑΗ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

1. Βαζκνινγήζηε από 1-5 ηα παξαθάηω δεδνκέλα ωο πξνο ηε ζεώξεζή ηνπο ωο 

πιενλεθηήκαηα-κεηνλεθηήκαηα γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο: 

 

 

 

   

 

 

[1=πιενλέθηεκα, 5=κεηνλέθηεκα] 

2. Βαζκνινγήζηε από 1-5 ηα παξαθάηω δεδνκέλα ωο πξνο ηε ζεώξεζή ηνπο ωο 

απεηιέο-επθαηξίεο γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο: 

 

 

 

  

 

 

[1=επθαηξία, 5=απεηιή] 

 

 

 1 2 3 4 5 

Σνπηθή αγνξά      

Πνιηηηζηηθέο ππνδνκέο      

Υώξνη πξαζίλνπ      

Τπνδνκέο ηνπξηζκνύ      

Αλαςπρή      

Καηνηθία      

 1 2 3 4 5 

Αύμεζε επηζθεπηώλ      

Αύμεζε ηνπξηζηώλ      

Γηεύξπλζε ηνπηθήο αγνξάο      

Αλάπηπμε επηρεηξεκαηηθώλ ζπλεξγαζηώλ      

Γηεύξπλζε αγνξάο εξγαζίαο      

Δλίζρπζε θαηαζθεπαζηηθνύ θιάδνπ      

Άλνδνο αμηώλ γεο      

Άλνδνο ελνηθηνζηαζίσλ      
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3. Βαζκνινγείζηε από 1-5 ηηο παξαθάηω παξαγωγηθέο δξαζηεξηόηεηεο ωο ηελ 

αλάπηπμε ή ζπξξίθλωζή ηνπο ζηελ πεξηνρή κειέηεο: 

 

 

 

 

 

  
*1=ανάπτυξθ, 5=ςυρρίκνωςθ+ 
 

Γ.ΤΜΜΔΣΟΥΖ 

1. Πηζηεύεηε πωο ζα βνεζνύζε ε ζπλεξγαζία ηωλ εξγαδνκέλωλ/θαηνίθωλ ηεο 

πεξηνρήο κε ην Γήκν θαη ηνπο Σνπηθνύο θνξείο γηα ηε δεκηνπξγία ελόο θνηλνύ 

ζρεδίνπ δξάζεο αλαδωνγόλεζεο ηεο πεξηνρήο; 

Ναη ▭ 1                   Όρη ▭ 2                        Γελ μέξσ/Γελ απαληώ ▭ 3 

2. Θα βνεζνύζαηε ζηε δηακόξθωζε θαη ππνζηήξημε ελόο ηέηνηνπ ρεδίνπ; 

Ναη ▭ 1                   Όρη ▭ 2                        Γελ μέξσ/Γελ απαληώ ▭ 3 

3. Δάλ λαη, κε πνην ηξόπν ζα κπνξνύζαηε λα ζπκβάιιεηε [πνιιαπιή απάληεζε]; 

πκκεηνρή ζε πξνγξάκκαηα ελεκέξσζεο-εθπαίδεπζεο              ▭ 1   

πκκεηνρή ζε δηαβνπιεύζεηο [ζπδεηήζεηο γηα ζρέδηα θαη ηνπηθά πξνγξάκκαηα] ▭ 2 

πκκεηνρή ζε ζπιινγηθέο δξαζηεξηόηεηεο [ζπλεηαηξηζκνί, εθδειώζεηο θ.ά.]     ▭ 3 

Άιιν……………………………………………………………………………   ▭ 4 

4.Θα ζέιαηε λα αλαθέξεηε θάηη άιιν πνπ ζεωξείηε ζεκαληηθό θαη δελ έρεη 

ζπκπεξηιεθζεί ζηα παξαπάλω; 

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………… 

 

Εσταριστώ πολύ για το τρόνο σας! 

 

 

 

 

 1 2 3 4 5 

Βηνκεραληθή παξαγσγή/κεηαπνίεζε      

Καηαζθεπαζηηθόο ηνκέαο      

Ληαληθό εκπόξην      

Υνλδξεκπόξην      

Αλαςπρή      

Σνπξηζκόο      


