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ΠΡΟΛΟΓΟ 

 Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί απνηεινχλ έλαλ νινθιεξσκέλν ηξφπν δηαηήξεζεο 

ηεο ηζηνξίαο θαη ηεο παξάδνζεο. χκθσλα κε ηνλ νξηζκφ ηνπ Παπαπεηξφπνπινπ 

(2004:528) «σο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ζεσξείηαη θάζε ζχλνιν αγξνηηθψλ ή αζηηθψλ 

θαηαζθεπψλ, πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ νκνηνγέλεηά ηνπ, θαη ην νπνίν ζχλνιν 

ιφγσ ηεο ηδηαηηεξφηεηάο ηνπ (αξρηηεθηνληθά, θνηλσληθά, θαιιηηερληθά ή ηζηνξηθά) 

ζεσξείηαη άμην ηεο πξνζηαζίαο ηνπ απφ ην θξάηνο». 

 Οη πξαθηηθέο ησλ πξνεγνχκελσλ δεθαεηηψλ θαίλνληαλ λα κελ απνδίδνπλ ηα 

επηζπκεηά απνηειέζκαηα. Δηδηθφηεξα ζε πιεζψξα παξαδεηγκάησλ αζηηθήο 

αλαθαίληζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ε πξαθηηθή ηνπ γθξεκίζκαηνο θαη εθ λένπ 

αλνηθνδφκεζε ηεο πεξηνρήο, ηα θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα πνπ 

εκθαλίζηεθαλ ζπληέιεζαλ ζηελ αλαγθαηφηεηα γηα έλα λέν πιαίζην αλαπιάζεσλ. Ζ 

ινγηθή ηεο «κπνπιληφδαο» (bulldozer approach) δέρζεθε θαη ζπλερίδεη λα δέρεηαη 

κέρξη ζήκεξα ηδηαίηεξα έληνλεο θξηηηθέο θαη ακθηζβεηήζεηο (Jacobs, 1961, Andreson, 

1964, Andersen and Kempen, 2001). Έηζη, ζηε πξνζπάζεηα γηα επηφηεξεο 

παξεκβάζεηο, εηζάγεηαη ζηαδηαθά απφ κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’70 ε ινγηθή ηεο 

απνθαηάζηαζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ κέζσ ηεο αλαπαιαίσζεο θαη δηαηήξεζεο ηνπ 

πθηζηάκελνπ νηθνδνκηθνχ φγθνπ. 

 ηνλ βαζκφ πνπ ν πνιηηηζκφο απνηειεί αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο δεκφζηαο 

πνιηηηθήο, βαζηθφ κέιεκά απνηειεί ε δηαηήξεζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ πινχηνπ ηεο θάζε 

ρψξαο. Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί θάζε ηφπνπ αληηθαηνπηξίδνπλ ηηο θνηλσληθέο, 

νηθνλνκηθέο θαη αξρηηεθηνληθέο ηάζεηο ηεο θάζε πεξηνρήο ηνπο θαη ζπλζέηνπλ, καδί κε 

ηα δηαηεξεηέα θηίξηα, ηελ αξρηηεθηνληθή ηνπ θιεξνλνκηά.  

Ηδηαίηεξα γηα ηελ Διιάδα, κηα ρψξα κε έληνλν ηζηνξηθφ παξειζφλ ε 

πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ θαη ε έληαμή ηνπο ζην εμειηζζφκελν αζηηθφ 

πεξηβάιινλ, ζα κπνξνχζε λα ζπκβάιιεη ζεηηθά ζηελ αηζζεηηθή αλαβάζκηζε ηνπ 

ηφπνπ θαη ηεο δσήο ησλ θαηνίθσλ. Δπηπιένλ ε αλάδεημε θαη ε αμηνπνίεζε ηνπο 

κπνξεί λα ζπκβάιιεη ζεηηθά ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη επεκεξία ηεο πεξηνρήο. 

 Δπνκέλσο, αλ νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί αληηκεησπηζηνχλ σο ηζηνξηθέο 

νληφηεηεο θαη αλαγλσξηζηεί ε δπλακηθή ηνπο ηφηε, ζα κπνξνχζε λα εηπσζεί φηη, ε 

πξνζηαζία ηνπο αθνξά ζην επξχηεξν θνηλσληθφ ζχλνιν. Ζ πξνζηαζία απηή δελ ζα 

πεξηέρεη κφλν ηελ δηαηήξεζε ησλ νηθηζκψλ απηψλ αιιά θαη ηελ αλάπηπμή ηνπο, 
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εληάζζνληαο ην παξαδνζηαθφ ζηελ ζχγρξνλε δσή θαη βνεζψληαο ηελ ζχγρξνλε δσή 

λα εληαρζεί ζηα παξαδνζηαθά πιαίζηα.  

Έηζη, εθφζνλ πιεξνχληαη νη θαηάιιειεο πξνυπνζέζεηο ε δπλακηθή θαη ελεξγεηηθή 

πξνζηαζία ελφο παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ, φρη κφλν δελ παξεκπνδίδεη ηελ αλάπηπμε 

θαη εμέιημε αιιά αληίζεηα απνηειεί βαζηθφ κνριφ γηα ηελ θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή 

αλάπηπμε ελφο ηφπνπ. Βαζηθφ ζηνηρείν ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο απνηειεί θαη ν 

ηνπξηζκφο. Γηα λα επηηεπρζεί απηφ θξίλεηαη απαξαίηεηε ε χπαξμε ελφο ζεζκηθνχ 

πιαηζίνπ, ην νπνίν ζα είλαη ζχκθσλν κε ηηο θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο ηεο 

ρψξαο αιιά θαη ελαξκνληζκέλν κε ηα επξσπατθά δεδνκέλα.  

ηελ εξγαζία πνπ αθνινπζεί, ζα γίλεη αλαθνξά ζηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηεο Citadel ζηελ Άγθπξα, ηεο Bruges ζην Βέιγην, ηνπ 

Lavenham ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην. ηελ ζπλέρεηα ζα επηρεηξεζεί κηα ζπγθξηηηθή 

αλάιπζε ησλ παξαπάλσ νηθηζκψλ, ε νπνία ζα επηθεληξψλεηαη ζηελ αμηνιφγεζε ησλ 

δηαδηθαζηψλ αλάπιαζεο ησλ πεξηνρψλ απηψλ, φπσο απηέο εθαξκφζηεθαλ απφ ηηο 

ρψξεο ζηηο νπνίεο αλήθεη ν θάζε νηθηζκφο αιιά ζηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηεο 

εθαξκνγήο ηνπο. ηελ ζπλέρεηα ζα αθνινπζήζεη ε κηα κειέηε πεξίπησζεο πνπ αθνξά 

ζηνλ παξαδνζηαθφ νηθηζκφ ηνπ Μεηζφβνπ ζηελ Διιάδα. Αλαιπηηθφηεξα: 

 Ζ Citadel απνηειεί νξφζεκν γηα ηελ πφιε Άγθπξαο αληαλαθιψληαο ηελ 

πξνζπάζεηα ηνπ Σνπξθηθνχ θξάηνπο λα πξνζδψζεη ην ηζηνξηθφ θαη πνιηηηζκηθφ ηεο 

παξειζφλ σο ζπλέρεηα θαη ηκήκα ελφο αζηηθνχ πεξηβάιινληνο πνπ θπξηαξρείηαη απφ 

ηελ εθζπγρξνληζηηθή πξσηνθαζεδξία ηεο Κεκαιηθήο ηδενινγίαο.  

H Bruges, είλαη κηα απφ ηηο πην ζεκαληηθέο πφιεηο ηεο Δπξσπατθήο ηζηνξίαο, 

απνηειψληαο κλεκείν ηεο Παγθφζκηαο Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο θαη πεδίν 

αλαθνξάο πνιηηηθήο πξνζηαζίαο. 

 Σν Lavenham, κηα κεζαησληθή πφιε ηεο Αγγιίαο ηεο νπνίαο ηα θηίξηα 

εκθαλίδνπλ απμεκέλν ηζηνξηθφ θαη αξρηηεθηνληθφ ελδηαθέξνλ, απνηειεί επίζεο πεδίν 

αλαθνξάο γηα ηελ ζρεηηθή πνιηηηθή ζηελ Δπξψπε θαη ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα 

απνθεληξσκέλεο πνιηηηθήο δηαηήξεζεο.  

 Σν Μέηζνβν απνηειεί ηνλ αληηπξνζσπεπηηθφηεξν νηθηζκφ ησλ ρσξηψλ ηεο 

Κεληξηθήο Ζπεηξσηηθήο Πίλδνπ αιιά θαη ην πην ελεξγφ νηθηζκφ ηεο Διιάδαο, 

απνηειψληαο έλαο απφ ηνπο γλσζηφηεξνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο ηεο ρψξαο θαη 

ίζσο ηνλ κνλαδηθφ, πνπ θαηάθεξε λα ζπλδπάζεη ηελ πξνζηαζία ηελ πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο κε ηελ αλαπηπμηαθή πνιηηηθή 
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 Γηα φια ηα παξαπάλσ ραξαθηεξηζηηθά ηνπο νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί 

επηιέρζεθαλ γηα λα απνηειέζνπλ ην αληηθείκελν κειέηεο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο. 

Αθνχ κειεηεζνχλ φιεο νη ζεζκηθέο δηαδηθαζίεο απνθαηάζηαζεο θαη δηαηήξεζεο, ζα 

επηρεηξεζεί κηα ζπγθξηηηθή αλάιπζε ησλ νηθηζκψλ ησλ ρσξψλ ηνπ εμσηεξηθνχ κε ηνλ 

νηθηζκφ ηνπ Μεηζφβνπ.  
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ΠΔΡΙΛΗΦΗ  

 

Ζ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ζηελ Διιάδα, έρεη πξνζιάβεη 

ηεξάζηηα ζεκαζία, ηδηαίηεξα κεηά ηελ ηζρχ ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 1957 θαη ηηο 

αλαζεσξήζεηο πνπ έγηλαλ. Απφ ην 1978 θαη κεηά , πνπ έγηλε ε πξψηε θαηαγξαθή ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ζηε ρψξα καο , ε πνιηηεία ιακβάλεη κηα ζεηξά κέηξσλ γηα 

ηελ πξνζηαζία απηψλ.  

 Ζ δξάζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο κε ζηφρν ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζκηθήο  

θιεξνλνκηάο  ζπζηεκαηνπνηείηαη ην 1992 κε ην άξζξν 128 ζηελ πλζήθε ηνπ 

Μάαζηξηρη. εκαληηθή επίδξαζε ζηελ δηακφξθσζε ησλ επξσπατθψλ θεηκέλσλ 

νδεγηψλ γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο είραλ δπν θείκελα πνπ 

ςεθίζηεθαλ κεηά απφ ηε Γηεζλή πλεδξία ηνπ ICOMOS γηα ηελ δηαηήξεζε ησλ 

ηζηνξηθψλ πφιεσλ. 

 Γελ αξθεί φκσο, κφλν απηφ γηα ηελ δηαηήξεζε ηεο παξαδνζηαθήο καο 

θιεξνλνκηάο. Υξεηάδεηαη αθχπληζε ησλ πνιηηψλ γηα ην ρξένο απηφ αιιά θαη 

ζπλείδεζε ηνπ θαζέλα απφ εκάο φηη ε πνιηηηζηηθή καο ηαπηφηεηα είλαη ζπλπθαζκέλε 

κε ηελ ηζηνξία ηεο ρψξαο καο. 

ηελ παξνχζα εξγαζία παξνπζηάδνληαη νη θνηλσληθέο θαη νη εζληθέο δηαηάμεηο, 

νη νπνίεο αλαθέξνληαη είηε άκεζα είηε έκκεζα ζηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο  

θιεξνλνκίαο ζηελ Διιάδα θαη ηελ Δπξσπατθή Έλσζε.  

 Όια απηά πξνζπαζνχλ λα παξνπζηαζηνχλ κέζα απφ ηελ παξάζεζε ηνπ 

λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ γηα ηελ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηεο Διιάδαο 

αιιά θαη ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, ηελ αλαθνξά ζηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηεο Άγθπξαο (Citadel) ηνπ Βειγίνπ (Bruges), ηνπ Ζλσκέλνπ 

Βαζηιείνπ (Lavenham) αιιά θαη ηεο Διιάδαο (Μέηζνβν) θαη ηέινο, κέζα απφ ηελ 

κειέηε ηερληθψλ ζπληήξεζεο θαη δηαηήξεζεο ηεο θπζηνγλσκίαο απηψλ ησλ νηθηζκψλ. 

ην ηέινο ηεο εξγαζίαο απηήο, αλαιχεηαη εθηελέζηεξα νηθηζκφο Μεηζφβνπ 

θαη παξαηίζεληαη ηα ζπκπεξάζκαηα πνπ αθνξνχλ ζηελ δηαθχιαμε ηεο πνιηηηζκηθήο 

θιεξνλνκηάο θαζψο θαη θάπνηνη ράξηεο νη νπνίνη απεηθνλίδνπλ ηνλ νηθηζκφ 

Μεηζφβνπ κε ηελ κε ηελ ρξήζε Gis. 
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ABSTRACT 

 

The protection of cultural heritage in Greece, has assumed tremendous 

importance, especially after the effect of the 1957 Constitution and the constitutional 

revisions made then. From 1978 and onwards, when for the first time records of the 

traditional communities in our country were taken, the state has been taking a series 

of measures to protect these communities. 

Actions taken by the European Union to protect cultural heritage within the 

European Union systematized in 1992 by the Treaty of Maastricht, Article 128. 

Significant influence on the shaping of EU instruments to protect the architectural 

heritage directives were two texts that were passed after the International Meeting of 

ICOMOS for the preservation of historic cities took place. 

However, this alone does not suffice for the preservation of our traditional 

cultural heritage. Citizens need to awaken to the fact that this is our duty and our debt. 

At the same time, each of us needs to realize and become conscious to another fact, 

that our cultural identity is inevitably intertwined with the history of our country. 

This paper presents the social and national provisions that refer directly or 

indirectly to the protection of cultural heritage in Greece and the European Union. 

We will attempt to present all of the above, by juxtaposing the Hellenic 

legislative framework for the protection of traditional settlements and that of the 

European Union, the reference to the characteristics of traditional settlements of 

Ankara (Citadel), Belgium (Bruges), the UK (Lavenham) and Greece (Metsovo) and 

finally, through the study of methods and techniques for the conservation and 

preservation of the physiognomy of these settlements. 

At the end, this paper makes an extensive analysis of the Metsovo settlement 

and provides conclusions regarding the preservation of cultural heritage and certain 

maps depicting the village of Metsovo by using Geographic Information Systems 

(G.I.S.). 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1: 

ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΟΙ ΙΣΟΡΙΚΟΙ ΟΙΚΙΜΟΙ 

1.1 Η Έλλνηα ηεο Παξαδνζηαθήο Γόκεζεο. 

 

  

 

 

Δηθφλα 1: Καηνηθίεο ηεο ζπξηαθήο 
εξήκνπ θηηζκέλεο κε ηελ παξαδνζηαθή 
αξρηηεθηνληθή «ραξάλ».  Πεγή: 
(Μεηζάθεο, 2014) 

 

Δηθφλα 2: Παξαδνζηαθά ζπίηηα ζε 
ρσξηφ ηεο Μπνπξθίλα Φάζν- Αθξηθή. 
Πεγή:http://aksioperierga.blogspot.gr/2
014/01/yacouba-sawadogo.html 

Δηθφλα 3: Παξαδνζηαθή Αξρηηεθηνληθή 

ζην Σνχηζηλγθ-Γεξκαλία. 

Πεγή:http://gmallos.blogspot.gr/2011/0

1/blog-post_26.html 

 

Δηθφλα 4: Παξαδνζηαθή 
Αξρηηεθvηνληθή ζηελ Λεπθάδα.  Πεγή: 

www.lefkada.gr 

Ζ παξαδνζηαθή δφκεζε ζπληίζεηαη απφ πνιινχο θιάδνπο, 

ιατθνχο, ζξεζθεπηηθνχο, εζληθνχο, θαιιηηερληθνχο, γισζζηθνχο, 

επηζηεκνληθνχο θαη άιινπο πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ παξαδνζηαθφ 

ζεζαπξφ ηνπ θάζε ηφπνπ. Όινη νη κεγάινη πνιηηηζκνί είλαη 

ζεκειησκέλνη πάλσ ζε κηα πινχζηα θαη δσληαλή παξάδνζε. Ο 

φξνο παξάδνζε απνηειεί κηα πνιχ ζεκαληηθή έλλνηα, δηφηη ζ' απηή 

πεξηθιείνληαη φια ηα αμηφινγα δεκηνπξγήκαηα ηνπ παξειζφληνο. 

Έηζη ινηπφλ θαη ε παξαδνζηαθή δφκεζε σο έλαο θιάδνο ηεο 

ηζηνξίαο θαη ηεο παξάδνζεο θαλεξψλεη πνιιά ζηνηρεία απφ άιιεο 

επνρέο . 

O φξνο ηεο παξαδνζηαθήο δφκεζεο ρξεζηκνπνηείηαη 

παγθνζκίσο γηα λα απνδψζεη ηελ θαηαζθεπαζηηθή πξαθηηθή, 

ιακβάλνληαο ππφςε ηηο αλάγθεο θαη ηηο θνηλσληθέο δνκέο (ήζε, 

έζηκα, παξάδνζε). ηελ έλλνηα ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο 

πεξηιακβάλνληαη παξαδνζηαθά θηίξηα, νηθηζηηθά ζχλνια, 

παξαδνζηαθνί νηθηζκνί, ηζηνξηθά θέληξα πφιεσλ θαη γεληθφηεξα 

ηα ζηνηρεία ηνπ αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο ηα νπνία έρνπλ 

ηδηαίηεξε ηζηνξηθή, πνιενδνκηθή, αξρηηεθηνληθή, ιανγξαθηθή, 

θνηλσληθή θαη αηζζεηηθή θπζηνγλσκία θαη αμία. 

χκθσλα κε ηελ Δγθπθινπαίδεηα ηεο Παξαδνζηαθήο 

Αξρηηεθηνληθήο ηνπ θφζκνπ, ε παξαδνζηαθή δφκεζε αθνξά φρη 

κφλν ζηα ζπίηηα αιιά θαη επξχηεξα ζε φια ηα θηίξηα πνπ έρνπλ 

θαηαζθεπάζεη νη άλζξσπνη θαη ηα νπνία ζρεηίδνληαη άκεζα, κε ην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ ηνπο θαη ηνπο δηαζέζηκνπο θπζηθνχο πφξνπο, 

είλαη ηδησηηθά ή δεκφζηα, θαη ρξεζηκνπνηνχλ παξαδνζηαθέο 

ηερλνινγίεο (Oliver, 1997). 

Γηα ηνλ F. L. Wright ε παξαδνζηαθή δφκεζε αθνξά ζηελ 

θαηαζθεπή ιατθψλ θηηξίσλ, ηα νπνία αληηζηνηρνχλ ζε πξαγκαηηθέο 

αλάγθεο, πξνζαξκνζκέλσλ ζην πεξηβάιινλ, απφ αλζξψπνπο πνπ 

ήμεξαλ λα ηα πξνζαξκφδνπλ κε ηνλ θαιχηεξν ηξφπν ζηελ θνηλά 

απνδεθηή αίζζεζε (Oliver, 2003). 
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Παξαηεξψληαο θαλείο ηα δείγκαηα ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο ζε φιν 

ηνλ θφζκν, δηαπηζηψλεη φηη νη βαζηθέο παξάκεηξνη πνπ επεξεάδνπλ ην ζρεδηαζκφ 

ζηελ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή είλαη ην θιίκα θαη ν πνιηηηζκφο. Αλάινγα ινηπφλ 

κε ηελ πεξηνρή πνπ εμεηάδεηαη, παξνπζηάδνληαη θαη δηαθνξεηηθνί ηχπνη ζπηηηψλ 

δξφκσλ ,αλαγθψλ θ.α. Καηά ζπλέπεηα, ε δηακφξθσζε ηεο παξαδνζηαθήο θαηαζθεπήο 

θαζνξίδεηαη απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο αμηνπνηψληαο ζην 

κέγηζην δπλαηφ ηηο δπλαηφηεηεο πνπ απηφ παξέρεη, πξνθεηκέλνπ λα πεηχρεη ηηο 

βέιηηζηεο ζπλζήθεο άλεζεο ζην εζσηεξηθφ ησλ θηηξίσλ θαη ησλ νηθηζκψλ. 

Χο εθ ηνχηνπ, ε παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή πξέπεη λα δηαηεξείηαη, αθνχ 

απνηειεί κηα πνιπδηάζηαηε αμία κε ραξαθηήξα φρη κφλν πεξηβαιινληηθφ αιιά επίζεο 

θαη θνηλσληθφ, νηθνλνκηθφ θαη πνιηηηζηηθφ. Ζ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή 

δεκηνπξγεί κηα νπηηθή κλήκε, ε νπνία αληαπνθξίλεηαη ζηηο ξίδεο ηεο εμέιημεο ηεο 

θνηλσλίαο. Παξάιιεια, κέζσ ηεο δηαηήξεζήο ηεο, ρξεζηκνπνηείηαη ην πθηζηάκελν 

θηηξηαθφ δπλακηθφ θαη θαηά ζπλέπεηα ε επαλαρξεζηκνπνίεζε παξαδνζηαθψλ θηηξίσλ 

γηα ηελ θάιπςε ζχγρξνλσλ αλαγθψλ, γεγνλφο πνπ κπνξεί λα κεηψζεη ηελ νιηθή 

δαπάλε ελψ παξάιιεια απνηξέπεηαη θαη ε εληαηηθή εθκεηάιιεπζε ηεο γεο 

(Καινγήξνπ & αγηά, ζ. 6).  

Δπίζεο, ε παξνπζία ζπγθξνηεκέλνπ δηαηεξεκέλνπ παξαδνζηαθνχ ζπλφινπ 

εμπςψλεη θαηαιπηηθά ηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο ζε φθεινο ηεο νηθνλνκηθήο 

απφδνζεο ησλ ίδησλ αιιά θαη ησλ γεηηνληθψλ θηηζκάησλ, ζπληειψληαο ζηελ 

εμαζθάιηζε θαιχηεξσλ φξσλ δηαβίσζεο.  

 

1.1.1 Πνηνο Οηθηζκόο ραξαθηεξίδεηαη παξαδνζηαθόο 

Παξφιν πνπ ζε θαλέλα λνκνζεηηθφ θείκελν δελ νξίδεηαη ζαθψο, σο 

παξαδνζηαθφ κπνξεί λα ζεσξεζεί «θάζε νκνηνγελέο ζχλνιν αζηηθψλ ή αγξνηηθψλ 

θαηαζθεπψλ, ην νπνίν ιφγσ ηνπ ηδηαίηεξνπ αξρηηεθηνληθνχ, θνηλσληθνχ, 

θαιιηηερληθνχ ή ηζηνξηθνχ ελδηαθέξνληφο ηνπ είλαη άμην θξαηηθήο πξνζηαζίαο», θαη 

σο αξκφδηνο θνξέαο πξνζηαζίαο είλαη ην  ΤΠΔΚΑ (πξψελ) ΤΠΔΥΧΓΔ 

(Παπαπεηξφπνπινο, 2004, ζ. 528). 

Δπίζεο, παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ζεσξείηαη φπνηνο νηθηζκφο δηαηεξεί 

αλαιινίσηε ηελ εηθφλα ηνπ απφ ην παξειζφλ θαζψο θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπ. Δίλαη ν 

νηθηζκφο ν νπνίνο αληηζηνηρεί ζηηο θνηλσληθέο, νηθνλνκηθέο, πνιηηηζκηθέο δνκέο ηεο 
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παξαδνζηαθήο θνηλσλίαο, δειαδή ηεο θνηλσλίαο πξηλ απφ ηε βηνκεραληθή επνρή, ε 

νπνία ραξαθηεξηδφηαλ θπξίσο απφ ηνλ αγξνηηθφ πξνζαλαηνιηζκφ ηεο, ηελ 

πεξηνξηζκέλε ρξήζε ηεο ηερλνινγίαο, ηε ζηαζεξφηεηα ησλ εζίκσλ θ.ά. 

Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί είλαη νη νηθηζκνί εθείλνη, νη νπνίνη δηαζψδνπλ 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο πξνβηνκεραληθήο θνηλσλίαο, ε νπνία ήηαλ θαηά βάζε αγξνηηθή 

θαη θηελνηξνθηθή. Ζ επνρή απφ ην 15
ν
 αηψλα κ.Υ έσο ην πξψην κηζφ ηνπ 20

νπ
 αη. 

αληηπξνζσπεχεη ηελ πξνβηνκεραληθή θνηλσλία (ζηελ Διιάδα εηδηθφηεξα εθηείλεηαη 

σο ην 1950). Ζ επνρή απηή ζπκπίπηεη κε ηελ αθκή ηνπ ιατθνχ πνιηηηζκνχ. Σα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο ηα βξίζθνπκε ζηελ αξρηηεθηνληθή, ζηελ θνηλσληθή νξγάλσζε, 

ζηα επαγγέικαηα πνπ εμαζθνχζαλ, ζηα ήζε, ηα έζηκά ηνπο θαη ζην ηνπίν, δειαδή 

ζηελ νξγάλσζε ηνπ θπζηθνχ ρψξνπ. 

χκθσλα κε ην πιαίζην πξνζηαζίαο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ, ην ΤΠΔΚΑ 

θαζνξίδεη «εηδηθνχο φξνπο δφκεζεο θαη ρξήζεο». Καηά ζπλέπεηα, επηβάιινληαη 

πεξηνξηζκνί φζνλ αθνξά ζηα πιηθά πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζηελ θαηαζθεπή ησλ 

λέσλ θηηξίσλ. Με απηνχο ηνπο φξνπο εμαζθαιίδεηαη ε αξκνληθή ζπλχπαξμε ησλ 

θαηλνχξησλ νηθνδνκεκάησλ κε ηα παξαδνζηαθά θαη κε ην επξχηεξν θπζηθφ 

πεξηβάιινλ. 

Κιείλνληαο, αμίδεη λα ζεκεησζεί ε ζπνπδαηφηεηα ησλ παξαδνζηαθψλ 

νηθηζκψλ αιιά θαη ησλ ηζηνξηθψλ θέληξσλ θαη νη ζεηηθέο ηνπο επηπηψζεηο ζηελ 

πεξηνρή θαη ηελ ρψξα. (Αξγπξφπνπινο, 1982). 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 

Η ΓΙΑΣΗΡΗΗ ΣΧΝ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΧΝ ΟΙΚΙΜΧΝ Δ 

ΔΤΡΧΠΑΙΚΟ ΚΑΙ ΓΙΔΘΝΔ ΔΠΙΠΔΓΟ 

 

2.1 Πξνζηαζία Παξαδνζηαθώλ Οηθηζκώλ ζε Δπξσπατθό θαη Γηεζλέο 

Δπίπεδν 

Σνλ Μάην ηνπ 1964 γίλεηαη ζηελ Βελεηία ην Γεχηεξν πλέδξην Αξρηηεθηφλσλ 

θαη Αλαζηεισηψλ Ηζηνξηθψλ Μλεκείσλ, φπνπ επηβεβαηψλεηαη ε ζεκαζία ησλ 

ηζηνξηθψλ θέληξσλ θαη κπαίλνπλ νη βάζεηο ηνπ ζρεδηαζκνχ γηα ηελ δηαηήξεζε ηνπο. 

Σν 1967 ζηελ Σζερνζινβαθία ζην 9
ν
 πλέδξην ηεο Γηεζλνχο Έλσζεο 

Αξρηηεθηφλσλ, γίλεηαη επξχηεξα απνδεθηφ φηη ε αληηκεηψπηζε ησλ ηζηνξηθψλ 

θέληξσλ πξέπεη λα βξεζεί ζην επίθεληξν κηα γεληθφηεξεο νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο 

πνιηηηθήο γεγνλφο πνπ απνηππψλεηαη θαη ζην ςήθηζκα ηνπ πλεδξίνπ. Σε δεθαεηία 

ηνπ 1970 έξρεηαη ζην πξνζθήλην ε επαλαρξεζηκνπνίεζε ηνπο σο ελαιιαθηηθή θαη 

νηθνλνκηθή ιχζε ζηελ αζηηθή αλάπιαζε.  

Σν 1975 είλαη ε ρξνληά αθηεξσκέλε ζηελ πξνζηαζία ηεο επξσπατθήο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο θαη θιείλεη κε ην πλέδξην ηνπ Άκζηεξληακ, φπνπ 

ςεθίδεηαη ε νκψλπκε Γηαθήξπμε. ηελ Γηαθήξπμε ζεκεηψλεηαη φηη ε λέα δηάζηαζε 

πνπ πξέπεη λα ιάβεη ε αξρηηεθηνληθή παξάδνζε είλαη εθείλε ηεο δηαηήξεζεο ηεο 

ηζηνξηθήο ζπλέρεηαο, έηζη ψζηε λα απνηειέζεη παξάγνληα απηνγλσζίαο ησλ 

θαηνίθσλ.  

Ζ δξάζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο κε ζηφρν ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζκηθήο 

θιεξνλνκηάο  ζπζηεκαηνπνηείηαη ην 1992 κε ην άξζξν 128 ηεο πλζήθεο ηνπ 

Μάαζηξηρη, ζην νπνίν νξίδεηαη σο έλα πεδίν ελδηαθέξνληνο ηεο Έλσζεο ε δηαηήξεζε 

θαη πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο επξσπατθήο ζεκαζίαο.  

Με βάζε ηα παξαπάλσ παξαηεξείηαη φηη παξφιν πνπ απφ ηελ δεθαεηία ηνπ 

1960 αξρίδεη λα γίλεηαη ζαθέο ζε δηεζλέο επίπεδν φηη ε πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο θάζε ρψξαο πξέπεη λα ηεζεί ζην επίθεληξν ηεο πνιηηηζηηθήο πνιηηηθήο, 

δελ ππάξρεη ζαθέο λνκνζεηηθφ πιαίζην πνπ λα ππνδεηθλχεη ηνπο ηξφπνπο πνπ ζα 

επηηεπρζεί απηφ. Μφιηο ην δεχηεξν κηζφ ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, κε ηελ Γηαθήξπμε 

ηνπ Άκζηεξληακ παξαηεξείηαη κηα αιιαγή ηάζεσλ ζηελ Δπξψπε ζρεηηθά κε ηελ 

πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο παξάδνζεο θαη δεθαπέληε ρξφληα αξγφηεξα 

ζεζκνζεηείηαη πιένλ ζε Δπξσπατθφ επίπεδν. 
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2.2. Διεθνείσ και Ευρωπαΰκοί Οργανιςμοί για την προςταςία τησ 

Πολιτιςτικήσ Κληρονομιάσ των παραδοςιακών οικιςμών. 
Σν πκβνχιην ηεο Δπξψπεο ππήξμε ν πξψηνο νξγαληζκφο πνπ αλέιαβε, 

ζρεδφλ απνθιεηζηηθά ηελ πξνψζεζε ηεο δηαθξαηηθήο ζπλεξγαζίαο ζε ζέκαηα 

πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο ηνπ επξσπατθνχ κλεκεηαθνχ πινχηνπ. Οη ξπζκηζηηθέο ηνπ 

παξεκβάζεηο κε ηελ Δπξσπατθή Πνιηηηζηηθή χκβαζε, ην 1954, μεθηλνχλ ηελ πξψηε 

δηαθξαηηθή ζπκθσλία γηα πνιηηηζηηθά ζέκαηα.  

Έλαο θνξέαο πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε είλαη ην ICOMOS (International Council on 

Monuments and Sites), δειαδή ην Γηεζλέο πκβνχιην Μλεκείσλ θαη Σνπνζεζηψλ. Σν 

ICOMOS είλαη κε θπβεξλεηηθφο νξγαληζκφο θαη ιεηηνπξγεί σο ηερληθφο ζχκβνπινο 

ηεο UNESCO (γηα ηελ νπνία ζα αλαθεξζνχκε παξαθάησ). Ο ζηφρνο ηνπ είλαη λα 

πξνσζεί ηε ζεσξία , ηε κεζνδνινγία , ηελ ηερλνινγία θαη ηελ ελεκέξσζε γηα λα 

πξνζηαηεχνπλ θαη λα αλαδείρλνπλ ηζηνξηθά θηίξηα θαη πεξηνρέο παγθνζκίσο.  

Ζ ίδξπζε ηνπ έγηλε ην 1965 κεηά απφ ηελ απφθαζε ηνπ Γηεζλνχο πλεδξίνπ 

Αξρηηεθηφλσλ θαη Δηδηθψλ ηεο Πξνζηαζίαο, πνπ έγηλε ζηε Βελεηία ην 1964 θαη 

ζήκεξα ζηεγάδεηαη ζην Παξίζη ελψ παξάιιεια δξαζηεξηνπνηείηαη ζε 104 ρψξεο ζε 

φιν ηνλ θφζκν. 

εκαληηθή επίδξαζε ζηελ δηακφξθσζε ησλ επξσπατθψλ θεηκέλσλ - νδεγηψλ 

γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο είραλ δπν θείκελα πνπ 

ςεθίζηεθαλ κεηά απφ ηε Γηεζλή πλεδξία ηνπ ICOMOS.  

Σν πξψην θείκελν πηνζεηήζεθε απφ ηελ Γεληθή πλέιεπζε ηνπ ICOMOS ζηελ 

Οπάζηγθηνλ ην 1987, βαζίδεηαη ζην ςήθηζκα ηεο Βελεηίαο, ην 1964, θαη απνθαιείηαη 

Γηεζλήο Υάξηα γηα ηελ δηαηήξεζε ησλ ηζηνξηθψλ πφιεσλ.  

Σν δεχηεξν πηνζεηήζεθε ζην Γηεζλέο πλέδξην ηνπ ICOMOS ζηελ ξη Λάλθα 

ην 1993 φπνπ δηαπηζηψλεηαη ε πξφζεζε λα κελ είλαη απνζπαζκαηηθέο νη επεκβάζεηο 

ζηα αξρηηεθηνληθά κλεκεία ή ζηα ηζηνξηθά θέληξα, αιιά λα εληάζζνληαη ζε κηα θνηλή 

ζηξαηεγηθή αλάδεημεο ηνπο.  

χκθσλα κε ην πλεχκα ηεο επηζήκαλζεο απηήο, δελ κπνξνχκε λα ελλνήζνπκε 

ηα κλεκεία απνθνκκέλα απφ ην αξρηθφ ηνπο πεξηβάιινλ θαη ηελ γεληθφηεξε 

θπζηνγλσκία ηνπ ηειεπηαίνπ. Σνλ θπξίαξρν ξφιν ζηελ θπζηνγλσκία κηα πφιεο ηνλ 

δηαδξακαηίδεη ε ζπκπεξηθνξά ηνπ κλεκείνπ, άξα ν ζεβαζκφο θαη ε επηκειεκέλε 
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αλάδεημε ηνπ ζπλεπάγνληαη απηφκαηα πξνζηαζία ηνπ ραξαθηήξα θαη ηεο 

θπζηνγλσκίαο ηεο πφιεο απφ απίζαλεο άζηνρέο κεηαβνιέο. (Μεηνχια, 2012) 

Ζ ηδηφηεηα ηνπ σο ηερληθνχ ζπκβνχινπ ηνπ επηηξέπεη λα εμεηάδεη ηηο 

πξνηάζεηο πνπ γίλνληαη ζηε UNESCO απφ ηηο ρψξεο – κέιε ηεο γηα λα 

ζπκπεξηιεθζνχλ ηα κλεκεία ηνπο ζηνλ Καηάινγν ηεο Παγθφζκηαο Κιεξνλνκηάο 

(Φπζηθήο θαη Πνιηηηζηηθήο). Πξνο ηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ ηνπ έρεη δεκηνπξγήζεη 

21 επηηξνπέο, νη νπνίεο είλαη εμεηδηθεπκέλεο ζε δηάθνξνπο ηνκείο, φπσο ε 

παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή, ν πνιηηηζηηθφο ηνπξηζκφο, ε πξνζηαζία ηζηνξηθψλ 

πφιεσλ θαη  νηθηζκψλ θ.α. 

 

                                                                                  

                                                                                  

 

  

 

 

 

 

Καηά ηελ κεηαπνιεκηθή πεξίνδν, αθνινχζεζε ζπζηεκαηηθή εληξχθεζε ζην 

ζέκα, πνπ μεθίλεζε πεξίπνπ ζηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960, γλψξηζε ηδηαίηεξε 

έληαζε ηε δεθαεηία ηνπ 1970 θαη ζπλερίζηεθε κε πςεινχο ξπζκνχο ηηο δεθαεηίεο ηνπ 

1980 θαη 1990. 

χκθσλα κε ηε χζηαζε ηεο UNESCO γηα ηε Γηαθχιαμε θαη ηνλ χγρξνλν 

Ρφιν ησλ Ηζηνξηθψλ Πεξηνρψλ (1976), ε πξνζηαζία ησλ ηζηνξηθψλ ζπλφισλ 

ηζνδπλακεί, αθελφο κε δηαθχιαμή ηνπο, καδί κε ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν, θαη 

αθεηέξνπ, κε πξνζαξκνγή ηνπο ζηηο απαηηήζεηο ηεο ζχγρξνλεο δσήο. Ζ δηηηή απηή 

ζηφρεπζε, πνπ ήδε απφ ην 1966 πεξηγξάθζεθε σο ελεξγή δηαηήξεζε θαη απφ ην 1975 

θαη κέρξη ηηο κέξεο καο σο νινθιεξσκέλε δηαηήξεζε, αλαδεηθλχεη δχν βαζηθέο 

παξακέηξνπο.  

Οη παξάκεηξνη αλάγθεο πξνζηαζίαο ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο είλαη 

ηξεηο θαη αλαιχνληαη ζηελ ζπλέρεηα.  

Ζ UNESCO είλαη έλαο νξγαληζκφο ησλ 

Ζλσκέλσλ Δζλψλ πνπ ιεηηνπξγεί ζε 

εθπαηδεπηηθφ, επηζηεκνληθφ θαη πνιηηηζηηθφ 

επίπεδν, ηδξχζεθε ζηηο 16 Ννεκβξίνπ ην 1945 θαη 

ζηνρεχεη ζηελ πξνζηαζία ησλ ηζηνξηθψλ 

νηθηζκψλ. Οη απαξρέο ηεο ελαζρφιεζεο ησλ 

ραξηψλ κε ηελ πξνζηαζία ησλ ηζηνξηθψλ 

νηθηζηηθψλ ζπλφισλ εληνπίδνληαη ζε δχν 

κεζνπνιεκηθά θείκελα, ηνλ ήδε κλεκνλεπκέλν 

ράξηε ησλ Αζελψλ ηνπ 1931 θαη ηνλ νκψλπκν 

ράξηε ηνπ 1933. 

 

Δηθφλα 5: Έκβιεκα ηεο επηηξνπήο 
παγθφζκηαο  θιεξνλνκηάο ηεο Unesco 

Πεγή: (UNESCO, n.d.) 
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 Η πξώηε παξάκεηξνο είλαη ε πνιηηηζηηθή. Όπσο ππνγξακκίζηεθε ήδε απφ 

ην 1966 ζηε χζηαζε γηα ηηο αξρέο θαη ηελ εθαξκνγή ηεο ελεξγνχ δηαηήξεζεο 

θαη απνθαηάζηαζεο ζπλφισλ θαη πεξηνρψλ κε θηήξηα ηζηνξηθνχ ή 

θαιιηηερληθνχ ελδηαθέξνληνο (ηΔ), ηα ηζηνξηθά ζχλνια απνηεινχλ 

ζεκειηψδε θαη αλαληηθαηάζηαηα ζηνηρεία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηά. Γηα 

ηνλ ιφγν απηφ, ε πξνζηαζία ηνπο είλαη άκεζα ζπλπθαζκέλε κε ηε δηαθχιαμε 

θαη αλάδεημή ηνπο σο πνιχηηκσλ πνιηηηζηηθψλ αγαζψλ, αγαζά ζηα νπνία νη 

δηεζλείο ράξηεο αλαγλσξίδνπλ δεπηεξεπφλησο πην εμεηδηθεπκέλεο αμίεο, φπσο 

ε κνξθνινγηθή, ε ηζηνξηθή θαη ε ιανγξαθηθή. 

 Η δεύηεξε παξάκεηξνο είλαη ε θνηλσληθή. χκθσλα κε ηα Φεθίζκαηα ηεο 

Bruges (ηΔ, 1975), « ε δηαηήξεζε ηωλ ηζηνξηθώλ πόιεωλ δηθαηνινγείηαη κελ 

από ηελ πνιηηηζηηθή θαη αηζζεηηθή ηνπο αμία, ωζηόζν ηζρπξόηεξνο ιόγνο 

παξακέλεη ε θνηλωληθή ιεηηνπξγία ηνπο ωο θπζηθό ζεκείν ζπλάληεζεο κηαο 

αζηηθήο θνηλόηεηαο θαη ωο μερωξηζηόο ηόπνο δηακνλήο». Ζ δηαπίζησζε απηή 

είλαη ελδεηθηηθή ηεο θνηλσληθήο δηάζηαζεο πνπ ππεηζέξρεηαη ζην εγρείξεκα 

ηεο πξνζηαζίαο, θαη κάιηζηα δπλακηθά, επηβάιινληαο ηνλ δεχηεξν απφ ηνπο 

ζηφρνπο πνπ πξναλαθέξακε, ηελ πξνζαξκνγή ησλ ζπλφισλ ζηε ζχγρξνλε 

δσή. Πξνο ηε ζπγθεθξηκέλε θαηεχζπλζε, ην Φήθηζκα ηνπ πκβνπιίνπ ηεο 

Δπξψπεο γηα ηελ πξνζαξκνγή ησλ λφκσλ θαη θαλνληζκψλ ζηηο απαηηήζεηο ηεο 

νινθιεξσκέλεο πξνζηαζίαο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο (1976) 

δηεπθξηλίδεη πσο: «ε  δηαηήξεζε ηνπ αλζξώπηλνπ δπλακηθνύ θαη ε βειηίωζε 

ηωλ ζπλζεθώλ δηαβίωζεο όιωλ ηωλ θνηλωληθώλ ζηξωκάηωλ, εηδηθά ηωλ 

ιηγόηεξν πξνλνκηνύρωλ, ζα πξέπεη λα απνηειεί κηα από ηηο βαζηθέο 

πξνηεξαηόηεηεο νπνηνπδήπνηε αλαιακβάλεη ηε ζύληαμε ελόο πξνγξάκκαηνο γηα 

ηελ νινθιεξωκέλε πξνζηαζία αζηηθνύ ή αγξνηηθνύ ζπλόινπ». 

Ζ πεξαηηέξσ εμέηαζε ησλ δηεζλψλ ραξηψλ αλαδεηθλχεη θαη κηα ηξίηε 

παξάκεηξν, πνπ αλ θαη δελ ππνλνείηαη ζηελ πξσηαξρηθή δηπιή ζηφρεπζε ηεο 

πξνζηαζίαο, παξακέλεη ζεκαληηθή, εηδηθά κε ηα ζεκεξηλά δεδνκέλα. Πξφθεηηαη 

γηα ηνλ ηνπξηζκφ, απφξξνηα ηεο ηαχηηζεο ησλ ηζηνξηθψλ νηθηζηηθψλ ζπλφισλ κε 

ελ δπλάκεη πφινπο έιμεο επηζθεπηψλ απφ απνκαθξπζκέλνπο πξννξηζκνχο, 

ηδηαίηεξα κεηά ηελ νινθιήξσζε πξνγξακκάησλ νινθιεξσκέλε πξνζηαζίαο. Ζ 

ζπγθεθξηκέλε παξάκεηξνο δελ έρεη ηχρεη ζπζηεκαηηθήο πξνζνρήο ζηνπο δηεζλείο 

ράξηεο. Δληνχηνηο, ήδε απφ ην 1966, ε χζηαζε ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπξψπεο γηα 
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ηηο αξρέο θαη ηελ εθαξκνγή ηεο ελεξγνχ δηαηήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο ζπλφισλ 

θαη πεξηνρψλ κε θηήξηα ηζηνξηθνχ ή θαιιηηερληθνχ ελδηαθέξνληνο έρεη 

θαηαζηήζεη ζαθέο φηη ε απνθαηάζηαζε ησλ ηζηνξηθψλ ζπλφισλ ζα πξέπεη λα 

ελαξκνλίδεηαη κε ηελ πξννπηηθή ηνπ πνιηηηζηηθνχ ηνπξηζκνχ.  

Με βάζε ηα παξαπάλσ παξαηεξείηαη ζε επίπεδν Οξγαληζκψλ κηα έληνλε 

δξαζηεξηφηεηα θαη ζπζηεκαηνπνίεζε ησλ πνιηηηθψλ ηνπο ήδε απφ ηα κέζα ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1970 θαη ε παγθφζκηα πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά απνηειεί πιένλ έλα 

ηδηαίηεξν πεδίν πνιηηηθήο δξαζηεξηνπνίεζήο ηνπο. Ζ θηλεηνπνίεζε ησλ 

νξγαληζκψλ ζε δηεζλέο επίπεδν κπνξεί λα θαηεγνξηνπνηεζεί ζηα εμήο: 

-ηελ δηαπξαγκάηεπζε ζεκάησλ αλαθνξηθά, κε ηελ δηαηήξεζε ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, κε ηελ δηαηχπσζε λέσλ φξσλ, αξρψλ θαη 

θαηεπζχλζεσλ 

-Με ηελ ίδξπζε ζεζκηθψλ νξγάλσλ, ηα νπνία αλέιαβαλ δξάζε ζηνλ ηνκέα 

ηεο πξνζηαζίαο ησλ πνιηηηζηηθψλ αγαζψλ. 

-Με ηελ ζέζπηζε λνκηθψλ θαλφλσλ ζπκπεξηθνξάο κέζσ ησλ Γηεζλψλ 

πκβάζεσλ θαη πζηάζεσλ. 

-Με ηελ αλάιεςε πξσηνβνπιηψλ απφ δηεζλείο νξγαληζκνχο φπσο είλαη ε  

UNESCO, νη νπνίνη ζέηνπλ ζην επίθεληξν ηελ παξνρή νινθιεξσκέλεο 

βνήζεηαο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3: 

ΤΓΚΡΙΣΙΚΗ ΜΔΛΔΣΗ ΠΡΟΣΑΙΑ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΟΤ 

ΓΤΝΑΜΙΚΟΤ Δ CITADEL, BRUGES, KAI LAVENHAM 
 

ην θεθάιαην πνπ αθνινπζεί, ζα γίλεη αλαθνξά ζηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηεο Citadel ζηελ Άγθπξα, ηεο Bruges ζην Βέιγην θαη ηνπ 

Lavenham ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην. Θα αθνινπζήζεη κηα ζπγθξηηηθή αλάιπζε ησλ 

παξαπάλσ νηθηζκψλ, ε νπνία ζα επηθεληξψλεηαη ζηελ αμηνιφγεζε ησλ δηαδηθαζηψλ 

αλάπιαζεο ησλ πεξηνρψλ απηψλ, φπσο απηέο εθαξκφζηεθαλ απφ ηηο ρψξεο ζηηο 

νπνίεο αλήθεη ν θάζε νηθηζκφο αιιά ζηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηεο εθαξκνγήο ηνπο. 

Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη θαη νη ηξείο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί απνηεινχλ πφιεηο 

νξφζεκα γηα ηελ πεξηνρή θαη ηελ ρψξα ηνπο, νη νπνίεο  αληηθαηνπηξίδνπλ ην ηζηνξηθφ 

θαη παξαδνζηαθφ παξειζφλ ηνπο. 

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη ηα εζληθά κέηξα πνπ έιαβαλ ζηελ Άγθπξα γηα ηνλ 

νηθηζκφ ηεο  Αθξφπνιεο (Citadel) , ζην Βέιγην γηα ηνλ παξαδνζηαθφ νηθηζκφ Μπξίδ 

(Brugge) θαη ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην γηα ην Λάβελακ (Lavenham) ζηνλ ηνκέα ηεο 

δηαηήξεζεο ηνπ παξαδνζηαθνχ πινχηνπ ησλ νηθηζκψλ απηψλ.  

 

3.1 Πξνζέγγηζε δηαηήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο ηεο Citadel ζηελ Άγθπξα. 

H Άγθπξα (Ankara) είλαη ε πξσηεχνπζα ηεο Σνπξθίαο θαη ε δεχηεξε 

κεγαιχηεξε πφιε ηεο ρψξαο κεηά ηελ Κσλζηαληηλνχπνιε, κε πιεζπζκφ 4.965.542 

θαηνίθσλ (2012),. Απνηειεί πξσηεχνπζα ηεο επαξρίαο Άγθπξαο θαη βξίζθεηαη ζηελ 

θεληξηθή Σνπξθία. Δίρε θαηαθηεζεί απφ ηνπο Σνχξθνπο ην 1073, αθνχ ήηαλ ππφ ηελ 

θπξηαξρία ηεο Βπδαληηλήο Απηνθξαηνξίαο κεηαμχ 334 π.Υ. θαη 1073.  

Ζ Citadel (Αθξφπνιε) ηεο  Άγθπξαο  απνηειεί ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο 

θαη είλαη νξαηή απφ πνιιά ζεκεία ηεο. Απνηεινχζε ην αξρηθφ ηκήκα ηεο πφιεο ην 

νπνίν ρξνλνινγείηαη απφ ηε επνρή ησλ Υεηηαίσλ πεξίπνπ 3000 ρξφληα πξηλ. 

 Ζ ζεκεξηλή κνξθή πνπ θαηέρεη ε Citadel είλαη ε ίδηα κε εθείλε ηελ κνξθή 

πνπ είρε ηελ πεξίνδν ηεο Βπδαληηλήο θαη Σνπξθηθήο εγεκνλίαο. Σν εζσηεξηθφ κέξνο 

ηηο Citadel εμαθνινπζεί λα ρξεζηκνπνηείηαη σο νηθηζκφο απφ ηελ επνρή απηή. 

Δπνκέλσο ε Citadel είλαη ε κφλε πεξηνρή ηεο Άγθπξαο πνπ απεηθνλίδεη ην ηζηνξηθφ 

θαη παξαδνζηαθφ παξειζφλ ηεο απνηειψληαο ην νξφζεκν ηεο πφιεο. 
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Δηθφλα 6: Γεσγξαθηθή ηνπνζεζία Άγθπξαο. 

Πεγή: (Wikipedia) 

 

Μεηά ηελ Βπδαληηλή πεξίνδν, θαη ηε ειηδνχθηθε (Seljukid) Βαζηιεία θαηά 

ηελ δηάξθεηα ηεο Οζσκαληθήο πεξηφδνπ ε Citadel  θαη ηα πεξίρσξα ηεο απνηεινχλ ην 

θέληξν ηεο πφιεο κε δηάθνξεο εκπνξηθέο θαη νηθηαθέο ρξήζεηο. Σν 1850 ε πφιε 

γλψξηζε κηα απφηνκε χθεζε ράλνληαο ηηο θχξηεο πεγέο ηεο νηθνλνκηθήο ηεο 

ελίζρπζεο, ελψ ην 1917 κηα ππξθαγηά ζπλέβαιε ζηελ παξαθκή ηεο πφιεο. Έηζη, ζηηο 

αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1920 ε Άγθπξα ήηαλ έλαο κηθξφο νηθηζκφο πνπ 

απνηεινχληαλ απφ ζπίηηα κέζα ζηελ Citadel θαη ζηα πεξίρσξα ηεο.  

Σελ ζεκεξηλή επνρή δηαθξίλεηαη πιένλ ζηελ Άγθπξα έλαο δηπιφο ραξαθηήξαο, 

πνπ αληαλαθιά ζηηο ζχγρξνλεο θαη παξαδνζηαθέο γεηηνληέο, νη νπνίεο κε ηελ ζεηξά 

ηνπο αλαδεηθλχνληαη απφ δηάθνξεο πνιηηηζηηθέο ζπκπεξηθνξέο. Ζ κνλαδηθή πεξηνρή 

πνπ αλαδεηθλχεη ηνλ ηζηνξηθφ θαη παξαδνζηαθφ παξειζφλ ηεο Άγθπξαο είλαη ε 

Citadel. Καηά θαηξνχο γίλνληαη δηάθνξεο πξνζπάζεηεο, νη φπνηεο ζηνρεχνπλ ζηελ 

δηαηήξεζε ηνπ ηζηνξηθνχ ηζηνχ ηεο πεξηνρήο.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

Δηθφλα:7 Γηαθφζκεζε παξαδνζηαθνχ  αξρνληηθνχ ζην εζσηεξηθφ ηνπ ζηελ Citadel. Πεγή: Πξνζσπηθφ 

Αξρείν.  
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Σν 1987 δηεμήρζε έλαο δηαγσληζκφο πνπ πξφηεηλε λα αλαπαιαησζνχλ ηα παιηά 

αξρνληηθά θαη λα ηα κεηαηξέςνπλ ζε εζηηαηφξηα θαη κπαξ ελψ γηα ηα κηθξά 

παξαδνζηαθά θαηαιχκαηα πξνηάζεθε λα κεηαηξαπνχλ ζε ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο Οη 

ελέξγεηεο απηέο ζα απνζθνπνχζαλ ζπλνιηθά ζηελ απνθαηάζηαζε θαη ηελ δηαηήξεζε 

ηεο Citadel. Έηζη, ε Citadel άιιαμε ηελ ηαπηφηεηα ηεο πεξηνρήο κεηαηξέπνληαο ηελ 

απφ κηα κηθξή γεηηνληά ζε κηα πεξηνρή κε απμαλφκελε εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα, 

θαηνηθνχκελε απφ θαηνίθνπο ρακεινχ εηζνδήκαηνο θαη εχπνξνπο επηζθέπηεο 

(Erendil, 2001). Με ηνλ παξαπάλσ δηαγσληζκφ επηδηψρζεθε ε πξνζέιθπζε 

επηζθεπηψλ θαη ε κεηαθνξά κελπκάησλ ηζηνξηθήο ζεκαζίαο.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ππάξρεη κηα κεγάιε πνηθηιία πξνζεγγίζεσλ γηα ηελ 

πξνζηαζία ηεο πνιηηηζκηθήο θιεξνλνκηάο πνπ ζπρλά ζπλδέεηαη κε παξαιιαγέο ζηα 

πνιηηηζηηθά, αξρηηεθηνληθά θαη πνιενδνκηθά ραξαθηεξηζηηθά. Οη παξαιιαγέο ζην 

κνπζνπικαληθφ πεξηβάιινλ έρνπλ δηαθνξεηηθή πξνζέγγηζε γηα ηελ δηαηήξεζε ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο ζε ζρέζε κε ηα ζπκβαηηθά θηίξηα.  

 

 

Δηθφλα 7  Ankara Palace ,1924 (αξηζηεξά) -  Ankara Palace  2014 (δεμηά) 

 

Δηθφλα 8:  Πιαηεία Ulus 1937 (αξηζηεξά) - Πιαηεία Ulus 2014 (δεμηά) 
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3.1.1 Γηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνύ ηεο Citadel 

Ζ κνίξα ηεο Άγθπξαο άξρηζε λα αιιάδεη δξαζηηθά ην 1923 κε ηεο αλαθήξπμε 

ηεο σο πξσηεχνπζα ηεο Σνχξθηθεο Γεκνθξαηίαο. Χο εθ ηνχηνπ ε πφιε απέθηεζε κηα 

νξγαληθή ιεηηνπξγία αλακέλνληαο λα απνηειέζεη πξφηππν θαη γη άιιεο πφιεηο. Καηά 

θαηξνχο δεκηνπξγήζεθαλ δηάθνξνη δηαγσληζκνί γηα ηελ αλάπηπμε ηεο Άγθπξαο. 

Ο πξψηνο δηαγσληζκφο έγηλε ην 1932 (Jansen), ν φπνηνο βαζίζηεθε ζηελ 

γεληθή αξρή ηεο ηνπνζέηεζεο ηεο λέαο πφιεο δηπιά ζηελ παιηά ψζηε λα κελ 

δεκηνπξγήζεη πηέζεηο ε εηζξνή πιεζπζκνχ ζηελ παιηά πφιε. ην ζρέδην απηφ 

παξακειήζεθε εληειψο ε πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο (Erendil, 2001). 

 

  

Δηθφλα 9: ρέδην πφιεο ηεο Άγθπξαο. Jansen 1932. 

Πεγή: (Erendil, 2001) 

ηα επφκελα ρξφληα, ππήξμε ζεκαληηθή αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ ζηελ Άγθπξα, 

θπξίσο απφ κεηαλάζηεο νη νπνίνη εγθαηαζηάζεθαλ ζε θαηνηθίεο γχξν απφ ην ηζηνξηθφ 

θέληξν, ιφγσ ηνπ ρακεινχ εηζνδήκαηνο πνπ θαηείραλ. Ζ θαηάζηαζε απηή νδήγεζε 

ζηελ δεκηνπξγία παξάλνκσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ ζε δεκφζηεο εθηάζεηο γχξσ απφ 

ηελ πεξηνρή (Erendil, 2001). 

Έλα δεχηεξν ζρέδην ζεζπίζηεθε ην 1957 (Yusez), είρε σο ζηφρν λα ξπζκίζεη 

ηελ πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηεο Αγθχξαο, αιιά θαη πάιη δελ δφζεθε ηδηαίηεξε ζεκαζία 
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ζηελ ελζσκάησζε ησλ παξαδνζηαθψλ ηκεκάησλ ηεο πφιεο. 

Κηίξηα απηήο ηεο πεξηφδνπ γθξεκίζηεθαλ θαη 

αλαθαηαζθεπάζηεθαλ κεηψλνληαο ηελ αμηνπνίεζεο ηνπο (Erendil, 

2001). 

 Σν ηξίην ζρέδην έγηλε ην 1982, ην νπνίν ραξαθηεξίζηεθε 

απφ ηελ απμεκέλε ζεκαζία πνπ δίλεηαη ζηελ ζρεδηαδφκελε 

αλάπηπμε θαη ηελ θεληξηθή εμνπζία. Βαζίζηεθε ζε κηα 

νινθιεξσκέλε πξνζέγγηζε ζρεδηαζκνχ δεκηνπξγψληαο έλα 

επηρεηξεκαηηθφ θέληξν. Έηζη ε ηαπηφηεηα ηεο Citadel 

κεηαηξάπεθε ζε πεξηνρή παξαδνζηαθήο παξαγσγήο θαη εκπνξίνπ 

(Erendil, 2001). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Απηέο νη αιιαγέο νδήγεζαλ ζε κηα ρανηηθή 

θαηάζηαζε θαη δεκηνπξγήζεθε έληνλε αλεζπρία αλαθνξηθά 

κε ηελ δηαηήξεζε ηνπ παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα ηεο 

πεξηνρήο. Μέρξη ηελ δεθαεηία ηνπ 1980 ε δηαηήξεζε ηεο 

πνιηηηζκηθήο θιεξνλνκηάο βαζίζηεθε ζηνπο λφκνπο ηεο 

Οζσκαληθήο πεξηφδνπ νη νπνίνη επηθεληξψζεθαλ ζε εληαία 

κλεκεηαθά θηίξηα κε ηελ ςήθηζε ηεο λνκνζεζίαο γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ θπζηθψλ θαη πνιηηηζκηθψλ αθηλήησλ. Σν 

1983 δεκηνπξγήζεθε ζπλείδεζε γηα ηελ δηαηήξεζε ηεο 

ηζηνξηθήο πεξηνρήο ζην ζχλνιν ηεο καδί κε ην θηηξηαθφ 

απφζεκα , ηελ ξπκνηνκία θαη ηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο. Όκσο 

νη παξαδνζηαθέο θνηλφηεηεο ηνπ παξειζφληνο δελ ηαίξηαδαλ 

κε ηηο θαζεκεξηλέο πξαθηηθέο θαη ηα ζεκεξηλά ζελάξηα πνπ 

επηθξαηνχλ ζηελ πεξηνρή. Ζ Citadel θαη ηα πεξίρσξα ηεο 

παγηδεχηεθαλ ζε δηάθνξεο πηέζεηο κε ζθνπφ ηελ 

θεξδνζθνπία ζηελ θαηαζθεπή θαη ζηελ αλάπηπμε. πλεπψο 

νη θπζηθέο ηδηφηεηεο ηνπ ηζηνξηθνχ πεξηβάιινληνο δελ 

δηαηεξήζεθαλ θαη κεηαηξάπεθαλ ζε ρψξν αζηηθήο 

ππνβάζκηζεο.  

 

 
Δηθφλα 10: Δκπνξηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο ζηελ Citadel. 

 

Δηθφλα 11: Ππθλνδνκεκέλε 
Citadel. 

 

Δηθφλα 12: Καηνηθία ζην 
εζσηεξηθφ ηεο  Citadel. 

 

Δηθφλα 13: Οδηθφ Γίθηπν ζην 
εζσηεξηθφ ηεο Citadel.  

Πεγή: Πξνζσπηθφ Αξρείν.  
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ήκεξα ε Citadel είλαη κηα ζπλσζηηζκέλε θαη παιηά πφιε φπνπ ηα ζπίηηα 

ζηεγάδνπλ δηάθνξεο ιεηηνπξγίεο απφ κηθξά εζηηαηφξηα έσο εκπνξηθέο κνλάδεο 

δηαθφξσλ ηχπσλ, δηαζέηεη έλα κεγάιν ζηδεξνδξνκηθφ ζηαζκφ, κνπζεία, μελνδνρεία 

ρακεινχ θφζηνπο θαη ζπίηηα. Οη κεηαθνξέο θαη νη ρψξνη ζηάζκεπζεο είλαη έλα 

κεγάιν πξφβιεκα θαη ε πεξηνρή πεξηβάιιεηαη εξγαηηθέο θαηνηθίεο. Σα παξαδνζηαθά 

πξντφληα θαη νη παξαδνζηαθέο ηέρλεο ηεο πεξηνρήο πξνζδηνξίδνπλ ηελ αλαθνξά ζε 

έλαλ ζρεδφλ αγξνηηθφ ρψξν. Τπάξρνπλ αθφκε κηα ζεηξά απφ μελνδνρεία ηεο 

Οζσκαληθήο πεξηφδνπ θαζψο θαη θαηνηθίεο πνπ έρνπλ θξηζεί δηαηεξεηέεο. Ζ πεξηνρή 

δηαζέηεη έλα ππθλφ δίθηπν απφ ζηελνχο δξφκνπο αλνηθηνχο πξνο ηνλ θεληξηθφ δξφκν 

θαη είλαη ηδηαίηεξα ππθλνδνκεκέλε.  

πκπεξαζκαηηθά, γηα ηελ Citadel,νη δηαδηθαζίεο ζπληήξεζήο άξρηζαλ κε 

ζρεηηθή θαζπζηέξεζε κε απνηέιεζκα ε απμεκέλε αζηηθνπνίεζε λα δεκηνπξγεί 

πξφζζεηα πξνβιήκαηα, φπσο γηα παξάδεηγκα. ηελ δεκηνπξγία παξάλνκσλ νηθηζηηθψλ 

πεξηνρψλ ζε δεκφζηεο εθηάζεηο γχξσ απφ ηελ πεξηνρή. Δπηπιένλ ε πινπνίεζε ησλ 

ζρεδίσλ αλακφξθσζεο δελ απέθεξε ηα αλακελφκελα αθνχ εγθισβίζηεθε ζε 

πξαθηηθέο κε ζηφρν ηελ θεξδνζθνπία ζηελ θαηαζθεπή θαη ζηελ αλάπηπμε.  

Δηδηθφηεξα, απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1920 ε Αθξφπνιε παξακειήζεθε, αθνχ απφ 

ηελ λέα δφζεθε πξνηεξαηφηεηα ζηελ αλάπηπμε κηαο ζχγρξνλεο αζηηθήο εηθφλαο γηα 

ηελ πφιε, αθνινπζψληαο ηα δπηηθά πξφηππα ζρεδίαζεο. Αθφκε θαη ζήκεξα είλαη 

νξαηή ε πξφζεζε εθαξκνγήο ελφο κνληέινπ εκπνξεπκαηνπνίεζεο ηεο "μεραζκέλεο" 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο" ηεο πφιεο. Απηφ γίλεηαη ζαθέο κέζα απφ κέηξα πνπ 

ειήθζεζαλ απφ ηελ θεληξηθή εμνπζία, ηα νπνία εμππεξεηνχλ ζηελ νπζία ηα 

κηθξνζπκθέξνληα ησλ ηζρπξψλ θνξέσλ, πνπ εκπιέθνληαη ζηελ δηαδηθαζία απηή, 

επηδξψληαο αξλεηηθά ζηελ δηαηήξεζε ηεο αζηηθήο θιεξνλνκηάο αιιά θαη δεκφζηα 

ζπκθέξνληα ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηψλ (Erendil, 2001). 

 

3.2 Πξνζέγγηζε δηαηήξεζεο ηεο  Bruges ζην Βέιγην 

 

Ζ Μπξηδ είλαη ε πξσηεχνπζα θαη κεγαιχηεξε πφιε ηεο επαξρίαο ηεο Γπηηθήο 

Φιάλδξαο ζηελ Πεξηθέξεηα ηεο Φιάλδξαο ηνπ Βειγίνπ θαη βξίζθεηαη ζηα 

βνξεηνδπηηθά ηεο ρψξαο. χκθσλα κε απνγξαθή πνπ έγηλε ηε 1ε Ηαλνπαξίνπ 2008, ν 

ζπλνιηθφο πιεζπζκφο ηεο πφιεο είλαη 117.073 εθ ησλ νπνίσλ πεξίπνπ 20.000 δνπλ 
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ζην θέληξν ηεο πφιεο. Σν ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο είλαη έλα ζεκαληηθφ Μλεκείν 

Παγθφζκηαο Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο ηεο UNESCO. Ζ πφιε είλαη έλα εμαίξεην 

παξάδεηγκα ελφο κεζαησληθνχ ηζηνξηθνχ νηθηζκνχ, ε νπνία έρεη δηαηεξήζεη ην 

ηζηνξηθφ ηεο ηζηφ , πσο απηφο έρεη εμειηρζεί κε ηελ πάξνδν ησλ αηψλσλ , θαη νη 

γνηζηθέο θαηαζθεπέο ζην εζσηεξηθφ ηεο απνηεινχλ αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο 

ηαπηφηεηαο ηεο πφιεο (The history of Bruges, n.d.).     

 

Δηθφλα 14: Γεσγξαθηθή ηνπνζέηεζε Μπξηδ. 

Πεγή: (Wikipedia) 

Ζ ηζηνξία ηεο Μπξίδ (Brugge) μεθηλάεη ην 830 κ.ρ. Ηδξχζεθε απφ ηνπο 

Βίθηλγθο πνπ εγθαηαζηάζεθαλ εθεί ζην ηέινο ηνπ κηθξνχ πνηακνχ «de Reie» Λφγσ 

ηεο εγγχηεηαο κε ηελ Βφξεηα Θάιαζζα, ν νηθηζκφο έγηλε πνιχ γξήγνξα έλα 

ζεκαληηθφ δηεζλέο ιηκάλη θαη απέθηεζε δηθαηψκαηα πφιεο ήδε απφ ηνλ 12ν αηψλα.  

ηελ δηάξθεηα ηνπ 13
νπ

 αηψλα ε Μπξηδ ήηαλ έλα ζεκαληηθφ δηεζλέο εκπνξηθφ 

θέληξν. Οη έκπνξνη απφ φιν ηνλ θφζκν πήγαηλαλ ζηελ πφιε γηα λα πνπιήζνπλ ηα 

πξντφληα ηνπο ν έλαο ζηνλ άιιν θαη λα αγνξάζνπλ θιακαλδηθφ χθαζκα, έλα δηεζλψο 

αλαγλσξηζκέλν θισζηνυθαληνπξγηθφ πξντφλ, πνπ παξάγεηαη ζε δηάθνξεο πφιεηο ηεο 

Φιάλδξαο (π.ρ. ζηε Γάλδε) Ζ απμαλφκελε επεκεξία ηεο πφιεο αληηθαηνπηξίζηεθε 

ζηελ θαηαζθεπή δεκφζησλ θηηξίσλ, φπσο ην επηβιεηηθφ θακπαλαξηφ ζην Grand-

Place, ην παιάηη ηνπ van der Buerse πνπ έγηλε ην λνκηζκαηηθφ θέληξν, ην γνηζηθφ 

δεκαξρείν θ.α. Ζ παξαθκή ηνπ πινχηνπ γηα ηελ Μπξηδ μεθίλεζε ηνλ 15ν αηψλα. Σφηε 

δεκηνπξγήζεθε αληαγσληζκφο κε ην κεγαιχηεξν ιηκάλη ηεο Ακβέξζαο θαη κεηψζεθε 

ζεκαληηθά ε εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα, ηνπ πθάζκαηνο. ηα κέζα ηνπ 18
νπ

 αηψλα ε 

Μπξηδ ήηαλ ε θησρφηεξε πφιε ζην Βέιγην.  
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Δηθφλα 15: Grand place 1847 
Πεγή: (www.trabel.com ) 

 

 

Δηθφλα 16: Grand place 2015 
Πεγή: (Guided tour of Bruges) 

 

Καηά ηε δηάξθεηα ηνπ 19νπ αηψλα, κηα απνηθία ησλ Άγγισλ αξηζηνθξαηψλ 

επεξέαζαλ ηελ πνιηηηζηηθή δσή ηεο πφιεο θαη ζπλέβαιαλ ζηελ αλαλέσζε ηνπ 

ελδηαθέξνληνο γηα ηελ θαιιηηερληθή θιεξνλνκηά ηεο Μπξηδ θαη ηελ απνθαηάζηαζε 

ηζηνξηθψλ θηηξίσλ, θαζψο θαη ζηελ ίδξπζε ηεο Société d'Emulation pour l'histoire et 

les antiquités de la Flandre Occidentale.(Δηαηξεία Δμνκνίσζεο Ηζηνξίαο θαη 

Αξραηνηήησλ ηεο Γπηηθήο Φιάλδξαο) Μεξηθέο απφ ηηο απνθαηαζηάζεηο ήηαλ αξθεηά 

ζεκαληηθέο, κε απνηέιεζκα ηελ θαηαζθεπή αληηγξάθσλ ησλ ρακέλσλ ηζηνξηθψλ 

θηηξίσλ. Σελ ίδηα ζηηγκή, ν ηνκέαο ηνπ ηνπξηζκνχ άξρηζε εθ λένπ λα δείρλεη 

ελδηαθέξνλ γηα ηελ παιηά πφιε (UNESCO, 2000). 
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3.2.1. Γηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνύ ηεο Brugge 

Όπσο πνιιέο άιιεο πφιεηο, έηζη θαη Μπξηδ έρεη βηψζεη ηελ έμνδν απφ ην 

θέληξν ηεο πφιεο ηα ηειεπηαία ρξφληα.   

Λφγσ απηήο ηεο παξαθκήο ζηε Μπξηδ,  εγθαηαιείθζεθαλ θηίξηα θαη ζπίηηα 

θαη νη γεηηνλίεο παξήθκαζαλ. Δπηπξφζζεηα νξηζκέλα ζεκαληηθά θηίξηα 

θαηεδαθίζηεθαλ , φπσο έλα Ρσκαληθφ θαηαθχγην ηνπ 12
νπ

 αηψλα θαη ην θηίξην ηνπ 

εξγαηηθνχ ζπλδηθάηνπ ησλ ζηδεξνπξγψλ ηνπ 14
νπ

 αηψλα. Σν 1931 ζπληάζζεηαη ζην 

Βέιγην λφκνο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ κλεκείσλ θαη ησλ ηνπνζεζηψλ ηεο 

Πξνθεηκέλνπ λα αληηζηαζκίζεη απηή ε δηαδηθαζία, ε πφιε είρε εηζέιζεη ζε κηα 

πξνζπάζεηα αλαδσνγφλεζεο, έηζη κηα νκάδα ληφπησλ πνιηηψλ ίδξπζε ην Marcus 

Gerards ην 1965 . Έλα ίδξπκα κε ζθνπφ ηελ δηαηήξεζε ηεο πφιεο. Οη ππεχζπλνη ηνπ 

ηδξχκαηνο ζπγθέληξσλαλ ρξήκαηα, αγφξαδαλ ζπίηηα θαη θηίξηα ηα νπνία ηα 

αλαθαίληδαλ έπεηηα ηα λνίθηαδαλ ε ηα πνπινχζαλ θαη ζηελ ζπλέρεηα μαλά επέλδπαλ 

ηα ρξήκαηα ηνπο γηα κηα λέα ζπληήξεζε ή απνθαηάζηαζε. 

Γηα ηελ πεξαηηέξσ εθαξκνγή ηεο δηαδηθαζίαο απηήο, ε πφιε είρε γεληθφ 

ζρέδην κε ηνπο αθφινπζνπο ζηφρνπο: 

1. Να απμεζεί ε νηθηζηηθή ιεηηνπξγία ηνπ εζσηεξηθνχ ηεο πφιεο. 

2. Να πξνζαξκφζεη έλα ζρέδην θπθινθνξίαο ζηηο αλάγθεο ηεο πφιεο.  

 

Δηθφλα 17: Υάξηεο ηεο Μπξίδ ην 1562 

Πεγή: (Wikipedia) 

Καηά ηελ πινπνίεζε απηψλ ησλ ζηφρσλ, ε Μπξηδ έρεη γίλεη κηα θνηλφηεηα πνπ 

ήηαλ ζρεδφλ πιήξσο νηθνλνκηθά εμαξηεκέλε απφ ηελ ηζηνξηθή ζπληήξεζε. Απηφ 

ζεκαίλεη πσο ε λνχκεξν έλα νηθνλνκηθή ιεηηνπξγία  γηα ηελ πφιε ήηαλ θαη 

εμαθνινπζεί λα είλαη ν ηνπξηζκφο, ν νπνίνο είλαη απφιπηα ζπλδεδεκέλνο κε ηα 
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ηζηνξηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο πφιεο. ηελ Μπξηδ, ηα θηίξηα θαη ε αξρηηεθηνληθή ηνπο 

δηαηεξείηαη κε ζθνπφ θαη ρξήζε ηελ ηνπξηζηηθή έιμε. Σν κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ 

λνκηθνχ ειέγρνπ γηα ηε δηαδηθαζία δηαηήξεζεο Μπξηδ είλαη ζε ηνπηθφ επίπεδν ηεο 

θπβέξλεζεο.  

ρέδηα γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηεο ηζηνξηθήο πφιεο ηεο Μπξίδ  μεθίλεζαλ απφ 

ην 1971. Σν 1972 φκσο ζπληάζζεηαη γηα πξψηε θνξά πνιηηηθή γηα ηελ αλαβίσζε ηεο 

πφιεο , ε νπνία είρε σο ζηφρν   

1)ηε δηαηήξεζε  ηνπ ηππηθνχ ραξαθηήξα ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο,  

2) ηε δηαηήξεζε ηεο δσηηθφηεηαο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, γηα ηελ πξνζέιθπζε 

πεξηζζφηεξσλ θαηνίθσλ  

3) ηε δηαηεξήζεη θαη ηελ ελίζρπζε ησλ κηθξψλ ιεηηνπξγηψλ ησλ επηρεηξήζεσλ 

ζην θέληξν ηεο πφιεο,  

4) ηελ ελζάξξπλζε πςειήο πνηφηεηαο ζχγρξνλσλ  

5) ηε δηαρείξηζε ηεο θπθινθνξίαο ζηελ πφιε.  

 

Δηθφλα 18: Ηζηνξηθφ θέληξν Μπξίδ. (Historic Centre of Brugge) 
Πεγή: (UNESCO, 2000), Ko Hon Chiu Vincent 

 

 Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ε επηδφηεζε πνπ παξέρεηαη απφ ηελ πφιε 

γηα κε-πξνζηαηεπφκελα πνιχηηκα θηίξηα. Ζ επηδφηεζε αλέξρεηαη ζε 50% γηα ηηο 

δαπάλεο αλαθαίληζεο ησλ νξαηψλ ζηνηρείσλ (πξφζνςε θαη ζηέγε) θαη 30% ησλ 

δαπαλψλ γηα ηα αφξαηα κέξε (πίζσ φςε θαη πνιχηηκα ζηνηρεία κέζα ζην ζπίηη). 

Δπηπιένλ, γηα θάζε ηξνπνπνίεζε ζηελ ηδησηηθή ηδηνθηεζία ππάξρνπλ παξεκβάζεηο 

απφ ηε πφιε, φπσο νηθνδνκηθψλ αδεηψλ, επίβιεςε ηνπ θηηξίνπ, θαη, ζε πεξίπησζε 

πνπ ην θηίξην είλαη ηζηνξηθνχ ελδηαθέξνληνο, βνήζεηα θαη ζπκβνπιέο γηα 

εξεπλεηηθνχο ζθνπνχο, πιηθά, θαη κεζφδνπο. Ζ πφιε επίζεο ππνρξεψλεη, ηα λέα 

θηίξηα λα απνηεινχλ κηα ζχγρξνλε ελζσκάησζε ηνπ ζρεδηαζκνχ κε ηηο ηζηνξηθέο 

δνκέο.  

Απηφο ν ζπλδπαζκφο ηεο λέαο αξρηηεθηνληθήο κε ηα ηζηνξηθά θηίξηα είλαη 

απνδεθηφο απφ ην θχξην ζρέδην γηα ηελ πφιε ηεο Μπξηδ, ην νπνίν αλαθέξεη φηη ηα λέα 
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θηίξηα ζην εζσηεξηθφ ηεο πφιεο πξέπεη λα ζπκκνξθψλνληαη ζε θιίκαθα, φγθν, 

ξπκνηνκία, ζρεδηαζκφ, ξπζκφ , θαη ρξψκα  κε ηα πςειφηεξα πεξηβαιινληηθά πξφηππα 

πνηφηεηαο θαη αξρηηεθηνληθά θξηηήξηα. Καηά ηελ πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ απηψλ, 

πνιιέο κεγάιεο μελνδνρεηαθέο αιπζίδεο αλαγθάδνληαη λα ηξνπνπνηήζνπλ ηα ζρέδηά 

ηνπο ή λα κελ θηίζνπλ ζηελ πφιε.  

Σέινο, νη ηδηνθηήηεο ησλ αθηλήησλ ζηελ Μπξηδ αλαγθάδνληαη λα δηαηεξνχλ ηηο 

πεξηνπζίεο ηνπο  ζε θαιή θαηάζηαζε θαη λα βάθνπλ ηηο πξνζφςεηο ηνπο φηαλ είλαη 

απαξαίηεην. (Mazey, n.d.) 

                           

 

Δηθφλα 19:  ρέδην πφιεο ηεο Μπξίδ 1972. 
Πεγή: (BRUGES : “Balancing the books” to draw the full benefits from heritage conservation, 2010) 

 

Οη πεξηζζφηεξνη ζηφρνη ηνπ 1972 γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηεο ηζηνξηθήο πφιεο 

επηηεχρζεθαλ. Οξηζκέλα πξνβιήκαηα φκσο παξακέλνπλ ή έρνπλ παξνπζηαζηεί. 

Γεληθά, ε Μπξηδ πξέπεη λα ζπλερίζεη λα είλαη κηα επράξηζηε πφιε γηα δηαβίσζε, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο πξνζηαζία ηεο θαηνηθίαο, κε ζηφρν ηελ ηνπξηζηηθή 

αλάπηπμε θαη ην εκπφξην, πνπ πξέπεη λα δηαηεξεζεί ζηνπο ηππηθά εκπνξηθνχο 

δξφκνπο, πνπ μεθηλνχλ απφ ηηο παιηέο πχιεο ηεο πφιεο. (UNESCO, 2012). 
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Ζ Bruge έρεη θαηνξζψζεη λα εθκεηαιιεπηεί ζε κεγάιν βαζκφ ηα παξαδνζηαθά 

ηεο θηίξηα, ηα νπνία ιεηηνπξγνχλ σο κνπζεία, μελνδνρεία θαη ρψξνη ηζηνξηθνχ 

ελδηαθέξνληνο αιιά θαη νηθίεο θαηνίθσλ. Σν επίπεδν ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ είλαη 

πςειφ, ην ίδην θαη νη γχξσ απφ απηά πεξηνρέο αλαδεηθλχνληαο ηελ πφιε ζε 

ζεκαληηθφ ηζηνξηθφ κλεκείν ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο ρψξαο ηεο. Απνηειεί 

δε έλα νινθιεξσκέλν κνληέιν αλάπηπμεο θαη ζεκείν αλαθνξάο γηα ηελ δηαρείξηζε 

ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο ηζηνξηθήο απηήο πφιεο, γεγνλφο πνπ δηθαηνινγεί 

θαη ην φηη εκθαλίδεηαη ζηνλ θαηάινγν ηεο Παγθφζκηαο Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο 

ηνπιάρηζηνλ ηέζζεξηο θνξέο (ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο Μπξηδ αλαγλσξίζηεθε σο 

Μλεκείν Παγθφζκηαο Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο ζηηο 30 Ννεκβξίνπ 2000). 

3.3. Πξνζέγγηζε δηαηήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο  ηνπ Lavenham 

Σν Lavenham ζην Suffolk ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ είλαη έλα κηθξφ ρσξίν κε 

πιεζπζκφ κφιηο 1,454 θαηνίθσλ απνηεινχκελν απφ μχιηλα κεζαησληθά ζπίηηα, ηα 

νπνία φκσο βξίζθνληαλ ζε άζρεκε θαηάζηαζε. 

Μέρξη ηα ηέιε ηνπ 15νπ αηψλα, ήηαλ απφ ηηο πινπζηφηεξεο πφιεηο ζηηο 

Βξεηαληθέο Νήζνπο, αιιά εμαηηίαο ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηεο ηαρχηαηεο 

αχμεζεο ησλ ζπηηηψλ, ηα θηίξηα θαηαζθεπάζηεθαλ βηαζηηθά απφ μχιν. Κάπνηα ζηηγκή 

ιφγσ ηεο πνιπθαηξίαο ηα μχια απηά ζηξάβσζαλ δίλνληαο ζηα θηίξηα απηά κηα 

ραξαθηεξηζηηθή θιίζε. 

 Σν ρσξηφ κε ηα ρξφληα παξήθκαζε θαη νη θάηνηθνη κε έρνληαο ηνπο 

νηθνλνκηθνχο πφξνπο, δηαηήξεζαλ ηα θηίζκαηα απηά κε ηελ θιίζε πνπ απέθηεζαλ 

απφ ηα ρξφληα. Απηφ φκσο είλαη πνπ απνηέιεζε κειινληηθά θαη έλα απφ ηα 

βαζηθφηεξα αμηνζέαηά ηνπ, απνηειψληαο πφιν έιμεο πνιιψλ ηνπξηζηψλ θάζε ρξφλν. 

 

Εικόνα 20: Σα κτίρια τθσ πόλθσ ζχουν τθν χαρακτθριςτικι κλίςθ (Πθγι: Wikipedia) 
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Αλαιπηηθφηεξα: 

Σν Lavenham έρεη πάλσ απφ 320 θηίξηα ηζηνξηθήο ζεκαζίαο. Σνλ 16ν αηψλα, 

απηφ ην γξαθηθφ ρσξηφ ήηαλ ε δέθαηε ηέηαξηε πινπζηφηεξε πφιε ζηε Βξεηαλία, 

πιεξψλνληαο πεξηζζφηεξνπο θφξνπο ζε ζχγθξηζε κε άιιεο πνιππιεζέζηεξεο πφιεηο, 

φπσο ε York θαη ε Lincoln ράξε ζην δηάζεκν κπιε κάιιηλν χθαζκα ην νπνίν 

παξήγαγε. 

Απφ ην 1525 φπνπ θαη αξρίδεη ε θαηάξξεπζε ηνπ εκπνξίνπ πθαζκάησλ νδεγεί 

ηελ ηφηε πφιε ζε παξαθκή. Ο ηνπηθφο πιεζπζκφο αδπλαηεί λα ζπληεξήζεη ηα μχιηλα 

θηίζκαηα κε απνηέιεζκα απηά λα αξρίζνπλ λα θαηαξξένπλ. Ζ απεηιή ηεο καδηθήο 

θαηεδάθηζήο ηνπ ππήξρε έσο θαη ηνλ 17ν αηψλα νπφηε θαη ν Λφξδνο ηνπ Manor 

θαηάθεξε λα ην απνηξέςεη (National Trust, n.d.). 

Σν 1912 πξνηείλεηαη ε απνκάθξπλζε ελφο βαζηθνχ θηηξίνπ ηεο πφιεο απφ έλα 

κέινο ηεο βαζηιηθήο νηθνγέλεηαο επηθέξνληαο κηα ζεηξά αληηπαξαζέζεσλ ζρεηηθά κε 

ηελ δηαηήξεζε ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Αιιά θαη αξγφηεξα ην 1944 δηάθνξεο 

πξνηάζεηο γηα κεξηθέο θαηεδαθίζεηο θηηξίσλ αιιά  θαη θηίζηκν λέσλ είρε σο 

απνηέιεζκα ηελ αληίδξαζε ηεο Βαζηιηθήο Αθαδεκίαο Σερλψλ θαη ηνπ πιιφγνπ 

Πξνζηαζίαο Αξραίσλ Κηηξίσλ (SPAB: Society for the Protection of Ancient 

Buildings), γεγνλφο νδήγεζε ην Τπνπξγείν λα δηεμάγεη έξεπλα πνπ πεξηειάκβαλε θαη 

επηηφπηεο παξαηεξήζεηο γηα ηελ πεξηνρή (Larkham, 2013). 

 

3.3.1. Γηαδηθαζίεο απνθαηάζηαζεο Lavenham 

Σν Lavenham  ζην Suffolk, πεξηγξάθεηαη σο έλα κηθξφ ρσξίν, ηνπ νπνίνπ ην 

δήηεκα ηεο ζπληήξεζήο ηνπ αληηκεησπίζηεθε θεπγαιέα ζην αγξνηηθφ ζρέδην 

αλαζπγθξφηεζεο γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Sudbury θαη ηελ Πεξηθέξεηα.  

Σν RPO ππνζηεξίδεη, (αλαθνξηθά κε ην θαηά πφζν ηα κεγαιχηεξα 

θαηνηθεκέλα θηίξηα ηνπ νηθηζκνχ ζα πξέπεη λα δηαηεξεζνχλ), φηη ππάξρνπλ κεξηθά 

παιηά ζπίηηα ζην Lavenham πνπ είλαη κεγάιεο θαιιηηερληθήο νκνξθηάο θαη 

αξρηηεθηνληθήο αμίαο. εκεηψλεη φκσο, φηη ε θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθνληαη ηα 

ζπίηηα απηά είλαη πνιχ θαθή. Τπνζηήξημε επίζεο φηη ε ζπληήξεζε ζα έπξεπε λα γίλεη 

κε ηδία έμνδα θαη φρη κε ηηο δεκφζηεο δαπάλεο (Larkham, 2013). 

ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960 γηα πξψηε θνξά αλαγλσξίδεηαη ε ζεκαζία 

δηαηήξεζεο ηεο ηζηνξηθήο πφιεο θαη φρη κφλν ε ζπληήξεζε κεκνλσκέλσλ θηηξίσλ ή 

κλεκείσλ. Σφηε ήηαλ πνπ ν ηφηε Τπνπξγφο Duncan Sandys MP έζεζε ηηο βάζεηο γηα 
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ηνλ Νφκν ηνπ 1967 (Civil Amenities Act, 1967). Χζηφζν, απφ ην 1909 ζηνλ Νόκν 

Σηέγαζεο, Πνιενδνκίαο θ.α. ππάξρνπλ θάπνηεο αλαθνξέο ζηελ πξνζηαζία πεξηνρψλ 

θαζψο θαη ιίγα ρξφληα αξγφηεξα, ην 1923 ζηνλ Νόκν Πεξί Σηέγαζεο θ.α. φπνπ 

αλαθέξεηαη κεηαμχ άιισλ ε αλαγθαηφηεηα πξνζηαζίαο πεξηνρψλ αξρηηεθηνληθνχ θαη 

θαιιηηερληθνχ ελδηαθέξνληνο κε βαζηθφ κέιεκα ηελ δηαηήξεζε ηνπ ηνπηθνχ ηνπ 

ραξαθηήξα (Larkham, 2013). 

Σν Lavenham νξίζηεθε σο πξνζηαηεπφκελε πεξηνρή ην 1973 απφ ην 

Γεκνηηθφ πκβνχιην ηνπ Γπηηθνχ Suffolk (West Suffolk County Council) νξηζκφο 

πνπ πηνζεηήζεθε θαη απφ ην Πεξηθεξεηαθφ πκβνχιην ηνπ Babergh ην 1974. 

Καζήθνλ ηνπ Πεξηθεξεηαθνχ πκβνπιίνπ ήηαλ ε επαλεμέηαζε ησλ θαζνξηζκέλσλ 

πξνζηαηεπφκελσλ πεξηνρψλ θαη ε εμέηαζε ηνπ νηθηζκνχ κέζσ κηαο αμηνιφγεζεο ζε 

δηάθνξνπο ηνκείο, ζχκθσλα κε ηηο νδεγίεο γηα ηηο εθηηκήζεηο ησλ πξνζηαηεπφκελσλ 

πεξηνρψλ. Χο έγγξαθν ζηνρεχεη ζηελ αλάδεημε ηεο πνηφηεηαο θαη ηεο αμίαο ηνπ, 

απνηειψληαο κηα γεληθή επηζθφπεζε ηνπ νηθηζκνχ (Babergh District Council, 2010). 

Μέρξη ηα ηέιε ηνπ 15νπ αηψλα, ην Lavenham ήηαλ ζην θέληξν ηνπ 

αλαηνιηθνχ εκπνξίνπ καιιηνχ θαη είρε γίλεη κηα απφ ηηο πινπζηφηεξεο πφιεηο ηεο 

Αγγιίαο. Χο επαθφινπζν ηεο επεκεξίαο απηήο, ηέζζεξηο ζπληερλίεο ηδξχζεθαλ ζηελ 

πφιε απφ ηηο ηνπηθέο νηθνγέλεηεο εκπφξσλ. 

Σν θηίξην ηνπ Μαιιηνχ μεθίλεζε σο ην θηίξην ηνπ ζπλδηθάηνπ ηεο Θενηφθνπ 

θαη βξίζθεηαη ζηνλ Δξόκν ηεο Λαίδεο (Lady Street). Ήηαλ έλα απφ ηα ηέζζεξα 

κεζαησληθά ζπλδηθάηα ζην Lavenham. Μεηαηξάπεθε ζε θηίξην Μαιιηνχ ζηα ηέιε 

ηνπ δέθαηνπ έθηνπ αηψλα. Αλαθαηλίζζεθε απφ ηελ Πξηγθίπηζζα Λνπίδα, δνχθηζζα 

ηνπ Argyll γχξσ ζην 1911, φπνπ θαη ρξεζηκνπνηήζεθε σο γπλαηθείν αλαξξσηήξην. 

Απφ ην 1963 έρεη ελζσκαησζεί ζην μελνδνρείν Swan Hotel. 

Ζ πην ζεκαληηθή ζπληερλία ηεο πφιεο απηή ηνπ καιιηνχ, ίδξπζε ην Guildhall 

ηνπ Corpus Christi ην 1529. Γεδνκέλεο ηεο θπξηαξρίαο ηνπ πθάζκαηνο θαη ηνπ 

εκπνξίνπ ηνπ καιιηνχ ην Guildhall ιεηηνχξγεζε σο ν θχξηνο ηφπνο ζπλάληεζεο ζην 

Lavenham  ζην θέληξν ησλ επηρεηξήζεσλ, πνπ βξίζθνληαλ ζηελ αθκάδνπζα αγνξά 

ηεο πφιεο.  

Με ηελ παξαθκή ηνπ εκπνξίνπ καιιηνχ θαη ηεο έσο ηφηε επεκεξίαο ηνπ 

Lavenham, ν ξφινο ηνπ Guildhall άιιαμε. Απφ ην 1689 θαη κέρξη ην 1787, ην 

Guildhall  ρξεζηκνπνηνχληαλ σο αλακνξθσηήξην θαη ζηε ζπλέρεηα ρξεζηκνπνηήζεθε 

σο πησρνθνκείν. Αλαθαηλίζζεθε απφ ηνλ Sir William Quilter γχξσ ζην 1911 θαη ην 
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1946 δφζεθε ζηνλ ιαφ ηνπ Lavenham. Σν 1951 πέξαζε ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ National 

Trust γηα ηελ Αγγιία θαη είλαη ζήκεξα αλνηθηφ γηα ην θνηλφ (Wikipedia). 

 

Δηθφλα 21 Αεξνθσηνγξαθία ηεο πφιεο, Πεγή: (Babergh District Council, 2010) 

 Σν Lavenham θαη ε ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ησλ θηηξίσλ ηνπ δηαηεξήζεθε, 

παξφια απηά νη αληηθξνπφκελεο απφςεηο ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ 

παξνπζηάδνπλ ελδηαθέξνλ. Απφ ηελ κηα ην RPO είρε σο πξνηεξαηφηεηα ηελ βειηίσζε 

ησλ ζπλζεθψλ ζηέγαζεο. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ν D.Bower (αξρηηέθηνλαο ηνπ 

Τπνπξγείνπ) επηθεληξψζεθε πεξηζζφηεξν ζε ζέκαηα πνπ αθνξνχζαλ ζηνλ 

ραξαθηήξα ηεο πφιεο θαη είραλ ηζηνξηθή αμία. Σειηθά, κεηά ηελ παξεκβνιή ηνπ 

Τπνπξγείνπ δηνξίζηεθε έλαο εηδηθφο επί ησλ ζεκάησλ, ε έθζεζε ηνπ νπνίνπ νδήγεζε 

ζηελ δεκηνπξγία ελφο θεθαιαηνπνηεηηθνχ ζπζηήκαηνο ζπληήξεζεο θαη πξνζηαζίαο 

ησλ πεξηνρψλ απηψλ (Larkham, 2013). 

 

    

Δηθφλα 22 Δηθφλα 23Δηθφλα 24: εκαληηθά θηίξηα ηνπ Lavenham. Σν Wool Hall (ην θηίξην ηνπ Μαιιηνχ), to 
Guildhall ( ην θηίξην ηνπ ζπλδηθάηνπ) θαη ε Δθθιεζία ηνπ Αγίνπ Πέηξνπ θαη ηνπ Αγίνπ Παχινπ (απφ αξηζηεξά 

πξνο δεμηά  (Πεγή: Wikipedia) 



34 
 

 Ζ παξαθκή ηνπ Lavenham, απφ αθκάδνπζα πφιε ηεο αγνξάο θαη ζεκαληηθφ 

βηνκεραληθφ θέληξν, είρε ζεηηθέο επηδξάζεηο, αθνχ φ,ηη απέκεηλε απφ ηελ επνρή ηνπ 

εκπνξίνπ καιιηνχ ζηελ πφιε (απφ άπνςε θηηξίσλ) ηελ έρεη θαηαζηήζεη σο ην ζηνιίδη 

ηεο θνξπθή ηνπ Suffolk. ε αληίζεηε πεξίπησζε, αλ δειαδή ηα πξάγκαηα είραλ 

εμειηρζεί πην ζεηηθά απφ νηθνλνκηθήο άπνςεο πνιιά απφ ηα θηίξηα απηά δελ ζα 

ππήξραλ. 

Παξφια απηά ζηελ πφιε ππάξρνπλ νξηζκέλα ζχγρξνλα θηίξηα ηα νπνία είλαη 

θάπσο αηαίξηαζηα. Κάπνηα ζπίηηα ζηελ Tenter's Piece δελ έρνπλ δηαηεξήζεη ζηνλ 

επηζπκεην βαζκφ ηνλ παξαδνζηαθφ ηνπο ραξαθηήξα (απφ πιεπξάο ιεπηνκεξεηψλ θαη 

πιηθψλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ), ηδίσο ζηνλ βαζκφ πνπ επηβάιιεηαη γηα θηίξηα ηφζν 

θνληά ζε έλα ζεκαληηθφ κλεκείν ηεο πφιεο ,ζηελ Δθθιεζία. 

Δπίζεο θάπνηα αθαηαρψξεηα θηίξηα έρνπλ ακθηζβεηεζεί ιφγσ ηεο επηινγήο 

ρξψκαηφο ηνπο θαη ιφγσ ηεο ρξήζεο πιηθψλ πνπ δελ ζπλάδνπλ κε ηα ππφινηπα 

θηίζκαηα. Δπίζεο, πέξα απφ ηελ High Street ππάξρνπλ επξείεο πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο 

είλαη νξαηά ελαέξηα θαιψδηα, ηα νπνία φηαλ ζα ην επηηξέςνπλ νη πφξνη ζα 

κεηαηξαπνχλ ζε ππφγεηα. 

Σέινο, ππάξρεη πξφβιεκα κε ηα κεγάια θνξηεγά ηα νπνία, ιφγσ ησλ ζηελψλ 

δξφκσλ ηεο πφιεο, απνηεινχλ απεηιή γηα ηα δηαηεξεηέα θηίξηα, βαζηθή αηηία ηεο 

θπθινθνξηαθήο ζπκθφξεζεο θαη παξάγνληα πνπ επεξεάδεη αξλεηηθά ηνλ ραξαθηήξα 

θαη ηελ εκθάληζε ηεο πεξηνρήο (Babergh District Council, 2010) 

 

 

Δηθφλα 25 Γξφκνη ηνπ Lavenham. High Street (αξηζηεξά) Prentice Street (δεμηά)(Πεγή Wikipedia) 
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4.4. πγθξηηηθή κειέηε ησλ εκπεηξηώλ 

 

πγθξηηηθή Μειέηε Οηθηζκώλ 

 Άγθπξα -Citadel Βέιγην -Brugge Αγγιία- Lavenham 

 

1.Νόκνη  

1983 

 Γηαηήξεζε ηεο  
ηζηνξηθήο πεξηνρήο 

(θηηξηαθφ απφζεκα 

,ξπκνηνκία, αλνηθηνί 

ρψξνη). 

1972  

Πνιηηηθή γηα ηελ αλαβίσζε 

ηεο πφιεο 

1967 
Γηαηήξεζε ηζηνξηθψλ 

πφιεσλ (Civil 

Amenities Act) 

 

2.Σξόπνη 

ιεηηνπξγίαο 

1) ρεδηαζκφ λέσλ 

θηηξίσλ, 

2) Γφκεζε λέσλ 

εθηάζεσλ θαη έξγα 

αζηηθήο αλάπιαζεο 

3)Βειηίσζε ησλ έξγσλ 

αλάπιαζεο, 

4 )Γεκηνπξγία πην 

βηψζηκνπ θχθινπ 
ρξεκαηνδφηεζεο ηεο 

αλαγέλλεζεο 

 

 1) Γηαηήξεζε  ηνπ ηππηθνχ 

ραξαθηήξα ηνπ θέληξνπ ηεο 

πφιεο,  

2) ην θέληξν ηεο πφιεο 

πξέπεη λα είλαη δσληαλφ γηα 

πξνζειθχεη πεξηζζφηεξνπο 

θαηνίθνπο ,  

3) λα δηαηεξήζεη θαη 

ελίζρπζε ηεο ιεηηνπξγίαο 

ησλ κηθξψλ επηρεηξήζεσλ 

ζην θέληξν ηεο πφιεο, 
 4 Δλζάξξπλζε χπαξμεο 

πςειήο πνηφηεηαο 

ζχγρξνλσλ θηηξίσλ  

5) δηαρείξηζε ηεο 

θπθινθνξίαο ζηελ πφιε.  

 

1) Γηαηήξεζε ηνπ 

ηδηαίηεξνπ ραξαθηήξα 

ηεο πφιεο θαη ηεο 

ηζηνξηθήο αμίαο ηεο 

2) πληήξεζε θαη 

αλακφξθσζε ησλ 

ηζηνξηθψλ θηηξίσλ ηεο 

πφιεο. 
3) Γηαηήξεζε ηνπ 

παξαδνζηαθνχ 

ραξαθηήξα ησλ νηθηψλ 

 

3.Γηαδηθαζίεο 

απνθαηάζηαζε

ο-ζπληήξεζεο 

(ΠΡΟΗΓΔΝΈ

ΣΔΡΗ 

ΝΟΜΟΘΔΊ

Α) 

1)1932 (Jansen) 

Σνπνζέηεζεο ηεο λέαο 

πφιεο δηπιά ζηελ παιηά 

2)1957 (Yusez), 

Πεξαηηέξσ ξχζκηζε γηα 

αλάπηπμε  
3)1982 Οινθιεξσκέλε 

πξνζέγγηζε ζρεδηαζκνχ 

δεκηνπξγψληαο έλα 

επηρεηξεκαηηθφ θέληξν.  

1)19νπ αηψλα 

Μηα απνηθία Άγγισλ 

αξηζηνθξαηψλ επεξεάδνπλ: 

-πνιηηηζηηθή δσή  

-θαιιηηερληθή θιεξνλνκηά 

 -απνθαηάζηαζε ηζηνξηθψλ 

θηηξίσλ, -ίδξπζεο ηεο 

Société d'Emulation pour 

l'histoire et les antiquités de 

la Flandre Occidentale. 
2)Σν 1965 ηδξχεηαη ην 

Marcus Gerards έλα ίδξπκα 

κε ζθνπφ ηελ δηαηήξεζε ηεο 

πφιεο. 

3)1971 πξνζπάζεηα 

απνθαηάζηαζεο ηεο 

ηζηνξηθήο πφιεο. 

1) 1909- Νφκνο 

ηέγαζεο, Πνιενδνκίαο 

θ.α. αλαθνξέο ζηελ 

αλάγθε πξνζηαζίαο 

πεξηνρψλ 

2) 1923 ζηνλ Νφκν πεξί 

ηέγαζεο θ.α. 

αλαθέξεηαη ε 

αλαγθαηφηεηα 
πξνζηαζίαο πεξηνρψλ 

αξρηηεθηνληθνχ θαη 

θαιιηηερληθνχ 

ελδηαθέξνληνο κε 

βαζηθφ κέιεκα ηελ 

δηαηήξεζε ηνπ ηνπηθνχ 

ηνπ ραξαθηήξα 

4. Βνήζεηα 

θξάηνπο 

-Γηεμαγσγή δηαγσληζκνχ 

(1987) γηα ηελ 

ζπληήξεζε ηεο πφιεο. 

1)επηδφηεζε  50% γηα ηηο 

δαπάλεο αλαθαίληζεο ησλ 

νξαηψλ ζηνηρείσλ (πξφζνςε 

θαη ζηέγε) θαη 30% ησλ 

δαπαλψλ γηα ηα αφξαηα 

κέξε, 

 

1)Κεθαιαηνπνηεηηθφ 

ζχζηεκα ζπληήξεζεο 

θαη πξνζηαζίαο. 

2) Δπηηφπηεο επηζθέςεηο 

γηα ηελ ζχληαμε 

κειεηψλ αλάπιαζεο ηνπ 

νηθηζκνχ 

5.Ιζρπξά 

εκεία 

1)Ζ ζεκεξηλή κνξθή πνπ 

θαηέρεη ε Citadel είλαη ε 

ίδηα κε εθείλε ηελ κνξθή 

πνπ είρε ηελ πεξίνδν ηεο  

Βπδαληηλήο θαη 

Σνπξθηθήο εγεκνλίαο 

1)Έρεη δηαηεξήζεη ην 

ηζηνξηθφ ηεο ηζηφ , φπσο 

απηφο έρεη εμειηρζεί κε ηελ 

πάξνδν ησλ αηψλσλ, 

παξάιιεια κε ηελ ζχγρξνλε 

εμέιημή ηεο 

1)Ο ηδηαίηεξνο 

ραξαθηήξαο ησλ  

παιαηψλ θηηξίσλ ηεο, 

πνπ ηελ θαζηζηά 

κνλαδηθή 

2)Παξνπζία θηηξίσλ 
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2) Απνηειεί νξφζεκν ηεο 

πφιεο πνπ απεηθνλίδεη ην 

ηζηνξηθφ θαη 

παξαδνζηαθφ παξειζφλ 

ηεο 

3) Ζ Citadel αιιάδεη ηελ 

ηαπηφηεηα ηεο πεξηνρήο 

κεηαηξέπνληαο ηελ απφ 

κηα κηθξή γεηηνληά ζε κηα 

πεξηνρή κε απμαλφκελε 

εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα 
 

2)Απνηειεί πφιε κε 

απμεκέλν ηνπξηζηηθφ 

ελδηαθέξνλ 

 

ζεκαληηθήο 

θαιιηηερληθήο θαη 

αξρηηεθηνληθήο αμίαο. 

3) Πφινο έιμεο πνιιψλ 

ηνπξηζηψλ θάζε ρξφλν 

6. Αδπλακίεο 

1) Ζ απμεκέλε 

αζηηθνπνίεζε ηελ 

δεθαεηία ηνπ 1980 
νδήγεζε ζηελ 

δεκηνπξγία παξάλνκσλ 

νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ ζε 

δεκφζηεο εθηάζεηο γχξσ 

απφ ηελ πεξηνρή 

2) ήκεξα ε Citadel 

είλαη κηα ζπλσζηηζκέλε 

θαη παιηά πφιε 

Οη κεηαθνξέο θαη νη 

ρψξνη ζηάζκεπζεο είλαη 

έλα κεγάιν πξφβιεκα 
θαη ε πεξηνρή 

πεξηβάιιεηαη εξγαηηθέο 

θαηνηθίεο 

3) Ζ Citadel θαη ηα 

πεξίρσξα ηεο 

παγηδεχηεθαλ ζε 

δηάθνξεο πηέζεηο κε 

ζθνπφ ηελ θεξδνζθνπία 

ζηελ θαηαζθεπή θαη 

ζηελ αλάπηπμε. πλεπψο 

νη θπζηθέο ηδηφηεηεο ηνπ 

ηζηνξηθνχ πεξηβάιινληνο 
δελ δηαηεξήζεθαλ θαη 

κεηαηξάπεθαλ ζε ρψξν 

αζηηθήο ππνβάζκηζεο 

4) Δίλαη ηδηαίηεξα 

ππθλνδνκεκέλε 

 

 

 

1)Οη ηδηνθηήηεο ησλ 

αθηλήησλ ζηελ Μπξηδ 

αλαγθάδνληαη λα δηαηεξνχλ 

ηηο πεξηνπζίεο ηνπο  ζε θαιή 
θαηάζηαζε θαη λα βάθνπλ 

ηηο πξνζφςεηο ηνπο φηαλ 

είλαη απαξαίηεην 

2)Ζ πφιε πξέπεη λα 

εμαθνινπζεί λα είλαη 

επράξηζηε γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο θαη λα γίλνπλ 

πεξηζζφηεξα γηα ηελ 

πξνζηαζία ηεο θαηνηθίαο. 

 

1)Yπάξρεη πξφβιεκα κε 

ηα κεγάια θνξηεγά ην 

νπνία, ιφγσ ησλ 

ζηελψλ δξφκσλ ηεο 

πφιεο, απνηεινχλ 

απεηιή γηα ηα 

δηαηεξεηέα θηίξηα, 

βαζηθή αηηία ηεο 

θπθινθνξηαθήο 
ζπκθφξεζεο θαη 

παξάγνληα πνπ 

επεξεάδεη αξλεηηθά ηνλ 

ραξαθηήξα θαη ηελ 

εκθάληζε ηεο πεξηνρήο 

2)Πέξα απφ ηελ High 

Street ππάξρνπλ επξείεο 

πεξηνρέο κε νξαηά 

ελαέξηα θαιψδηα 

3) Κηίζκαηα πνπ ην 

ζηπι θαη ηα πιηθά 
δφκεζε δελ ζπλάδνπλ 

κε ηνλ παξαδνζηαθφ 

ραξαθηήξα 
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3.5 Αμηνινγηθά ζρόιηα. 

 

Απφ ηελ ζπγθξηηηθή κειέηε ησλ νηθηζκψλ πνπ βξίζθνληαη ζε ηξεηο 

δηαθνξεηηθέο ρψξεο (Βέιγην, Ζλσκέλν Βαζίιεην, Σνπξθία) πξνθχπηνπλ ηα εμήο 

ζπκπεξάζκαηα. 

Καηαξρήλ παξαηεξείηαη φηη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν αλαιακβάλνπλ ηα θξάηε 

απηά λα δηαηεξήζνπλ ηνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο ηνπο εληάζζεηαη ζην γεληθφηεξν 

πιαίζην ηεο πνιηηηθήο πνπ αθνινπζεί ε θάζε ρψξα θαη ηνπ ηξφπνπ πνπ ηελ 

εθαξκφδεη.  

Έηζη, απφ ηελ κία κειεηάηαη ε πνιηηηθή ζπληήξεζεο θαη δηαηήξεζεο ηνπ 

παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ ζηελ Citadel, πνπ απνηειεί ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο Άγθπξαο, 

κηαο πφιεο ηεο Αλαηνιήο, ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ ηεο Bruges θαη ηνπ παξαδνζηαθνχ 

νηθηζκνχ ηνπ Lavenham ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην. Αλαιπηηθφηεξα, ζην θείκελν πνπ 

αθνινπζεί ζα αλαιπζνχλ ηα απνηειέζκαηα ηεο ζπγθξηηηθήο αλάιπζεο ησλ 

δηαδηθαζηψλ απνθαηάζηαζεο θαη δηαηήξεζεο ηνπ ηζηνξηθνχ θαη παξαδνζηαθνχ 

ραξαθηήξα ησλ ηξηψλ απηψλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ. 

Οη δηαδηθαζίεο απνθαηάζηαζεο ηνπ θάζε έλα απφ ηνπο ηξείο νηθηζκνχο πνπ 

κειεηήζεθαλ δελ αθνινχζεζαλ ηελ ίδηα ρξνληθή πνξεία. Απφ ηελ κειέηε ηεο 

ζρεηηθήο λνκνζεζίαο δηαπηζηψλνπκε φηη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην απφ ην 1967 

αλαγλσξίδεη ηελ αλαγθαηφηεηα δηαηήξεζεο ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο ρψξαο, 

γεγνλφο πνπ αληηθαηνπηξίδεηαη θαη ζηνλ Νφκν γηα ηελ δηαηήξεζε ησλ ηζηνξηθψλ 

πφιεσλ. Σελ ίδηα πεξίπνπ πεξίνδν (πέληε ρξφληα αξγφηεξα) ην Βέιγην 

ζπζηεκαηνπνηεί ηηο πξνζπάζεηεο γηα ηελ δηαηήξεζε ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ ηεο 

Bruges.  

Ζ ρξνληθή ζηηγκή πνπ νπζηαζηηθά μεθηλνχλ νη δηαδηθαζίεο απνθαηάζηαζεο, 

ηφζν ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ ηνπ Lavenham, φζν θαη ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ ηεο 

Bruges ηαπηίδεηαη κε ηελ πεξίνδν πνπ ζε Δπξσπατθφ επίπεδν αξρίδεη λα 

δηακνξθψλεηαη ε αλάγθε γηα πξνζηαζία θαη δηαθχιαμε ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο. Απηή ε ηάζε θαηαγξάθεηαη θπξίσο απφ ηελ κεηαπνιεκηθή πεξίνδν θαη 

έπεηηα. Ξεθίλεζε ζηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960, εληάζεθε ηελ δεθαεηία ηνπ 1970 

θαη ζπλερίδεηαη θαη ηελ εηθνζαεηία πνπ αθινχζεζε κε ακείσηνπο ξπζκνχο.  

Ζ πεξίπησζε απνθαηάζηαζεο ηεο Citadel είλαη δηαθνξεηηθή, αθνχ νη 

δηαδηθαζία ζπληήξεζεο μεθίλεζε κε ζεκαληηθή θαζπζηέξεζε ζπγθξηηηθά κε ηηο 

πξναλαθεξζείζεο, ην 1983 δέθα ρξφληα δειαδή αξγφηεξα. 
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Δμεηάδνληαο θαλείο ηα θεληξηθά ζεκεία ζηα νπνία επηθεληξψζεθαλ νη 

δηαδηθαζίεο απνθαηάζηαζεο θαη ζπληήξεζεο παξαηεξεί θαλείο ζεκαληηθέο δηαθνξέο.  

ηελ πεξίπησζε ηεο Bruges ην λνκηθφ πιαίζην επηθεληξψλεηαη ζηελ 

δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηεο πφιεο έρνληαο φκσο θαη κηα έληνλα αλαπηπμηαθή 

δηάζηαζε αθνχ ζηνρεχεη ζην λα θαηαζηήζεη ην θέληξν ηεο πφιεο πξνζηηφ γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο ζην παξφλ θαη ζην κέιινλ. Πξνο απηήλ ηελ θαηεχζπλζε νη πνιηηηθέο 

πξνζαλαηνιίδνληαη ζηελ πξνζέιθπζε πεξηζζφηεξσλ θαηνίθσλ ζην ηζηνξηθφ θέληξν, 

ζηελ ελίζρπζε ηεο ιεηηνπξγίαο κηθξψλ επηρεηξήζεσλ, ζηελ δηαρείξηζε ηεο 

θπθινθνξίαο θαη ζηελ ελζάξξπλζε χπαξμεο πςειήο πνηφηεηαο ζχγρξνλσλ θηηξίσλ.  

ηελ πεξίπησζε ηνπ Lavenham, νη πνιηηηθέο γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηεο 

κεζαησληθήο απηήο πφιεο επηθεληξψλνληαη ζηελ δηαηήξεζε ηνπ ηδηαίηεξνπ 

ραξαθηήξα ηεο σο νηθηζκνχ, πνπ ζεσξείηαη φηη έρεη ζεκαληηθή ηζηνξηθή ζεκαζία θαη 

είλαη απνθεληξσκέλεο αθνχ ζεζπίδνληαη θαη αζθνχληαη απφ ηηο ηνπηθέο αξρέο. Γηα ηνλ 

ιφγν απηφ, επηθεληξψλνληαη ζηελ ζπληήξεζε θαη αλακφξθσζε ησλ ηζηνξηθψλ 

θηηξίσλ ηεο πφιεο θαη ζηελ δηαηήξεζε ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηψλ, ιακβάλνληαο 

ππφςε ηηο ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ ηφπνπ. Δπηπιένλ ε  αλαπηπμηαθή πξννπηηθή ηεο πφιεο 

επί ηνπ παξφληνο ζηεξίδεηαη θπξίσο ζηνλ ηνπξηζκφ. 

ηελ πεξίπησζε ηεο Citadel ζηελ Άγθπξα, νη πνιηηηθέο απνθαηάζηαζεο έρνπλ 

κηα ζαθή αλαπηπμηαθή δηάζηαζε θαη πεξηιακβάλνπλ ηνλ ζρεδηαζκφ λέσλ θηηξίσλ, 

έξγα αζηηθήο αλάπιαζεο θαη δφκεζε λέσλ εθηάζεσλ. αθήο φκσο είλαη θαη ε 

ππνβάζκηζε ηεο ζεκαζίαο λα δηαηεξεζεί ν παξαδνζηαθφο θαη ηζηνξηθφο ραξαθηήξαο 

ηνπ νηθηζκνχ. 

πκπεξαζκαηηθά, νη δχν επξσπατθέο ρψξεο θαίλεηαη φηη κέζα απφ ηηο 

πνιηηηθέο πνπ πηνζέηεζαλ έρνπλ επζπγξακκηζηεί κε ηηο δηεζλείο ζπζηάζεηο γηα ηελ 

πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, αθνχ θαηφξζσζαλ λα δηαηεξήζνπλ ηνλ 

παξαδνζηαθφ θαη ηζηνξηθφ ραξαθηήξα ησλ νηθηζκψλ δίλνληαο παξάιιεια θαη κηα 

αλαπηπμηαθή δπλακηθή ζηε φιε δηαδηθαζία.  

ηελ Άγθπξα νη δηαδηθαζίεο απηέο ραξαθηεξίδνληαη απφ απνζπαζκαηηθφηεηα 

κε απνηέιεζκα ε ηάζε εκπνξεπκαηνπνίεζεο ηεο Citadel λα ηελ παγηδεχζεη ζε 

κηθξνπνιηηηθά ζπκθέξνληα κε ζθνπφ ηελ θεξδνζθνπία ζηελ θαηαζθεπή θαη ζηελ 

αλάπηπμε, ζε βάξνο ηεο δηαηήξεζεο ησλ ηδηνηήησλ ηνπ ηζηνξηθνχ ηεο πεξηβάιινληνο.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4: 

Η ΓΙΑΣΗΡΗΗ ΣΧΝ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΧΝ ΟΙΚΙΜΧΝ. 

ΔΛΛΗΝΙΚΟ ΝΟΜΙΚΟ ΚΑΙ ΘΔΜΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ 

4.1. Η Διιεληθή Παξαδνζηαθή Γόκεζε ησλ νηθηζκώλ 

Ζ παξαδνζηαθή δφκεζε ησλ νηθηζκψλ  είλαη ην ζχλνιν ηνπ δνκεκέλνπ ρψξνπ 

φπσο δηακνξθψλεηαη ζε θάζε ρψξν ζηελ πξν-βηνκεραληθή πεξίνδν. Αθνξά 

κεκνλσκέλα θηίζκαηα θαηνηθίεο, ζρνιεία, γεθχξηα, εθθιεζίεο, ζπγθξνηήκαηα 

θηηζκάησλ, νξγαλσκέλα ζχλνια θηηζκάησλ ηα νπνία ζπλζέηνπλ ηνπο νηθηζκνχο αιιά 

θαη ζχλνια νηθηζκψλ.  

Ζ ειιεληθή παξαδνζηαθή δφκεζε δηαθέξεη απφ ηφπν ζε ηφπν αλάινγα κε ηελ 

κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο θαη ηηο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζε θάζε 

πεξηνρή. Απηφ είρε ζαλ απνηέιεζκα ηελ επειημία θαη ηελ πξνζαξκνγή ηεο 

παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο ζηηο ηνπηθέο ζπλζήθεο θαη ζηα δηαζέζηκα πιηθά. Σν 

ζχλνιν ηεο παξαδνζηαθήο δφκεζεο δεκηνπξγείηαη εμ’ νινθιήξνπ απφ ιατθνχο 

ηερλίηεο. Απηνί νη ιατθνί ηερλίηεο (κάζηνξεο) θαηάγνληαη ζπλήζσο απφ νξεηλνχο 

νηθηζκνχο πνπ δελ έρνπλ θαηάιιειεο εθηάζεηο γηα θαιιηέξγεηα θαη φπνπ δχζθνια 

επδνθηκεί άιιε παξαγσγηθή δξαζηεξηφηεηα πξνθεηκέλνπ λα επηβηψζνπλ. Έηζη 

αλαγθάδνληαη λα ηαμηδεχνπλ απφ ηφπν ζε ηφπν ζε φιε ηελ Διιάδα, αιιά θαη έμσ απφ 

απηή. 

 

 

Δηθφλα 26: Καζηειιφξηδν (Μεγίζηε), ζηελά ζνθθάθηα αλάκεζα ζηα παξαδνζηαθά ζπίηηα. Πεγή: 

(http://www.panoramio.com) 

 

 Σα ζπίηηα ηεο Μάλεο, ηνπ Πειίνπ, ηεο Αξθαδίαο, ηεο Ζπείξνπ, ηεο 

Μαθεδνλίαο, ησλ λεζηψλ ηνπ Ηνλίνπ, ησλ Κπθιάδσλ θαη ηεο Κξήηεο, θαη πνιιψλ 

άιισλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ζηελ Διιάδα δηαθέξνπλ πνιχ κεηαμχ ηνπο. Κάπνηεο 
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πεξηνρέο πνπ δηέζεηαλ πεξίζζεηα πέηξαο φπσο ε Ήπεηξνο ρξεζηκνπνηνχλ ζην ρηίζηκν 

ησλ ζπηηηψλ ηνπο πέηξα θαη θαηαζθεπάδνπλ ηηο ζηέγεο κε ζρηζηφπιαθεο. ε άιιεο 

πεξηπηψζεηο, φπσο ζε ρσξηά ηεο ηεξεάο Διιάδαο θαη ηεο Πεινπνλλήζνπ, ρηίδνπλ κε 

πιίλζνπο, πνπ θαηαζθεπάδνληαη  κε πειφ θαη άρπξα (ζε θαινχπηα) θαη ζηεγλψλνπλ  

ζηνλ ήιην.  

 

Δηθφλα 27 Άπνςε ηνπ Ναππιίνπ απφ ςειά, ζην βάζνο ην Μπφπξηδη (  Πεγή: (www.greekscapes.com) 

Δηθφλα 28: Υαξαθηεξηζηηθνί δξφκνη ηεο πφιεο ηνπ Ναππιίνπ  ( δεμηά) Πεγή: (www.greekscapes.com) 

 

4.2. Η ζεκαζία ηεο δηαηήξεζεο ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ 

Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί είλαη έλα πνιηηηζηηθφ αγαζφ, αλαληηθαηάζηαην θαη 

κε αλαλεψζηκν κε ηζηνξηθή, αηζζεηηθή θαη εθπαηδεπηηθή αμία, ην νπνίν αλ δελ 

πξνζηαηεπζεί απνηειεζκαηηθά κνηξαία ζα ραζεί. 

Όπσο έρεη αλαθεξζεί, ε θπζηνγλσκία ελφο παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ απνηειεί 

θχξην ζηνηρείν  ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηνπ. Οη ηζηνξηθέο πφιεηο εθθξάδνπλ ηηο 

ίδηεο ηηο αμίεο ησλ παξαδνζηαθψλ ηζηνξηθψλ πνιηηηζκψλ, αιιά πνιιέο πεξηνρέο ηνπο 

απεηινχληαη κε ππνβάζκηζε, απνδηάξζξσζε, αθφκα θαη θαηαζηξνθή. Δπηπιένλ, 

πξέπεη λα επηζεκαλζεί φηη ε θαηαζηξνθή δελ είλαη απνηέιεζκα κφλν ηεο 

εγθαηάιεηςεο αιιά θαη ησλ δηάθνξσλ ηξφπσλ παξέκβαζεο. Ο πιένλ αθαηάιιεινο 

ηξφπνο παξέκβαζεο είλαη κηα ππνηηζέκελε εμέιημε ή κηα θαθψο ελλννχκελε 

εθαξκνδφκελε πξνζηαζία. πλεπψο, ππάξρεη θίλδπλνο ππνβάζκηζεο ή αιινίσζεο ηνπ 

ραξαθηήξα ησλ ηζηνξηθψλ πφιεσλ, φηαλ δελ έρνπλ εληνπηζηεί θαη θαζνξηζηεί ηα 

ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία πξέπεη λα δηαθπιαρζνχλ. Απηή ε δηαθχιαμε 

έρεη σο ζηφρν ηελ ελαξκφληζε ηεο αηνκηθήο δσήο κε ηελ θνηλσληθή γηα ηελ δηάζσζε 

ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηηζηηθψλ αγαζψλ (ηεθάλνπ, 2004). 

Μηιψληαο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ δελ γίλεηαη 

αλαθνξά κφλν ζηνπο νηθηζκνχο πνπ δηαζέηνπλ αξρηηεθηνληθή έθθξαζε 

δεκηνπξγεκέλε απφ αλψλπκνπο ηερλίηεο, νη νπνίνη έδσζαλ κνξθή ζην ρψξν ηνπο. 
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Δλλννχκε φιεο ηηο κνξθέο έθθξαζεο πνιηηηζκνχ θαη θνηλσληθψλ κνξθψλ νξγάλσζεο 

πνπ αλαδχνπλ νη ηφπνη. Απηφο ν ηδηαίηεξνο ηξφπνο, ε ηδηαίηεξε θπζηνγλσκία ηνπ θάζε 

ηφπνπ πξέπεη λα δηαηεξεζεί. Υσξίο ηελ γλψζε ηνπ πινχηνπ ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο 

παξάδνζεο, ε νπνία δηαθέξεη απφ ηφπν ζε ηφπν θαη αθνξά ζε φινπο ηνπο ηνκείο ηεο 

αλζξψπηλεο έθθαλζεο θαη δεκηνπξγίαο, απινπνηείηαη επηθίλδπλα θαη απινπζηεχεηαη 

βάλαπζα ε ηδηαηηεξφηεηα ηνπ θάζε ηφπνπ. (ηεθάλνπ, 2004) 

ηελ δηαηήξεζε ησλ παξαδνζηαθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ζεκαληηθή επηξξνή 

αζθεί θάζε άλζξσπνο μερσξηζηά, ν νπνίνο πξνζεγγίδεη ηελ έλλνηα ηνπ ρψξνπ ζε 

αηνκηθφ θαη ζπιινγηθφ επίπεδν. Έηζη, δηαθνξεηηθά βηψλεη έλαλ παξαδνζηαθφ νηθηζκφ 

έλαο άλζξσπνο πνπ κέλεη κφληκα εθεί θαη δηαθνξεηηθά θάπνηνο πνπ πεγαίλεη γηα ιίγν 

ρξφλν. Οη κφληκνη θάηνηθνη δνπλ θαη εμειίζζνληαη κέζα θαη καδί κε ηνλ νηθηζκφ. Δλψ 

νη επηζθέπηεο θηλνχληαη κέζα ζε ζηηγκηφηππα ηνπ ρψξνπ, αλαδεηψληαο θάηη 

δηαθνξεηηθφ απφ ηελ θαζεκεξηλφηεηα ηνπο. Ζ απμεκέλε πνζφηεηα ρηνλφπησζεο, έλα 

παγσκέλν θαιληεξίκη, ε ρξήζε δψσλ γηα κεηαθίλεζε κπνξεί γηα ηνπο θαηνίθνπο λα 

είλαη αξθεηά κεγάιε δπζθνιία ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ηνπο ζε αληίζεζε κε ηνπο 

επηζθέπηεο, πνπ πηζαλφλ λα απνιακβάλνπλ θαη λα ζαπκάδνπλ ηελ επηθξαηνχζα 

θαηάζηαζε. Δπηπιένλ, ν κφληκνο θάηνηθνο ηνπ νξεηλνχ νηθηζκνχ, φηαλ ππνρξεψλεηαη 

ζηελ δηαηήξεζε ηεο παξαδνζηαθήο κνξθήο ηεο θαηνηθίαο ηνπ θαη ηνπ νηθηζκνχ ηνπ, 

ελδέρεηαη λα ληψζεη πίζσ απφ ηηο εμειίμεηο, εθηφο κφδαο, ππναλάπηπθηνο ή απιψο 

θνπξαζκέλνο απφ ηελ αέλαε επαλάιεςε ησλ ίδησλ εηθφλσλ (Γηαλλαθνπνχινπ, 2008). 

Δπηπξφζζεηα,  ε ζεκεξηλή θαηαζθεπαζηηθή ηερλνινγία αιιά θαη ε εμέιημε ηεο 

αξρηηεθηνληθήο παξέρνπλ κηα ζεηξά λέσλ δπλαηνηήησλ. Παιηά, σο θαηαζθεπαζηηθφ 

πιηθφ ππήξρε κφλν ε πέηξα θαη ην μχιν ελψ ηψξα κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί θαη 

κπεηφλ θαη γπαιί δίλνληαο θαηλνχξγηα κεγέζε θαη κνξθέο. Απηέο νη λέεο ηερλνινγίεο  

θαη εμειίμεηο δειεάδνπλ ηνπο θαηνίθνπο, αθνχ κπνξεί λα πξνζδίδνπλ λέεο κεζφδνπο 

γηα ηελ θαηαζθεπή θαηνηθίαο, ηελ κφλσζε ησλ ζπηηηψλ, ηελ ζέξκαλζε ησλ ρεηκψλα 

θαη ηελ ςχμε ην θαινθαίξη, ηελ κνξθνινγία ησλ ρψξσλ θ.α.  Δπηπιένλ ε θαηαζθεπή 

κηα θαηνηθίαο ζχκθσλα κε παξαδνζηαθά πξφηππα ηνπ θάζε νηθηζκνχ έρεη πνιχ 

κεγαιχηεξν θφζηνο ζε ζρέζε κε θάπνην ηππηθφ ειιεληθφ ζπίηη.  

πλεπψο, ν παξαδνζηαθφο νηθηζκφο γηα ηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο απνηειεί 

θαζεκεξηλφηεηα ελψ γηα ηνπο ηνπξίζηεο ζθεληθφ δηαθνπψλ. Απηή αθξηβψο ε χπαξμε 

ησλ δηαθνξεηηθψλ πξνζεγγίζεσλ δεκηνπξγεί αληζνξξνπίεο ζηελ δηαηήξεζε ηνπ 

παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ. Ζ δηαηήξεζε ηεο παξαδνζηαθήο δφκεζεο ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ είλαη έλα δχζθνιν εγρείξεκα απφ ηελ κηα, αιιά απφ ηελ 
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άιιε, ε δηαθχιαμε ηεο είλαη δεηνχκελν αθνχ απνηειεί βαζηθφ ζηνηρείν ηεο 

πνιηηηζηηθήο  θιεξνλνκηάο  πεξηιακβάλνληαο θαη  αλαπηπμηαθέο δηαζηάζεηο. 

 

4.3. Δζληθή Ννκνζεζία Πξνζηαζίαο ηεο Πνιηηηζκηθήο Κιεξνλνκηάο 

ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο, γίλεηαη δηάθξηζε κεηαμχ 

θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο. Ο φξνο «πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ» 

πεξηιακβάλεη ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά, ηε κλεκεηαθή θαη ηελ παξαδνζηαθή 

αξρηηεθηνληθή θαη ηα νηθηζηηθά πνιηηηζηηθά αγαζά. Υαξαθηεξηζηηθά αλαθέξεηαη, πσο 

ε αμία ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο απνηειεί ζεκαληηθή πνιηηηζηηθή 

θιεξνλνκηά θαη γη’ απηφλ ηνλ ιφγσ είλαη ππνρξέσζε ηνπ θξάηνπο θαη δηθαίσκα ηνπ 

θάζε πνιίηε ε πξνζηαζία ηεο.  

ην άξζξν 4 ηνπ λένπ ΓΟΚ ηνπ 2000, πνπ αζρνιείηαη κε ηελ πξνζηαζία ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο, αλαθέξεηαη φηη: 

Με Πξνεδξηθά Γηαηάγκαηα πνπ εθδίδνληαη κε πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ (λπλ  Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο) ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ, χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο θαηά 

πεξίπησζε αξκφδηαο ππεξεζίαο ηνπ αξκνδίνπ πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο Οηθηζκνχ θαη 

Πεξηβάιινληνο ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ πκβνπιίνπ ηνπ αξκφδηνπ 

Τπνπξγείνπ θαη ηνπ Α.Π.Α.., εάλ δεηεζεί απφ ηνλ Τπνπξγφ θαη γλψκε ηνπ νηθείνπ 

δεκνηηθνχ ή θνηλνηηθνχ ζπκβνπιίνπ κε ζθνπφ ηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο 

ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη 

αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο ηνπο, κπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη: 

 Οηθηζκνί ή ηκήκαηα πφιεσλ ή νηθηζκψλ ή απηνηειή νηθηζηηθά ζχλνια εθηφο 

απηψλ, σο παξαδνζηαθά ζχλνια. 

 Υψξνη, ηφπνη, ηνπία ή δψλεο ηδηαηηέξνπ θάιινπο θαη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί πνπ 

ζπλνδεχνπλ ή πεξηβάιινπλ αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο 

σο ρψξνη, ηφπνη ή δψλεο πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθψλ ζπλφισλ, φπσο θαη 

απηνηειείο θπζηθνί ζρεκαηηζκνί αλζξσπνγελνχο ραξαθηήξα, εληφο ή εθηφο 

νηθηζκψλ, σο πεξηνρέο πνπ έρνπλ αλάγθε απφ ηδηαίηεξε πξνζηαζία θαη λα 

ζεζπίδνληαη εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο θαη λα θαζνξίδνληαη 

ρξήζεηο θαηά παξέθθιηζε απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ θαη απφ θάζε 

άιιε εηδηθή ή γεληθή δηάηαμε (ηεθάλνπ, 2003). 
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Ο ραξαθηεξηζκφο ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν β’, εθφζνλ δελ ζεζπίδνληαη 

εηδηθνί φξνη, κνξθνινγηθνί πεξηνξηζκνί δφκεζεο θαη ρξήζεηο γεο, κπνξεί λα γίλεηαη 

κε απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ χζηεξα απφ αηηηνινγηθή 

έθζεζε ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγνχ.  

ην ίδην άξζξν αλαθέξεηαη επίζεο, φηη κπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη σο 

δηαηεξεηέα, κεκνλσκέλα θηίξηα ε ηκήκαηα θηηξίσλ ή ζπγθξνηήκαηα θηηξίσλ σο θαη 

ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ απηψλ, φπσο απιέο, θήπνη, ζπξψκαηα θαη θξήλεο, 

θαζψο θαη κεκνλσκέλα ζηνηρεία πνιενδνκηθνχ (αζηηθνχ ή αγξνηηθνχ) εμνπιηζκνχ ή 

δηθηχσλ, φπσο πιαηείεο, θξήλεο, δηαβαηηθά ιηζφζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη 

εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ.  

Με φκνηα απφθαζε κπνξεί λα ραξαθηεξίδεηαη σο δηαηεξεηέα ε ρξήζε 

αθηλήηνπ κε ή ρσξίο θηίζκαηα εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ. Ο Νφκνο ζθνπεχεη, ινηπφλ, 

ζηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, 

ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο ησλ ηφπσλ ηνπο νπνίνπο 

ραξαθηεξίδεη σο παξαδνζηαθά ζχλνια θαη ζηα νπνία εληάζζνληαη ζχλνια ή επί 

κέξνπο ζηνηρεία ηα νπνία ρξεηάδνληαη πξνζηαζία θαη αλάδεημε φισλ απηψλ ησλ 

φςεσλ πνπ ζπλζέηνπλ ηελ θπζηνγλσκία ελφο ηφπνπ. (ηεθάλνπ, 2004)  

Ο Νφκνο πξνζθέξεη κεγάιεο δπλαηφηεηεο πξνζηαζίαο, εθφζνλ βέβαηα 

εθδνζνχλ ηδηαίηεξα δηαηάγκαηα πνπ ζα πξνζηαηεχνπλ ηηο ηδηαηηεξφηεηεο ηεο 

θπζηνγλσκίαο ηνπ θάζε ηφπνπ, ηα ηδηαίηεξα δειαδή ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία πξέπεη 

λα εληνπηζζνχλ θαη λα πεξηγξαθνχλ, λα αλαγλσξηζηεί ε αμίαο ηνπο θαη λα 

πξνζηαηεπηνχλ. 

χκθσλα κε ηα ζρεηηθά άξζξα ηνπ Π.Γ. 19.10/13.11.1978 (ΦΔΚ 594 Γ’): 

«Πεξί Υαξαθηεξηζκνχ σο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηηλψλ ηνπ Κξάηνπο θαη 

θαζνξηζκνχ ησλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δνκήζεσο ησλ νηθνπέδσλ απηψλ» 

πξνβιέπνληαη ηα παξαθάησ: 

 Άξζξν 1: Υαξαθηεξίδνληαη σο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί κε αληίζηνηρα 

πξνεδξηθά δηαηάγκαηα νη: Μέηζνβν, Πάξγα, Ρέζπκλν, Δξκνχπνιε, 

Μεγίζηε, Ναχπαθηνο, Μχθνλνο, Γειθνί, Γαιαμίδη, Αξάρνβα, 

Λεσλίδην, Πήιην, Αίγηλα, Πξέβεδα, Ύδξα θ.α. 

Άξζξν 2: Καζνξίδνληαη ζπγθεθξηκέλνη φξνη δφκεζεο γηα ην ζχλνιν 

ησλ παξαπάλσ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ κε ηνπο αληίζηνηρνπο 

πεξηνξηζκνχο. 
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Άξζξν 3: Πξνβιέπεηαη ε ζχλζεζε, ε δηάηαμε ησλ θηηξίσλ θαη ηα 

κνξθνινγηθά ηνπο ζηνηρεία ζηνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο. 

Άξζξν 4: Καζνξίδνληαη νη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο εληφο θαη εθηφο ησλ 

νξίσλ ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ. 

 Άξζξν 5: Η επηζθεπή θαη απνθαηάζηαζε παιαηψλ θηηξίσλ, 

αληηπξνζσπεπηηθά ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο αλάινγα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο δηαηάγκαηνο   

Άξζξν 6: Ζ θαηεδάθηζε παιαηψλ θηηζκάησλ θαη αθαίξεζε ζηνηρείσλ 

εμ απηψλ θαζψο θαη δηακφξθσζε αθάιππησλ ρψξσλ ησλ νηθνπέδσλ 

αλάινγα κε ηα παξαδνζηαθά πξφηππα. 

Άξζξν 7: Γεληθέο δηαηάμεηο γηα ηελ ρνξήγεζε νπνηαζδήπνηε άδεηαο 

νηθνδνκήο.  

Άξζξν 8: Ηζρχο ηνπ δηαηάγκαηνο. 

 

 

4.4. Θεζκηθό Πιαίζην πξνζηαζίαο Παξαδνζηαθώλ Οηθηζκώλ ζηελ Διιάδα 

Ζ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ απνηειεί έλα πνιπδηάζηαην 

αληηθείκελν, ζην νπνίν εκπιέθνληαη ζέκαηα ρσξνηαμηθήο, πνιενδνκηθήο, 

αξρηηεθηνληθήο θαη πεξηβαιινληηθήο θχζεψο.  Γηα ηνλ ιφγν απηφ, νη λνκνζεηηθέο 

δηαηάμεηο  πνπ αθνξνχλ ζηνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο- ηζηνξηθνχο νηθηζκνχο ζηνλ 

ειιαδηθφ ρψξν είλαη δηεζπαξκέλεο ζε πνιιά ζεζκηθά θείκελα. (Μπηεξάηνο & 

Παπαγεσξγίνπ, 2012). 

Σν λνκνζεηηθά θείκελα πνπ αζρνινχληαη κε θαζαπηνχο ηνπο παξαδνζηαθνχο 

νηθηζκνχο παξαηίζεληαη ζπλνπηηθά παξαθάησ:  

- Π.Γ. ΦΔΚ 594/Γ΄, 13 Ννεκβξίνπ 1978 , «Πεξί 

Υαξαθηεξηζκνχ σο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηηλψλ ηνπ Κξάηνπο θαη 

θαζνξηζκνχ ησλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δνκήζεσο ησλ νηθνπέδσλ απηψλ». 

ην δηάηαγκα απηφ, νξίδνληαη αλά λνκφ νη νηθηζκνί πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί 

σο παξαδνζηαθνί θαη θαζνξίδνληαη πεξηνξηζκνί θαη ζπγθεθξηκέλνη  φξνη 

δφκεζεο.  

- Π.Γ. ΦΔΚ 181/Γ’, 3 Μαΐνπ 1985: « Σξφπνο θαζνξηζκνχ 

νξίσλ νηθηζκψλ ηεο ρψξαο κέρξη 2.000 θαηνίθνπο , θαηεγνξίεο απηψλ θαη 

θαζνξηζκφο φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο ηνπο». ε απηφ ην δηάηαγκα 



45 
 

αλαθέξνληαη νη νηθηζκνί φπνπ θαηά ηελ ηειεπηαία απνγξαθή είραλ πιεζπζκφ 

κέρξη 2.000 θαηνίθνπο. Οη νηθηζκνί απηνί θαηεγνξηνπνηνχληαη (παξαιηαθνί, 

ηνπξηζηηθνί, αμηφινγνη θιπ) θαη θαζνξίδνληαη νη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί 

δφκεζεο ηνπο. πγθεθξηκέλα, φηαλ πξφθεηηαη γηα νηθηζκνχο κε ίδηα 

ραξαθηεξηζηηθά αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο, θαζνξίδνληαη εηδηθνί φξνη 

δφκεζεο (άξζξν 8). Όζνλ αθνξά ηνπο νηθηζκνχο πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζζεί σο 

παξαδνζηαθνί (ΦΔΚ 594/Γ΄) , εθαξκφδνληαη νη φξνη δφκεζεο πνπ 

θαζνξίδνληαη κε ην άξζξν 5 ηνπ δηαηάγκαηνο απηνχ.  

- Ν.1577/1985, ΦΔΚ /Α’,18 Γεθεκβξίνπ 1985: «Γεληθφο 

Οηθνδνκηθφο Καλνληζκφο». Ο Νφκνο απηφο ,εθηφο ηνπ φηη ππήξμε 

πξσηνπνξηαθφο γηα ηελ επνρή ηνπ ελζσκάησζε, ζην άξζξν 4, ηελ πξνζηαζία 

ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ αιιά θαη ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ.  

- Ν. 2039/1992, ΦΔΚ61/Α’, 13 Απξηιίνπ 1992: Σν 1985 

ππνγξάθηεθε απφ ηα κέιε ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπξψπεο ζηελ Γξαλάδα ε 

χκβαζε ηεο Γξαλάδαο γηα ηελ Πξνζηαζία ηεο Αξρηηεθηνληθήο Κιεξνλνκηάο 

ζηελ Δπξψπε. Με ηνλ Ν. 2039/1992 ε χκβαζε επηθπξψλεηαη απφ ηελ  

ειιεληθή λνκνζεζία θαη απνηειεί Νφκν ηνπ Κξάηνπο. 

- Ν.2831/2000,ΦΔΚ 140/Α’,13 Ινπλίνπ 2000: «Σξνπνπνίεζε 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.1577/1985 “Γεληθφο Οηθνδνκηθφο Καλνληζκφο” θαη 

άιιεο  πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο». ηνλ Νφκν απηφ ηξνπνπνηνχληαη νη δηαηάμεηο 

ηνπ Ν.1577/1985 θαη ην πξναλαθεξφκελα άξζξν 4  αληηθαζίζηαηαη κε ην 

άξζξν 3 «Πεξί πξνζηαζίαο  αξρηηεθηνληθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο». Ο 

Νφκνο απηφο επίζεο ελζσκάησζε ζηνηρεία απφ ηελ χκβαζε ηεο Γξαλάδαο 

θαη απφ ηνλ Ν.2039/1992 κε ηνλ νπνίν επηθπξψζεθε ε ζχκβαζε ζηελ Διιάδα 

- Ν.3028/2003 ΦΔΚ 153/Α’,28 Ινπλίνπ 2002: «Γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο». ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ ελ ιφγσ λφκνπ ππάγεηαη ε πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκίαο ηεο ρψξαο απφ ηα αξραία ρξφληα κέρξη ζήκεξα , είηε πξφθεηηαη 

γηα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ βξίζθνληαη εληφο ησλ νξίσλ ηεο ειιεληθήο 

επηθξαηείαο είηε ζπλδένληαη ηζηνξηθά κε ηελ Διιάδα νπνπδήπνηε θαη αλ 

βξίζθνληαη .   

Παξαθάησ, ζηνλ Υάξηε 1, απεηθνλίδνληαη νη πεξηνρέο ηεο Διιάδαο πνπ 

δηαζέηνπλ ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ζηελ Διιάδα. 

Παξαηεξνχκε πσο αξθεηά κεγάιν πνζνζηφ απηψλ ησλ  νηθηζκψλ βξίζθνληαη ζην 
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λφηην αηγαίν ζηνλ λνκφ Κπθιάδσλ (89 Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί ), θαζψο θαη ζηα 

Γσδεθάλεζα (56 Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί) , φπσο επίζεο θαη ζηελ Πεινπφλλεζν ζηνλ 

Ννκφ Λαθσλίαο  θαη Αξθαδίαο (76 θαη 41 Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί αληίζηνηρα).  

 

 

 

Ν. Αιτωλοακαρνανίασ                                      1 Ν. Κυκλάδων                                                     89  

Ν. Αργολίδοσ                                                     4 Ν. Κορινκίασ                                                        - 

Ν. Αρκαδίασ                                                     41 Ν. Κοηάνθσ                                                           2 

Ν. Άρτασ                                                              -   Ν. Λακωνίασ                                                      76 

Ν. Αττικισ                                                         22 Ν. Λάριςασ                                                          6 

Ν. Αχαΐασ                                                            4 Ν. Λαςικίου                                                        7 

Ν. Βοιωτίασ                                                        1 Ν. Λζςβου                                                         18 

Ν. Γρεβενών                                                       2 Ν. Λευκάδασ                                                       3 

Ν. Δράμασ                                                          2 Ν. Μαγνθςίασ                                                   26 

Ν. Δωδεκανιςου                                            56 Ν. Μεςςθνίασ                                                     4 

Ν. Ζβρου                                                             3 Ν. Ξάνκθσ                                                            2 

Ν. Ευβοίασ                                                          3 Ν. Πιερίασ                                                          62 

Ν. Ευρυτανίασ                                                   4 Ν. Πρζβεηασ                                                        3 

Ν. Ηακφνκου                                                       - Ν. Ρεκφμνου                                                     12 

Ν. Θλείασ                                                            1 Ν. Ροδόπθσ                                                         4 

Ν. Θμακίασ                                                         - Ν. άμου                                                            19 

Ν. Θρακλείου                                                     8 Ν. ερρών                                                            7 

Ν. Θεςπρωτίασ                                                  8 Ν. Σρικάλων                                                        3 

Ν. Θεςςαλονίκθσ                                               1 Ν. Φκιώτιδασ                                                      2 

Ν. Ιωαννίνων                                                    27 Ν. Φωκίδασ                                                         7 

Ν. Καβάλασ                                                       10 Ν. Φλώρινασ                                                       2 

Ν. Καρδίτςασ                                                      2                                                       Ν. Χαλκιδικισ                                                     2 

Ν. Καςτοριάσ                                                      1 Ν. Χανίων                                                            8 

Ν. Κζρκυρασ                                                     30 Ν. Χίου                                                               22 

Ν. Κεφαλονιάσ &  Ικάκθσ                              34  

Ν. Κιλκίσ                                                              -  

Πίλαθαο 1: Παξαδνζηαθνί νηθηζκνί ζηελ Διιάδα αλά Ννκφ.                                                                                                                     
Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία, (Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο( Τ.Π.Δ.Κ.Α)) 
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Υάξηεο 1: Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί ζηελ Διιάδα αλά Ννκφ.                                                                                                               
Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία απφ Πίλαθα 1.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5: 

ΜΔΛΔΣΗ ΠΔΡΙΠΣΧΗ: Ο ΟΙΚΙΜΟ  ΣΟΤ ΜΔΣΟΒΟΤ 
 

Σν Μέηζνβν είλαη έλα, γξαθηθφ βιαρνρψξη πνπ δηαθξίλεηαη γηα ηελ αξρνληηθή 

φςε ησλ νηθηζκψλ ηνπ, ηελ ηδηαίηεξε αξρηηεθηνληθή ηνπ θαη ηελ έληνλα παξαδνζηαθή 

αηκφζθαηξα ηελ νπνία δηαηεξεί δσληαλή, ζε έλα άγξην ηνπίν κε ζπάληα παλίδα θαη 

ρισξίδα. Σα πεηξφθηηζηα ζπίηηα κε ζθεπέο απφ μχιν θαη πιάθεο, ηα πιαθφζηξσηα 

δξνκάθηα, νη βξχζεο θαη ε θεληξηθή πιαηεία είλαη έλα κέξνο κφλν απφ ηηο νκνξθηέο 

ηνπ. Γάζε, πνηάκηα θαη ε ηερλεηή ιίκλε ηνπ Αψνπ, ζπκπιεξψλνπλ ηελ εηθφλα ελφο 

κνλαδηθνχ ηνπίνπ. 

 

5.1.Αλαγλώξηζε ηεο Πεξηνρήο Μειέηεο 

ηελ ηδηαίηεξε θπζηνγλσκία ηνπ πνιενδνκηθνχ θαη αξρηηεθηνληθνχ ρψξνπ 

κηαο πεξηνρήο ζπληείλνπλ πνιινί παξάγνληεο. Κπξίαξρν ξφιν έρεη ν πεξηβάιισλ 

θπζηθφο ρψξνο θαη ην θιίκα, θαζψο νη επηδξάζεηο ηνπο είλαη θαζνξηζηηθέο ζε πηπρέο 

ηνπ πιηθνχ βίνπ ηεο θνηλσλίαο. Σν Μέηζνβν θαη ε γχξσ πεξηνρή έρεη ην πιενλέθηεκα 

ηεο πνηθηινκνξθίαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, πνπ ην ραξαθηεξίδεη θπξίσο κηα 

κεγάιε νξεηλή θνηιάδα , νη Πνιηηζέο, αιιά θαη νη νξεηλνί φγθνη ηνπ Μαπξνβνπλίνπ 

θαη ηνπ Πεξηζηεξίνπ . (Γπκλάζην -Δληαίν Λχθεην -Σ.Δ.Δ. Μεηζφβνπ, 2003).  

 

 

Δηθφλα 29: Μέηζνβν. Γθαξβνχξα 19νπ αηψλα. 

Πεγή: πιινγή Δ. Αβέξσθ 

 

Ζ πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ έρεη αθφκε ην πξνλφκην λα απνηειεί έλα ζεκαληηθφ 

νξεηλφ ζηαπξνδξφκη αλάκεζα ζηελ Ήπεηξν, ηελ Θεζζαιία θαη ηε Γπηηθή Μαθεδνλία. 

Έηζη ηα νξεηλά πεξάζκαηα ηεο πεξηνρήο απνηεινχλ θπζηθνχο ζηαζκνχο θαη θφκβνπο 

κε πξνθαλή νηθνλνκηθή, ζηξαηησηηθή θαη πνιηηηθή ζεκαζία. Ζ θήκε ηνπ νθείιεηαη 

ζηε νκνξθηά ηνπ ρψξνπ, ζηελ επαηζζεζία ησλ πθαληψλ, ζηελ παξαγσγή θξαζηνχ θαη 
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ηπξηνχ θαζψο θαη ζηνπο πνιινχο εζληθνχο επεξγέηεο, ηνπ, φπσο νη: Γ. Αβέξσθ, Ν. 

ηνπξλάξαο, Δ.Σνζίηζαο. 

Υηηζκέλν πάλσ ζηα εξείπηα ηεο αξραίαο πφιεο Σχκθεο, απνηειεί 

ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ζρέζεο κεηαμχ ρψξνπ θαη ξφινπ. Ζ γεσγξαθηθή ζέζε, νη 

ηζηνξηθέο, πνιηηηθέο, νηθνλνκηθέο ,θνηλσληθέο θαη πνιηηηζκηθέο ζπλζήθεο θαζφξηζαλ 

ηελ κνξθή ηνπ νηθηζκνχ ζην πέξαζκα ηνπ ρξφλνπ κέρξη θαη ζήκεξα. Σν ζχλνιν ησλ 

ηζηνξηνγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ θαη ησλ αξραηνινγηθψλ επξεκάησλ ζην Μέηζνβν  

ελίζρπε ηελ άπνςε φηη πξφθεηηαη γηα κηα πεξηνρή πνπ θαηνηθνχληαλ δηαξθψο απφ ηελ 

αξραηφηεηα κέρξη θαη ζήκεξα.  

 

Δηθφλα 30: Γεσγξαθηθή Θέζε Οηθηζκνχ Μεηζφβνπ (θφθθηλε πεξηνρή) 

Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία 

 

Σν νξεηλφ ηεο πεξηνρήο θαη ην θιίκα πξνζδηνξίδνπλ ηελ απαζρφιεζε ησλ 

θαηνίθσλ. Οη πεξηζζφηεξνη θάηνηθνη αζρνινχληαη κε ηελ επεμεξγαζία ηνπ μχινπ 

(ζθαιηζηά, έπηπια, ηέκπια, βαξέιηα, θπςέιεο θ.α.), ηελ θηελνηξνθία θαη ηελ 

παξαγσγή ηπξνθνκηθψλ πξντφλησλ, ηνλ ηνπξηζκφ φπνπ ηα ηειεπηαία ρξφληα ππάξρεη 
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ξαγδαία εμέιημε θαη ζε κηθξφηεξν βαζκφ κε ηε γεσξγία. 

 

5.1.1. Απόςεηο γύξσ από ηελ νλνκαζία ηεο πεξηνρήο 

Πνιιέο είλαη νη εηπκνινγίεο πνπ δφζεθαλ ζηελ ιέμε Μέηζνβν απφ δηάθνξνπο 

γισζζνιφγνπο. Κάπνηνη απφ απηνχο πηζηεχνπλ πσο πξνέξρεηαη απφ ηελ βιάρηθε 

νλνκαζία Μίληζνπ, Μίληζνβν, Μέηζνβν. Άιινη απφ ηηο ζιαβηθέο ιέμεηο κέηο θαη όβν 

δειαδή αξθνπδνρψξη θαη άιινη απφ ην Μεζνβνύλη , Μέζνβν , Μέηζνβν. (Σξίηνπ Μ. , 

1990) 

Ζ επηθξαηνχζα άπνςε φκσο είλαη εθείλε ηνπ Άγγινπ πεξηεγεηή Leake, πνπ 

ζέιεη ην Μέηζνβν λα πξνέξρεηαη απφ ην Μεζνβνχληνλ, γηαηί πεξηβάιιεηαη απφ 

βνπλά, ζην κεηαίρκην ησλ ζπλφξσλ Ζπείξνπ θαη Θεζζαιίαο. ηα αξηζηεξά ηνπ 

Μεηζφβνπ πςψλνληαη νη θνξπθέο ηεο Καηάξαο , ζηα δεμηά νη γπκλνί φγθνη ηνπ 

Πεξηζηεξίνπ θαη ζηε κέζε ν Επγφο πνπ «ζηελάδεη» ππφ ην βάξνο ησλ ειάησλ θαη ησλ 

αμηψλ πνπ θηινμελεί. (Σξίηνπ Μ. , 1990) 

 

 

 

5.2. Γεσγξαθηθή Σνπνζέηεζε – Γηνηθεηηθή πγθξόηεζε 

Ζ γξαθηθή θαη παξαδνζηαθή πφιε ηνπ Μεηζφβνπ βξίζθεηαη ζε κηα απφ ηεο 

ςειφηεξεο βνπλνθνξθέο ηεο Πίλδνπ , ζην κεηαίρκην ησλ νξίσλ Ζπείξνπ, Θεζζαιίαο 

θαη Γπηηθήο Μαθεδνλίαο. Δίλαη κέξνο ηεο νξνζεηξάο ηεο Πίλδνπ θαη νξηνζεηείηαη απφ 

ηηο θνξπθνγξακκέο ηεο Καηάξαο (1801κ) , ηνπ Επγνχ (1650κ) θαη ηνπ Πεξηζηεξίνπ 

(2295κ) .Σν Μέηζνβν είλαη ρηηζκέλν ακθηζεαηξηθά ζε πςφκεηξν 1.150κ ζε απφζηαζε 

πεξίπνπ 50 ρικ απφ ηα Ησάλληλα. Έρεη γεσγξαθηθφ κήθνο: 21.1799913662 θαη 

γεσγξαθηθφ πιάηνο : 39.7665938430 
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Υσξνζεηείηαη ζην αλαηνιηθφ ηκήκα ηνπ Ννκνχ Ησαλλίλσλ θαη γεηηληάδεη 

αλαηνιηθά κε ην Ννκφ Σξηθάισλ, βνξεηναλαηνιηθά κε ην Ννκφ Γξεβελψλ, δπηηθά κε 

ηελ  πεξηνρή Εαγνξίνπ θαη λφηηα κε ηα Σδνπκέξθα. 

Σν Μέηζνβν (Γεκνηηθή Κνηλφηεηα Μεηζφβνπ - Γεκνηηθή Δλφηεηα 

Μεηζφβνπ), αλήθεη ζηνλ δήκν Μεηζφβνπ ηεο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο Ησαλλίλσλ 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ Πεξηθέξεηα Ζπείξνπ, ζχκθσλα κε ηε δηνηθεηηθή δηαίξεζε ηεο 

Διιάδαο φπσο δηακνξθψζεθε κε ην πξφγξακκα “Καιιηθξάηεο”( ΦΔΚ Α87 ηεο 

07/06/2010). Έδξα ηνπ δήκνπ είλαη ην Μέηζνβν θαη ε επίζεκε νλνκαζία είλαη 

«Μέηζνβν». ην δήκν αλήθνπλ ν Άγηνο Μελάο, ηα Ακπειάθηα, ηα Ακπέιηα, ε 

Αλάιεςε, ην Αλήιην, ην Αλζνρψξη, ην Βνηνλφζη, ην Γηαξαθάξη, ην Καξπφθπην, ην 

Καζηξί, ε Κεξαζηά, ην Μέγα Πεξηζηέξη, ε Μεγάιε Γφηηζηα, ε Μειηά, ε Μηθξά 

Γφηηζηα, ην Μηθξφ Πεξηζηέξη, ε Μπαιηνχκα, ε Μπάηδα, νη Μχινη, ην Νέν Γεξαθάξη, 

ην Ξεξηθφ, ην Παιαηνρψξη, ηα Πξνζήιηα, ε Ραρνχια, ηα Ρηδά, ν ηνχηζνο, ηα 

ίηζαηλα, νη ησιάδεο, ηα Σακπνχξηα, θαη ε Υξπζνβίηζα. 

 

Υάξηεο 2: Υσξνζέηεζε Οηθηζκνχ Μεηζφβνπ 
      Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία 
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Καηά ηε δηνηθεηηθή δηαίξεζε ηεο Διιάδαο κε ην ζρέδην «Καπνδίζηξηαο», 

κέρξη ην 2010, ην Μέηζνβν αλήθε ζην Σνπηθφ Γηακέξηζκα Μεηζφβνπ, ηνπ πξψελ 

Γήκνπ Μεηζφβνπ ηνπ Ννκνχ Ησαλλίλσλ.  

 

5.3. Ο Υαξαθηήξαο ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

 Ο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ αλαπηχζζεηαη πεξηκεηξηθά, γχξσ 

απφ ηελ θεληξηθή πιαηεία, φπσο θαη νη πεξηζζφηεξνη αληίζηνηρνη νηθηζκνί 

αθνινπζψληαο ηηο θιίζεηο ηνπ εδάθνπο. Χζηφζν, κέζα ζην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ 

δηαθαίλεηαη φηη εμειίζζεηαη πεξηζζφηεξν ην βφξεην θαη δπηηθφ ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ, 

θαζψο πξφθεηηαη γηα ζεκεία κε κηθξφηεξεο εδαθηθέο θιίζεηο, ζε αληίζεζε κε ην λφηην 

ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ, φπνπ νη θιίζεηο είλαη πεξηζζφηεξν απφηνκεο θαη ν νηθηζκφο πην 

αξαηνθαηνηθεκέλνο. ε απηή ηε κνξθή αλάπηπμεο ηνπ νηθηζκνχ ζπλεηέιεζαλ θαη ηα 

έληνλα εδαθνινγηθά θαη γεσκνξθνινγηθά ζηνηρεία ηεο βφξεηαο Πίλδνπ, φπνπ 

επηθξαηεί ν θιχζρεο
1
, κε απνηέιεζκα ηα θαηνιηζζεηηθά θαηλφκελα λα εληείλνληαη 

ζηελ δηάξθεηα ησλ ρξφλσλ θαη λα θαζηζηνχλ αδχλαηε ηελ αλέγεξζε λέσλ 

νηθνδνκεκάησλ. Δίλαη έλαο ππθλνδνκεκέλνο νηθηζκφο κε πεξηνξηζκέλε 

πξνζπειαζηκφηεηα, φπνπ ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο κεγάιεο θιίζεηο, ηα αζχκκεηξα θαη 

αθαλφληζηα θαιληεξίκηα δεκηνπξγείηαη έλαο πνιχπινθνο πνιενδνκηθφο ηζηφο. ε 

απηφ ζπληειεί θαη ε θιίζε ηνπ εδάθνπο, ε νπνία απμάλεηαη θαζψο απμάλεηαη ην 

πςφκεηξν. 

 

Δηθφλα 31: Γνξπθνξηθή άπνςε Μεηζφβνπ. 

                                                             
1
  Λικολογικόσ ςχθματιςμόσ αποτελοφμενοσ από εναλλαγζσ ςτρωμάτων αργίλων, ψαμμιτϊν, 

μαργϊν, αςβεςτολίκων και κροκαλοπαγϊν. θμαντικι εμφάνιςθ φλφςχθ παρατθρείται ςτθν 
οροςειρά τθσ Πίνδου 
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Πεγή: (Gooogle Earth, 2015) 

 

 

Υάξηεο 3: Δπξχηεξε πεξηνρή Παξαδνζηαθνχ Οηθηζκνχ Μεηζφβνπ. 
Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία 

 

5.3.1. Φπζηθό Σνπίν 

Σν Μέηζνβν θαη ηα θνληηλά ρσξηά ηνπ, βξίζθνληαη ζηηο βνπλνπιαγηέο ηεο 

Πίλδνπ, ζ’ έλα ηνπίν άγξηαο νκνξθηάο, πνπ εθηείλεηαη απφ ην φξνο Λάθκνο έσο ηε 

Φιέγγα θαη ην πέξαζκα ηεο Καηάξα. 

Σν θιίκα ηεο πεξηνρήο είλαη θαζαξά νξεηλφ, ραξαθηεξίδεηαη απφ ςπρξνχο 

ρεηκψλεο .κε ζεξκνθξαζίεο θαηεβαίλνπλ πνιχ θάησ απφ ην κεδέλ. Σελ άλνημε 

ζεκεηψλνληαη πνιιέο βξνρέο ελψ ηα θαινθαίξηα είλαη ζρεηηθά δεζηά κε θάπνηεο, θαηά 

δηαζηήκαηα, βξνρέο.  

Ο ρψξνο, ην ηνπίν αιιά θαη ε επξχηεξε πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ είλαη ηδηαίηεξα 

νξεηλά. Υαξαθηεξίδνληαη απφ πνιπκεξέο αλάγιπθν κε έληνλεο εδαθηθέο εμάξζεηο, 

θαη πνιιά δάζε, φπνπ βξίζθνπλ θαηαθχγην πνιιά είδε ρισξίδαο θαη παλίδαο.  
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Δηθφλα 32: Αξηζηεξά): Κσλνθφξα δάζε θαη εθηάζεηο θαιιηεξγήζηκεο κε ζηαθχιη. 

Δηθφλα 33 (Γεμηά): Γπκλή νηθφηνπνη θαη δαζσκέλεο θνηιάδεο 

Πεγή: Πξνζσπηθφ Αξρείν. 

 

Αλαιπηηθφηεξα: Ζ ρισξίδα ηεο πεξηνρήο δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε ηελ 

γεσινγηθή ζχζηαζε ησλ εδαθψλ. Έηζη, ζηα αλαηνιηθά φπνπ θπξηαξρεί ν 

πξαζηλφιηζνο επηθξαηνχλ δάζε θαη βνζθνηφπηα. ηα δπηηθά φπνπ θπξηαξρεί ν 

αζβεζηφιηζνο , ηα κέξε είλαη ηειείσο άγνλα θαη ζην κέζν φπνπ ππάξρεη ν θιχζρεο, 

ππάξρνπλ άθζνλα λεξά, έληνλε βιάζηεζε θαη θαξπνθφξα δέληξα. (Υαξίζεο,1992) 

Οη πεδηλέο εθηάζεηο ηεο πεξηνρήο είλαη ιίγεο θαη βξίζθνληαη θπξίσο θαηά 

κήθνο ηνπ Μεηζνβίηηθνπ πνηακνχ θαη ζηα κηθξά νξνπέδηα ζηηο πεξηνρέο Μεηζφβνπ 

θαη Μειηάο, πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζαλ βνζθφηνπνη.  Άξα ηα θχξηα ζηνηρεία θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο είλαη αιπηθνί γπκλνί νηθφηνπνη ζηηο ςειέο θνξπθέο 

θαζψο θαη κεγάιεο δαζσκέλεο θνηιάδεο. Κσλνθφξα δάζε κε καχξε πεχθε, ειάηε, 

ξφκπνιν θαη νμηά θπξηαξρνχλ ζηα ςειά ζεκεία ηνπ δάζνπο. ηα ρακειφηεξα ζεκεία 

αλαπηχζζνληαη δξπο, ππμάξη, άξθεπζνο, γάβξνο, νζηξπά, πιάηαλνο, ηηηά θ.α. 

Ηδηαίηεξα πινχζηα είλαη ε παλίδα ηεο πεξηνρήο. Σα ππθλά δάζε ζηα βνχλα, νη 

απφθξεκλεο θνξπθέο θαη νη βαζηέο ραξάδξεο, πξφζθεξαλ θαηαθχγην ζε πνιιά είδε 

δψσλ πνπ, κε ειάρηζηεο εμαηξέζεηο, δελ ζπλαληψληαη πιένλ ζηνλ ππφινηπν ειιαδηθφ 

ρψξν. Μεξηθά απφ απηά είλαη  νη αξθνχδεο, ιχθνη ,αιεπνχδεο, δαξθάδηα ,ειάθηα θαη 

άιια δψα  πνπ δνπλ ζηα δάζε ηεο πεξηνρήο.  

 

εκαληηθή είλαη θαη ε νξληζνπαλίδα ηεο Ζπείξνπ, θαζψο ηα βνπλά αιιά θαη νη 

πνιινί πδξνβηφηνπνη πνπ ζρεκαηίδνληαη απφ ηνλ πινχζην πδξνθφξν  νξίδνληα ηεο 
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πεξηνρήο πξνζθέξνπλ ηδαληθέο ζπλζήθεο γηα ηε δηαβίσζε ζπάλησλ θαη απεηινχκελσλ 

εηδψλ, φπσο ηα γεξάθηα , νη αεηνί , νη γιαπθνί, νη πειεθάλνη πνπ αθζνλνχλ ζε φιε ηελ 

επξχηεξε πεξηνρή.  πλεπψο ε πεξηνρή απνηειεί ζεκαληηθφ βηφηνπν γηα ηα άγξηα δψα.  

Πινχζην είλαη θαη ην πδξνγξαθηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο ηνπ Μεηζφβνπ. ηνλ 

νηθηζκφ ηνπ Μεηζφβνπ ζπλαληψληαη πέληε πδξνινγηθέο ιεθάλεο ηεο Διιάδνο, ηνπ 

Αξάρζνπ, ηνπ Αρειψνπ, ηνπ Πελεηνχ, ηνπ Αιηάθκνλα θαη ηνπ Αψνπ. Απφ ην 

Μέηζνβν πεγάδεη ν Μεηζνβίηηθνο πνηακφο, παξαπφηακνο ηνπ Άξαρζνπ ελψ ζε κηθξή 

απφζηαζε πεγάδνπλ ν Αρειψνο, ν Αψνο θαη νη παξαπφηακνη ηνπ Πελεηνχ θαη ηνπ 

Αιηάθκνλα (Βελέηηθνο). 

      
Δηθφλα 34: Σερλεηή Λίκλε Πεγψλ Αψνπ 

 

Παξάιιεια, πνιιά ξέκαηα θαη ρείκαξξνη  πινπηίδνπλ ην πδξνγξαθηθφ δίθηπν, 

πνπ εληζρχζεθε ηα ηειεπηαία ρξφληα κε ηελ ηερλεηή ιίκλε Αψνπ, πνπ βξίζθεηαη 

κεηαμχ ησλ πεξηνρψλ Γξεβεληηίνπ, Υξπζνβίηζαο θαη Μεηζφβνπ. 

Ζ ηερλήηε Λίκλε Πεγψλ Ασνχ έρεη έθηαζε 8,5 ηεηξαγσληθά ρικ. θαη ζε 

πςφκεηξν 1.300 κέηξσλ. Καηαζθεπάζηεθε ην 1987 ζην νξνπέδην Πνιηηζέο κε ζθνπφ 

ηελ παξαγσγή ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, ζηελ ζπλέρεηα φκσο απνηέιεζε, ηδηαίηεξα 

ζεκαληηθφ βηφηνπν γηα ηελ πεξηνρή. 

5.3.2. Υξήζεηο Γήο 

Απφ ην ζχλνιν ηεο έθηαζεο ηνπ Μεηζφβνπ ηα 26.750 ζηξέκκαηα είλαη 

δαζηθέο εθηάζεηο θαη ηα 10.890 ζηξέκκαηα απνηεινχλ νηθνδνκηθέο εθηάζεηο. Οη 

γεσξγηθέο εθηάζεηο θαηαιακβάλνπλ ηα 8.260 ζηξέκκαηα , νη βνζθφηνπνη ηα 5.000 θαη 

νη εθηάζεηο κε λεξά ηα 900 ζηξέκκαηα.  

Υξήζεηο Γήο Μεηζόβνπ ζε ζηξέκκαηα(2001) 

Γεωργικζσ 
εκτάςεισ 

Δαςικζσ 
εκτάςεισ 

Βοςκότοποι Οικοδομικζσ 
εκτάςεισ 

Εκτάςεισ με 
νερά 

8.260 26.750 5.000 10.890 900 
Πίλαθαο 2: Υξήζεηο Γήο Μεηζφβνπ θαηά ηελ απνγξαθή ηεο ΔΤΔ 2001 
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Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία, (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ) 

 

ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί απεηθνλίδνληαη  13 θαηεγνξίεο θάιπςεο, νη νπνίεο 

πξνέξρνληαη απφ ηα Γεκφζηα, αλνηθηά  δεδνκέλα (geodata.gov.gr), φπνπ 

θαζνξίδνληαη ε ρξήζεηο γεο ηεο πεξηνρήο κειέηεο δηακέζνπ ηνπ πξνγξάκκαηνο Corine 

Landcover. Σν πξφγξακκα CORINE (Cordination of Information on the 

Environment) επνπηεχεηαη απφ ηελ Δπξσπατθή Δπηηξνπή θαη ζην βαζηθφ ηνπ 

αληηθείκελν εληάζζεηαη ε παξαγσγή δεδνκέλσλ θάιπςεο εδάθνπο γηα ην ζχλνιν 

ζρεδφλ ηνπ Δπξσπατθνχ ρψξνπ,  θαη γηα ηηο ρξνλνινγίεο 1990  θαη 2000. Έηζη ινηπφλ, 

ην Corine  επηηξέπεη ηε δηελέξγεηα ελφο απνινγηζκνχ γηα ηηο θαιχςεηο γεο κηαο 

γεσγξαθηθήο πεξηνρήο.  

Όπσο θαίλεηαη θαη απφ ηνλ παξαθάησ ράξηε νη θαηεγνξίεο ησλ δαζψλ θαη 

ησλ εκηθπζηθψλ εθηάζεσλ θαηαιακβάλνπλ ηελ κεγαιχηεξε επηθάλεηα ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο κε βαζηθέο θαηεγνξίεο θάιπςεο Γήο , κεηαβαηηθέο δαζψδεηο-ζακλψδεηο 

εθηάζεηο θαζψο θαη δάζνο πιαηχθπιιν.  
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Υάξηεο 4: Κάιπςε Γήο Πεξηνρήο Μεηζφβνπ. Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία. 

 

5.4. Ιζηνξηθά –Πνιηηηζηηθά Υαξαθηεξηζηηθά 

Σν ζχλνιν ησλ ηζηνξηνγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ θαη ησλ αξραηνινγηθψλ 

επξεκάησλ εληζρχεη ηελ άπνςε πσο ε πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ θαηνηθνχληαλ δηαξθψο 

απφ ηελ αξραηφηεηα κέρξη θαη ζήκεξα.  

Ηζηνξηθά αλαθέξεηαη πσο απφ ηελ δεχηεξε ρηιηεηεξίδα πξν Υξηζηνχ ζην 

ηκήκα απηφ ηεο Ζπείξνπ θαηνηθνχζαλ ιανί πνηκεληθνί πνπ κηινχζαλ ειιεληθά. 

Δηδηθφηεξα θαηά ηνλ 4
ν
 αηψλα π.Υ., ζηελ πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ θαηνηθνχζαλ νη 

Αίζηθεο θαη ίζσο νη Σπκθαίνη . Οη θάηνηθνη αθφκε θαη ζήκεξα είλαη δίγισζζνη. 

Μηινχλ ηελ ειιεληθή θαη ηελ βιάρηθε γιψζζα, ε νπνία είλαη ιαηηλνγελήο κε 

αξθεηνχο φξνπο ηεο αξραηνειιεληθήο, ρσξίο λα δηαζέηεη δηθή ηεο γξαθή. [Υαξίζεο 

Β.,1992] 

Σν Μέηζνβν ιφγσ ηεο ζεκαληηθήο γεσγξαθηθήο ζέζεο ηνπ εμαζθάιηδε ζηελ 

ηνχξθηθε δηνίθεζε ηελ άλεηε θαη αζθαιή κεηαθίλεζε ησλ ζηξαηεπκάησλ ηεο απφ ηελ 

Ήπεηξν πξνο ηελ Θεζζαιία, ηε Μαθεδνλία , ηελ πξσηεχνπζα Κσλζηαληηλνχπνιε θαη 

αληίζηξνθα δηακέζνπ ηνπ κνλαδηθνχ θαη ζεκαληηθνχ νδηθνχ πεξάζκαηνο ηνπ 

Επγνχ.Γη’ απηφ θαη επλνήζεθε κε ηα γλσζηά πξνλφκηα, ηα νπνία ζην κεγαιχηεξν 

κέξνο ηνπο ήηαλ θπξίσο θνξνινγηθέο απαιιαγέο.  

Σν 1430κ.Υ., ρνξεγήζεθαλ πξνλφκηα ζηνπο Μεηζνβίηεο απφ ηνλ νπιηάλν 

Μνπξάη Β’ σο επηβξάβεπζε ηεο θαιήο ζπκπεξηθνξάο ησλ Μεηζνβηηψλ θπιάθσλ ηνπ 

Επγνχ, δηφηη δηεπθφιπλαλ ηα ηνχξθηθα ζηξαηεχκαηα ηνπ ηλάλ Παζά πνπ 

θαηεπζπλφηαλ ζηα Γηάλλελα. Ο νπιηάλνο αλαγλψξηζε ην Γεξβέλη ηνπ Επγνχ σο ην 

αξκαηνιίθη ηεο Ζπείξνπ.  Παξάιιεια ρνξεγήζεθαλ θαη θάπνηα άιια πξνλφκηα ηα 

νπνία δηαηεξήζεθαλ σο ην 1480κ.Υ.  

Απφ ην 1480κ.Υ., ηα ηνχξθηθα ζηξαηεχκαηα άξρηζαλ λα θαηαπηέδνπλ, λα 

ιεειαηνχλ, αθφκε θαη λα εθηεινχλ αζψνπο Μεηζνβίηεο . Έηζη νη πξνχρνληεο ηνπ 

Μεηζφβνπ πξνζθεχγνπλ ζηελ Βαιηδέ νπιηάλ, ε φπνηα ηνπο ζέηεη ππφ ηελ 

πξνζηαζία ηεο σο ην 1648 κ.Υ. Με ηελ θαηάξγεζε  ηεο εμνπζίαο ηεο Βαιηδέ νπιηάλ 

θαηαιχζεθε θαη ε απηνλνκία ζ’ απηφ ην ηκήκα ηεο Ζπείξνπ, αθνχ ίζρπε πιένλ ην 

γεληθφ θνξνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Οζσκαληθήο Κπβέξλεζεο.  
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ην ρξνληθφ δηάζηεκα 1650-1659 ην Μέηζνβν δηέξρεηαη κεγάιε θξίζε. Ζ 

θνξνινγία γίλεηαη δπζβάζηαθηή, αιβαληθέο ζπκκνξίεο ιεειαηνχλ ηελ πεξηνρή, 

αξθεηνί θάηνηθνη κεηαλαζηεχνπλ θαη κεηψλεηαη επηθίλδπλα ν πιεζπζκφο.  

Καηφξζσζε λα μεπεξάζεη απηήλ ηελ  θξίζε ην 1659 φηαλ ν νπιηάλνο Μερκέη 

Γ’ ρνξήγεζε πξνλφκηα ζηνπο Μεηζνβίηεο. Με βάζε ηα πξνλφκηα απηά , ην Μέηζνβν 

θαη ηα γχξσ  ρσξηά,, Μαιαθάζη, Μειηά, Αλήιην, Βνηνλφζη, Κνπηζνπθιηαλή, θαη 

Αλζνρψξη απνηέιεζαλ έλα είδνο νκνζπνλδίαο, κηα απηφλνκε δεκνθξαηηθή πνιηηεία 

κέζα ζηελ Οζσκαληθή Απηνθξαηνξία. Σν Μέηζνβν ράξε ζε απηά ηα πξνλφκηα 

γλψξηζε ζεκαληηθή νηθνλνκηθή, εκπνξηθή, πλεπκαηηθή θαη πνιηηηζηηθή πξφνδν θαηά 

ηνλ 18
ν
 αηψλα. Σα πξνλφκηα απηά θαηαξγήζεθαλ ην 1795 απφ ην ζπγθεληξσηηθφ 

θξάηνο ηνπ Αιή Παζά. Δμαίξεζε απνηέιεζε ε παηξηαξρηθή εμαξρία, ε νπνία 

δηαηεξήζεθε κέρξη ην 1924.  

Σν 1700 κ.Υ. ηδξχζεθε ζην Μέηζνβν ηδηνζπληήξεην ειιεληθφ ζρνιείν, πνπ 

αλαδείρηεθε σο έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα θέληξα παηδείαο, φπνπ δίδαμαλ νη 

επηθαλέζηεξνη δάζθαινη ηεο επνρήο. 

 

 
 

Δηθφλα 35: ψκα Κξεηψλ Δζεινληψλ ζηελ απειεπζέξσζε Μεηζφβνπ. 

Πεγή: (Σξίηνπ, Ζ απειεπζέξσζε ηνπ Μεηζφβνπ, 2012) 
 

Μεγάιε θαηαζηξνθή ππέζηε ην Μέηζνβν ζηηο 27 Μαξηίνπ ην 1854 απφ ηα 

ηνπξθηθά ζηξαηεχκαηα ηνπ Αβδή Παζά. Πξφθεηηαη γηα ηνλ πεξίθεκν ραιαζκφ ηνπ 

Γξίβα. Ζ πξφνδνο πνπ ζεκεηψζεθε κεηά ηελ θαηαζηξνθή ηνπ Γξίβα νθείιεηαη ζηνπο 

πνιινχο επεξγέηεο πνπ αλέδεημε ην Μέηζνβν ,νη φπνηνη κε ηα πινχζηα 

θιεξνδνηήκαηα πνπ άθεζαλ , ην ζηήξημαλ νηθνλνκηθά.  

Σν Μέηζνβν απειεπζεξψζεθε απφ ηνλ Σνχξθηθν Επγφ ζηηο 31 Οθησβξίνπ ηνπ 

1912 απφ δπλάκεηο ηνπ ηαθηηθνχ Διιεληθνχ ζηξαηνχ , ησλ Κξεηψλ θαη Ζπεηξσηψλ 

εζεινληψλ. Ζ ιήμε ηνπ πνιέκνπ ζηηο 31 Οθηψβξε ηνπ 1912 βξήθε ην Μέηζνβν 
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ζπληεηξηκκέλν νηθνλνκηθά αιιά θαη πιεζπζκηαθά. ηελ νηθνλνκηθή θαη πνιηηηζηηθή 

αλάπηπμε ηνπ Μεηζφβνπ ζπλέβαιιε απνθαζηζηηθά ην ίδξπκα Βαξφλνπ Μηραήι 

Σνζίηζα, πνπ δεκηνπξγήζεθε ην 1948 απφ ηνλ ίδην ηνλ Δπεξγέηε κε ηελ παξαθίλεζε 

θαη ελζάξξπλζε ηνπ Δπάγγεινπ Αβέξσθ Σνζίηζα.  

 

 

5.5. Πιεζπζκηαθά Υαξαθηεξηζηηθά 

Ζ Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ.), ζπιιέγεη ζηαηηζηηθά ζηνηρεία πνπ 

αθνξνχλ ζηνλ πιεζπζκφ, δειαδή είλαη ππεχζπλε γηα ηελ δηεμαγσγή ηεο απνγξαθήο 

πιεζπζκνχ θάζε 10 ρξφληα. Οξίδεη ηξία είδε πιεζπζκνχ: ηνλ πξαγκαηηθφ, ην λφκηκν 

θαη ην κφληκν. 

Χο πξαγκαηηθφ πιεζπζκφ ελφο ηφπνπ νξίδνπλ νη ζηαηηζηηθέο ππεξεζίεο ην 

ζπλνιηθφ πιεζπζκφ πνπ βξέζεθε θαη απνγξάθεθε θαηά ηελ απνγξαθή ζην 

ζπγθεθξηκέλν απηφ ηφπν, αλεμάξηεηα απφ ην αλ δηακέλεη κφληκα ζηνλ ηφπν απηφ, ή 

αλ είλαη πξνζσξηλφο ή πεξαζηηθφο. (Διιεληθή Απνγξαθή, 2015) 

Χο κφληκνο πιεζπζκφο νξίδεηαη ν ζπλνιηθφο πιεζπζκφο πνπ δήισζε σο 

κφληκε θαηνηθία ηνπ θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ ηνλ ζπγθεθξηκέλν ηφπν, αλεμάξηεηα 

απφ ην πνχ βξέζεθε θαη απνγξάθεθε ζηελ επηθξάηεηα ηεο ρψξαο. (Διιεληθή 

Απνγξαθή, 2015) 

Χο λφκηκνο πιεζπζκφο ζεσξείηαη ν αξηζκφο ησλ δεκνηψλ θάζε δήκνπ ηεο 

ρψξαο κε ηελ ππεθνφηεηα ηεο ρψξαο θαη δηακέλνπλ κφληκα ζηελ ρψξα. Σν κέγεζνο 

απηφ είλαη απαξαίηεην γηα λα νξηζηεί ν αξηζκφο ησλ βνπιεπηψλ πνπ εθιέγεη θάζε 

εθινγηθή πεξηθέξεηα. (Διιεληθή Απνγξαθή, 2015) 

Ζ πιεζπζκηαθή εμέιημε (πξαγκαηηθφο πιεζπζκφο) ηνπ Γήκνπ Μεηζφβνπ απφ 

ηα παιαηφηεξα ρξφληα έσο ηψξα εκθαλίδεη αξθεηέο δηαθπκάλζεηο αλά ρξνληθή 

  

Σν θάζηξν-θξνχξην ρηίζηεθε ην 1868 θαη 
θαηεδαθίζηεθε απφ ηνπο θαηνίθνπο ηνπ 
Μεηζφβνπ ακέζσο κεηά ηελ απειεπζέξσζε 
απφ ηνλ ηνπξθηθφ δπγφ.  
Γθξαβνύξα ηνπ Β. Μνπδαθίηε πνπ απεηθνλίδεη 
ην θάζηξν ηνπ Μεηζόβνπ ηελ επνρή  
 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CF%80%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%B1%CF%86%CE%AE
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CF%80%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%B1%CF%86%CE%AE
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CF%80%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%B1%CF%86%CE%AE
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πεξίνδν. Παξαηεξείηαη πσο ν πιεζπζκφο θαηά ηελ ρξνλνινγία 1940 ήηαλ εκθαλψο 

απμεκέλνο, γεγνλφο ην νπνίν θπξίσο νθείιεηαη ζηελ θαιπηέξεπζε ησλ ζπλζεθψλ 

δηαβίσζεο κεηαπνιεκηθά ελψ ε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ θαηά ηελ δεθαεηία 1940 -

1950 πηζαλφλ νθείιεηαη ζηελ αλαγθαζηηθή εγθαηάιεηςε ησλ ρσξηψλ εμαηηίαο ησλ 

δπζκελψλ ηζηνξηθψλ ζπλζεθψλ πνπ ίζρπαλ (Β ́ Παγθφζκηνο Πφιεκνο , εκθχιηνο 

πφιεκνο). Έπεηηα ηελ δεθαεηία 1951-1961 παξαηεξείηαη κηα επηζηξνθή ησλ θαηνίθσλ 

ζηνπο ηφπνπο θαηαγσγήο ηνπο, κε απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ ηεο 

πεξηνρήο θαηά ην έηνο 1961. Ζ πεξίνδνο πνπ αθνινπζεί (1961-1971) ραξαθηεξίδεηαη 

απφ ην έληνλν κεηαλαζηεπηηθφ ξεχκα (πξνο ηηο ρψξεο ηνπ εμσηεξηθνχ αιιά θαη ηα 

αζηηθά θέληξα ) πνπ επηθξάηεζε ζε νιφθιεξε ηελ ρψξα. Έηζη γηα ηελ πεξίνδν απηή 

έρνπκε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ. Σν 1971- 1981 ν πιεζπζκφο ηνπ Γήκνπ εκθαλίδεηαη 

ζρεδφλ ζηαζεξφο κε κηα πνιχ κηθξή αχμεζε , ελψ απφ εθεί  θαη έπεηηα εκθαλίδεη 

απμεηηθέο ηάζεηο.  

 

Γήκνο 

Μεηζόβνπ 

1928 1940 1951 1961 1971 1981 1991 2011 

3.222 4.343 4.035 4.257 3.941 3.998 4.125 4.417 
Πίλαθαο 3:  Πιεζπζκηαθή εμέιημε πξαγκαηηθνχ πιεζπζκνχ  Γήκνπ Μεηζφβνπ. 

Πεγή: (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ)) 
 
 
 

 

Γξάθεκα 1: Πιεζπζκηαθή εμέιημε Γήκνπ Μεηζφβνπ 
Πεγή: (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ)), Ηδία Δπεμεξγαζία. 
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Ο πξαγκαηηθφο ζπλνιηθφο πιεζπζκφο ηνπ Γήκνπ Μεηζφβνπ θαηά ηελ 

ρξνλνινγία 2001 ήηαλ 4.417 θάηνηθνη φηαλ ην πνζνζηφ ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ 

αλέξρνληαλ ζηνπο 4.079 θαηνίθνπο. Αληίζηνηρά ζηνλ παξαθάησ πίλαθα παξαηεξνχκε 

θαη ηα πνζνζηά ηνπ πξαγκαηηθνχ πιεζπζκνχ  γηα ηα δεκνηηθά δηακεξίζκαηα ηνπ 

Γήκνπ Μεηζφβνπ εθ ηνλ νπνίνλ πξνθχπηεη πσο κεγαιχηεξν πνζνζηφ θαηνίθσλ 

ζπγθεληξψλεηαη ζην ρσξίν ηνπ Αλειίνπ.  

 

 

 

ΠΛΗΘΤΜΟ ΓΗΜΟΤ ΜΔΣΟΒΟΤ 2001 

 Πξαγκαηηθόο  Μόληκνο 

ΓΗΜΟ ΜΔΣΟΒΟΤ 4.417 4.079 

Γ.Γ ΜΔΣΟΒΟΤ 3.195 2.963 

Γ.Γ ΑΝΗΛΙΟΤ 610 627 

Γ.Γ ΑΝΘΟΥΧΡΙΟΤ 350 244 

Γ.Γ ΒΟΣΟΝΟΙΟΤ 262 245 
Πίλαθαο 4: Πιεζπζκφο δεκνηηθψλ δηακεξηζκάησλ Γήκνπ Μεηζφβνπ 2001 

Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία, (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ)) 

 

Παξαθάησ γίλεηαη ζχγθξηζε ησλ πιεζπζκηαθψλ κεηαβνιψλ θαηά ηηο 

ρξνλνινγίεο 2001-2011 χζηεξα απφ ηελ έλσζε ησλ Γήκσλ Δγλαηίαο, Μεηζφβνπ θαη 

ηηο Κνηλφηεηαο Μειηάο. Παξαηεξείηαη κηα ζεκαληηθή κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ, 

σζηφζν δελ κπνξνχλ  λα βγνπλ αζθαιή απνηειέζκαηα δηφηη δελ είλαη γλσζηφ ζε πνηα 

δεκνηηθά δηακεξίζκαηα εκθαλίδνληαη απηέο νη απμνκεηψζεηο.  Ο Γήκνο Μεηζφβνπ κε 

βάζε ηα ζηνηρεία ηεο ΔΛ.ΣΑΣ θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 έρεη κφληκν πιεζπζκφ 

6.196 , ελψ ε πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ έρεη πιεζπζκφ 2.503.  

 

 

 Πξαγκαηηθόο 

πιεζπζκόο 

Μόληκνο Πιεζπζκόο Νόκηκνο πιεζπζκόο 

Γήκνο 

Μεηζόβνπ 

2001 2011 2001 2011 2001 2011 

7.835 6.216 7.177 6.196 11.054 9.865 
Πίλαθαο 5: χγθξηζε πιεζπζκνχ 2001-2011 

Πεγή: (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ)) 
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 ε φ,ηη αθνξά ζηελ ειηθηαθή δηάξζξσζε ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ γηα 

ηνλ Γήκν Μεηζφβνπ θαηά ην έηνο 2001 παξαηεξείηαη έλα ηθαλνπνηεηηθφ πνζνζηφ ηνπ 

παξαγσγηθνχ πιεζπζκνχ θαηά ηελ ειηθίεο 15-64 εηψλ ελψ αλεζπρεηηθφ είλαη ην 

πνζνζηφ ηνπ πιεζπζκνχ 65+ δηφηη βξίζθεηαη ζε απμεκέλν επίπεδν.  

Σέινο, φζνλ αθνξά ζηελ θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ αλά θχιν, ηα βαζηθφηεξα 

ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνθχπηνπλ είλαη: πσο ην 52% ηνπ πιεζπζκνχ απνηειείηαη απφ 

άλδξεο ελψ ην 48% απφ γπλαίθεο. Δπίζεο ζηελ ειηθηαθή νκάδα 25-54 έρνπκε 

πςεινηέξα πνζνζηά ζηνπο άλδξεο ελψ ζηελ ειηθηαθή νκάδα 65+ εκθαλίδνληαη 

πςειφηεξα πνζνζηά ζηηο γπλαίθεο.  

 

 

 

Γξάθεκα 2: Ζιηθηαθή δνκή κφληκνπ πιεζπζκνχ ηνπ Γήκνπ Μεηζφβνπ γηα ην έηνο 2001.                                                   
Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία, (Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ)) 
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Δηθφλα 36: Κηελνηξνθία 
Πεξηνρήο Μεηζφβνπ.                                       
Πεγή: (Epirus Gate, 
2013) 

 

Δηθφλα 37::Βαξεινπνηφο 
ηνπ Μεηζφβνπ.                                             

Πεγή: (Epirus Gate, 
2013) 

 

Δηθφλα 
38:Υξπζνθεληεηηθή                    
Πεγή: (Ηνξδάλνγινπ, 
2015) 

 

Δηθφλα 39:Μεηζνβίηηζεο 
κε παξαδνζηαθέο 

θνξεζηέο                              
Πεγή: (Ηνξδάλνγινπ, 
2015) 

 

 

5.6.  Οηθνλνκηθά Υαξαθηεξηζηηθά 

 

To Μέηζνβν θαηαηάζζεηαη ζηηο νξεηλέο πεξηνρέο πνπ 

έρνπλ ζεκαληηθή παξάδνζε ζηελ αλάπηπμε ηνπ 

παξαγσγηθνχ ηνκέα. Οη αζρνιίεο ησλ θαηνίθσλ 

πξνζδηνξίδνληαη άκεζα απφ ηνλ νξεηλφ ραξαθηήξα θαη ην 

θιίκα.  Ζ νξεηλή θηελνηξνθία απνηειεί έλα βαζηθφ πφιν 

αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο αιιά θαη ηξφπνο δσήο.  

Ήδε απφ 1719 ιεηηνχξγεζε ζην Μέηζνβν θεληξηθή 

απνζήθε εμαγσγήο δεξκάησλ αηγνπξνβάησλ ζηε Γαιιία. 

ήκεξα εθηηκάηαη φηη ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο εθηξέθνληαη 

πεξίπνπ35.000 αηγνπξφβαηα θαη 5.000 βννεηδή. Λφγσ ηνλ 

δπζκελψλ θαηξηθψλ ζπλζεθψλ νη νξεηλνί βνζθφηνπνί ηεο 

πεξηνρήο αμηνπνηνχληαη κφλν θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο 

κήλεο ελψ ηνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο κεηαθέξνληαη ζηνπο 

ζεζζαιηθνχο θάκπνπο.  

Απφ ηα ηέιε ηνπ 19
νπ

 θαη ηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα 

ζηελ πεξηνρή έρνπλ αξρίζεη λα δεκηνπξγνχληαη αξθεηέο 

κνλάδεο κεηαπνίεζεο. Αξθεηέο απφ απηέο εληάζζνληαη ζηνλ 

θιάδν δαζνθνκίαο κε θχξην ππνθιάδν ηελ επεμεξγαζία 

μχινπ θαη άιιεο ζηελ πθαληνπξγία. ην Μέηζνβν ε ιατθή 

ηέρλε απνηειεί κηα απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο αζρνιίεο ησλ 

θαηνίθσλ . ηνλ θιάδν ηεο κεηαπνίεζεο μπιείαο αξρηθά 

δεκηνπξγήζεθαλ μπινπξγηθέο κνλάδεο νη νπνίεο 

απνηεινχζαλ βαζηθή αζρνιία ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο 

θαηαζθεπάδνληαο θπξίσο θπςέιεο, βαξέιηα, έπηπιά, 

παγθάξηα θ.α. ην πιαίζην ηεο ιατθήο ηέρλεο ηδηαίηεξεο 

αμίαο είλαη θαη ε πνηκεληθή μπινγιππηηθή, ηέρλε θπξίσο πνπ 

πξνήιζε απφ ηνπο βνζθνχο νη νπνίνη γέκηδαλ ηηο ψξεο ηνπο 

θαηαζθεπάδνληαο κηθξφ αληηθείκελα φπσο γθιίηζεο, 

θνπηάιηα, πηξνχληα, ζθακλάθηα ξφθεο θ.α.  
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Δηθφλα 40: ην Σπξνθνκείν Σνζίηζα.                                         
Πεγή: (Epirus Gate, 2013) 

 

Δηθφλα 41:Δκπνξηθά θαηαζηήκαηα 
Λατθήο Σέρλεο. Πεγή: (Μetsovo.gr) 

 

 

Ζ πθαληνπξγία ηνπ Μεηζφβνπ κε ηα ραιίκηα, ηα ζηξσζίδηα, ηηο θινθάηεο θαη 

άιιεο πνηθηιίεο ηέηνησλ εηδψλ θαζψο θαη νη ρξπζνθεληεηηθή κε ηελ νπνία 

θαηαζθεπάδνληαη νη παξαδνζηαθέο ζηνιέο ηεο πεξηνρήο, απνηεινχλ κηα πνιχ 

αμηφινγε θαη καθξά παξάδνζε ζην Μέηζνβν. Οη άλζξσπνη ηνπ Μεηζφβνπ 

ζπλερίδνπλ θαη ζήκεξα λα πθαίλνπλ ζπληεξψληαο έηζη ηξφπνπο γλψζεηο θαη 

δηαηήξεζεο πνιηηηζηηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ. 

Αμηφινγε παξνπζία ζην ζχλνιν ηεο 

κεηαπνηεηηθήο παξαγσγήο εκθαλίδεη θαη ν θιάδνο 

ηεο επεμεξγαζίαο ησλ αγξνηηθψλ πξντφλησλ θαη 

θπξίσο ησλ ηπξνθνκηθψλ πξντφλησλ.  

Αξρηθά παξαηεξήζεθε άλζεζε ηεο νηθηαθήο 

ηπξνθνκίαο ελψ απφ ην 1958 ζην Μέηζνβν 

ιεηηνπξγεί ην ηπξνθνκείν Ηδξχκαηνο Σνζίηζα, ην 

νπνίν απνξξνθά ζρεδφλ φιε ηελ παξαγσγή 

γάιαθηνο ηεο πεξηνρήο. Σν φξακα ηνπ Δπάγγεινπ 

Αβέξσθ Σνζίηζα ήηαλ λα ιεηηνπξγήζεη ην 

ηπξνθνκείν ππφ ηελ κνξθή πξαθηηθήο ζρνιήο. Γηα 

ην ιφγν απηφ θξφληηζε λα πάλε γηα ηπξνθνκηθέο 

ζπνπδέο ζηελ Ηηαιία λεαξνί Μεηζνβίηεο απφ 

νηθνγέλεηεο θηελνηξφθσλ. 

ηελ ζπλέρεηα αθνινπζνχλ νη βηνηερλίεο 

επεμεξγαζίαο πξντφλησλ ακπεινπξγίαο Μεηά απφ 

πνιιά ρξφληα αγξαλάπαπζεο ηα ακπέιηα ηνπ 

Μεηζφβνπ μαλά δσληάλεςαλ ράξε ζηε ηδέα ηνπ 

Δπάγγεινπ Αβέξσθ Σνζίηζα λα δεκηνπξγήζεη ην 

νηλνπνηείν Καηψγη. Ζ εηήζηα παξαγσγή ηνπ μεπεξλά ηηο 650.000 θηάιεο ην ρξφλν θαη 

εμάγεηαη ζηελ Διβεηία, Γαιιία, Γεξκαλία, Βέιγην θ.α. 

Αμηφινγε είλαη θαη ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο φπνπ ηα ηειεπηαία 

ρξφληα έρεη γλσξίζεη ζεκαληηθή αχμεζε. Ζ πεξηνρή ζπγθεληξψλεη ηνλ θχξην φγθν ηεο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο ηεο πεξηνρήο θαη δέρεηαη εηεζίσο κεγάιν αξηζκφ ηνπξηζηψλ. 

Σν γεγνλφο απηφ έρεη σο απνηέιεζκα ηελ αλάπηπμε θαη ηελ δεκηνπξγία πνιιψλ 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζπλδένληαη άκεζα κε ηνλ ηνπξηζκφ.  
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Δηθφλα 42: Ληζφζηξσηνη δξφκνη  
Μεηζφβνπ 

.Πεγή: Πξνζσπηθφ Αξρείν. 

Ο πνιενδνκηθφο ηζηφο ηνπ ρσξηνχ, πνπ 

ζρεκαηίζηεθε πνιινχο αηψλεο πξηλ, κε ηελ πξψηε 

εγθαηάζηαζε ηνπ νηθηζκνχ, απνηειείηαη απφ δπν θχξηνπο 

δξφκνπο θάζεηνπο κεηαμχ ηνπο κε δηεπζχλζεηο πξνο ηα 

ηέζζεξα ζεκεία ηνπ νξίδνληα πνπ πξνεθηείλνληαη θαη έμσ 

ηνπ νηθηζκνχ. Οη δεπηεξεχνληεο δξφκνη είλαη εζσηεξηθήο 

εμππεξέηεζεο θαη αλαπηχζζνληαη ζχκθσλα κε ηελ 

βαηφηεηα ηνπ θπζηθνχ εδάθνπο, ζπγθιίλνληαο πξνο ην 

θέληξν ή πξνο ην θχξην νδηθφ δίθηπν. Ο βαζηθφηεξνο 

δξφκνο ηνπ νηθηζκνχ πεξλάεη απφ ην θέληξν κε 

θαηεχζπλζε απφ Αλαηνιή πξνο Γχζε. Οη δξφκνη είλαη 

νθηνεηδείο, ζηελνί κε πιάηνο 2.00- 4.00 m. Καηά κήθνο 

ησλ δξφκσλ αλαπηχζζνληαη νη καληξφηνηρνη ησλ ζπηηηψλ 

κε ηηο ζθεπαζηέο απιφζπξεο θαζψο θαη νη πξνεμνρέο ησλ 

νξφθσλ. Σα θαιληεξίκηα είλαη ιηζφζηξσηα κε εγθάξζηεο 

ππεξπςσκέλεο ισξίδεο θάζε 0.50 - 0.80 m. γηα ηελ 

αζθάιεηα ηνπ βεκαηηζκνχ θαη ηελ απνξξνή ησλ πδάησλ 

ζε απιάθη δεμηά ή αξηζηεξά θαηά ηηο αλάγθεο. 

5.7  Πνιενδνκηθά ραξαθηεξηζηηθά 

Σν Μέηζνβν είλαη ρηηζκέλν ζε πηπρσηή θαη απφηνκε πιεπξά πνπ βιέπεη ΝΑ 

θαη φπνπ νη θιίζεηο μεπεξλνχλ ηηο 45
ν,
 έρεη έθηαζε πεξίπνπ 35 εθηάξηα θαη 

αλαπηχζζεηαη πεξηθεληξηθά κε κέγηζηε αθηίλα πεξίπνπ 1000κ. Ο νηθηζκφο 

δηαθξίλεηαη ζην πάλσ θαη θάησ Μέηζνβν . ην θαζέλα δηαηξείηαη, κε ηελ κνξθή ησλ 

ελνξηψλ ζε ζπλνηθίεο, δπν ζην επάλσ θαη ηέζζεξηο ζην θάησ , πνπ έρνπλ νλφκαηα 

αγίσλ ή ζξεζθεπηηθψλ ζπκβφισλ. (Υαξίζεο, 1992) 

Ο πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηνπ νηθηζκνχ φπσο θαη φισλ ησλ νξεηλψλ νηθηζκψλ 

ηεο Ζπείξνπ, βαζίζηεθε ζηελ κνλνθεληξηθφηεηα, πνπ ζήκεξα έρεη εμειηρζεί ζε 

γξακκηθή αλάπηπμε. ην θέληξν ηνπ ήηαλ ε αγνξά, φπνπ ζπγθεληξσλφηαλ φιεο νη 

θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ νηθηζκνχ φπσο θαθελεία, δεκφζηα 

θηίξηα, Μεηξφπνιε θ.α. (Ρφθνπ, 1997) 

ηηο ζπλνηθίεο δελ ππάξρνπλ εηδηθέο ρξήζεηο , πέξα απφ ηελ εθθιεζία θαη ηελ 

βξχζε , πνπ βξίζθνληαη καδί ή πνιχ θνληά. εκεηψλεηαη αθφκα πσο ζηνλ νηθηζκφ 
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ππάξρνπλ ζπλνιηθά 13 εθθιεζίεο απφ ηηο νπνίεο ε ζεκαληηθφηεξε ηεο είλαη ε Αγία 

Παξαζθεπή πνπ βξίζθεηαη ζην θέληξν.  

Δθηηκψληαο ηα θχξηα πνιενδνκηθά ραξαθηεξηζηηθά πξνθχπηεη πσο ην 

Μέηζνβν είλαη ππθλνδνκεκέλνο νηθηζκφο θαη ιφγσ ησλ πεξηνξηζκέλσλ 

πξνζπειάζεσλ θιεηζηφο νηθηζκφο, ελψ ν ηζηφο ηνπ θαη ε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ ηνπ 

απνηεινχλ έλαλ απιφ θαη άξηην ζρεκαηηζκφ. Ζ ηδηαηηεξφηεηα ηνπ νθείιεηαη ζηνπο 

ζεκεηνινγηθνχο ραξαθηήξεο ηεο δνκήο θαη ηε ζπγθηλεζηαθή ζπκπεξηθνξά ηνπ 

πνιενδνκηθνχ ρψξνπ. (Υαξίζεο, 1992) 

εκεηνινγηθά ν νηθηζκφο έρεη ηελ κνξθή θχθινπ πνπ ηέκλεηαη ζηαπξνεηδψο 

απφ δπν δξφκνπο, νη νπνίνη θαηεπζχλνληαη πξνο ηα ηέζζεξα ζεκεία ηνπ νξίδνληα. Σα 

ηέζζεξα απηά ζεκεία ηνχ νηθηζκνχ ζεκεηνδνηνχληαη  απφ ηέζζεξα ηεξά, ηηο βξχζεο, 

ηα ζεφξαηα πιαηάληα θαη ην ςειφ θακπαλαξηφ ελψ ην θέληξν ηνπ ζηαπξνχ απφ ην πην 

ζεκαληηθφ ηεξφ. Παξαηεξείηαη ινηπφλ πσο ζεκεηνινγηθά ε δνκή ηνπ νηθηζκνχ 

ζηνηρεηνζεηείηαη θαηά ην ζρήκα ηνπ ηξηζδηάζηαηνχ ζηαπξνχ, ην φπνην απφ παλάξραηα 

ρξφληα ζπκβνιίδεη ηνλ ζχκπαληα θφζκν. Αλ ζθεθηνχκε πσο ζην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ 

θαη ζηνπο θφκβνπο ηνπ ηζηνχ ηνπ θπξηαξρνχλ ε εθθιεζία θαη ε βξχζε ζχκβνια 

αληίζηνηρα ηνπ νπξάληνπ θσηφο θαη ηεο ρζφληαο δχλακεο, γίλεηαη εχθνια αληηιεπηφ 

πσο ηα βαζηθά απηά ραξαθηεξηζηηθά ηεο δνκήο ηνπ νηθηζκνχ ζπκβνιίδνπλ ην 

θνζκηθφ «γίγλεζζαη» πνπ ζεκειηψλεηαη ζηε ζχδεπμε νπξαλνχ θαη Γήο , φκνηα κε ηα 

Γσδσλαία ζχκβνια ηνπ Γηφο θαη ηεο Γηψλεο πνπ ζεκαίλνπλ αληίζηνηρα ηεο δπλάκεηο 

ηνπ Οπξαλνχ θαη ηεο Γήο.  (Υαξίζεο, 1992) 

πγθηλεζηαθά, ε ηδηαηηεξφηεηα ηνπ νηθηζκνχ νθείιεηαη ζην φηη ν θάηνηθνο ηνπ, 

πεξπαηψληαο ζηνπο ιηζφζηξσηνπο θιεηζηνχο ρψξνπο ησλ δξφκσλ, πνπ πεξηβάιινληαη 

απφ απιφπνξηεο γλσζηψλ αλζξψπσλ θαη θεπέγθηα φπνπ βιέπνπλ ηα παξάζπξα ησλ 

ζπηηηψλ σο καηηέο ησλ ζπγρσξηαλψλ, θαη ζηελέο πέηξηλεο νμπθφξπθεο φκνηεο κε ηηο 

θνξπθέο ησλ βνπλψλ , ληψζεη δπλαηφο, ζε ρψξν νηθείν. Γηαηί βξίζθεηαη ζε ρψξν 

«ζπγγελή» κε ηνλ γχξν θπζηθφ θφζκν, πνπ ήδε θαηέρεη , πεξηβάιιεηαη απφ κεγέζε 

πνπ δελ ππεξβαίλνπλ ηα αλζξψπηλα κέηξα θαη δεη αλάκεζα ζε ζπγγελείο θαη 

γλσζηνχο, αηζζάλεηαη ηελ ελφηεηα ηνπ φινπ θαη δηαηεξεί ηελ ζπλείδεζε ηνπ κέινπο 

θαη ηα ζπλαθφινπζα ηνπ ξφινπ ηνπ κέζα ζηνλ θπζηθφ θαη θνηλσληθφ ρψξν. (Υαξίζεο, 

1992) 
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5.8 Υξήζεηο Γεο ηνπ νηθηζκνύ 

Μειεηψληαο ηνλ ράξηε ρξήζεσλ Γήο ηεο πεξηνρήο παξαηεξείηαη πσο ζηελ 

πεξηνρή ππάξρνπλ δεκφζηεο ιεηηνπξγίεο, δξαζηεξηφηεηεο αλαςπρήο, ρξήζεηο 

εκπνξίνπ θαη θαηνηθίεο. Παξαηεξείηαη πσο ε πεξηνρή ζην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ 

ππθλψλεη φιν θαη πεξηζζφηεξν θχξηνο απφ εκπνξηθέο ιεηηνπξγίεο θαη ρψξνπο 

αλαςπρήο. Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ ζηελ πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ θαηαιακβάλεη ε 

θαηνηθία ελψ νη ρξήζεηο αλαςπρήο, δηνίθεζεο θαη πνιηηηζκνχ αλαπηχζζνληαη ζην 

θέληξν ηνπ νηθηζκνχ θαη πεξηβάιινπλ ηελ πιαηεία. Σν ίδην ζπκβαίλεη θαη κε ηηο 

ρξήζεηο εκπνξίνπ θαη ππεξεζηψλ, νη νπνίεο ζε απηή ηελ πεξίπησζε επεθηείλνληαη θαη 

επί ηεο νδνχ Μηραήι Σνζίηζα, ν νπνίνο είλαη θαη ν θαηεμνρήλ εκπνξηθφο δξφκνο ηνπ 

Μεηζφβνπ. 

 

Χάρτθσ 5: Υξήζεηο Γεο ζην θέληξν ηνπ Μεηζφβνπ 

Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία 
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Χάρτθσ 6: Υξήζεηο Γεο ζηε πεξηνρή ηνπ Μεηζφβνπ 

Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία 

Απνδεηθλχεηαη φηη ην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ είλαη ην πην δσληαλφ ζεκείν ηνπ 

Μεηζφβνπ, αθνχ ην επηζθέπηνληαη θαζεκεξηλά νη θάηνηθνί ηνπ γηα ηελ εμππεξέηεζή 

ηνπο θαη ηηο αγνξέο ηνπο. Σν Γεκαξρείν, ην ηαρπδξνκείν, νη ηξάπεδεο, ηα εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα κε ηα παξαδνζηαθά είδε (ηπξνθνκηθά πξντφληα, πθαληά θ.ιπ.), ζνχπεξ 

κάξθεη, μελνδνρεία, θαθεηέξηεο, εζηηαηφξηα θαη κνπζεία απαληψληαη ζηελ πεξηνρή 

γχξσ απφ ηελ πιαηεία, ζε αθηίλα απφ απηή κφιηο 30 έσο 150 κέηξα. Ζ θαηνηθία 

ζπλππάξρεη κε ηηο ρξήζεηο γεο εκπνξίνπ, αλαςπρήο, ππεξεζηψλ, ζηελ πεξηνρή γχξσ 

απφ ηελ πιαηεία. Καζψο απνκαθξπλφκαζηε απφ ηελ πιαηεία ε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο 

επηθξαηεί. Παξάιιεια, κειεηψληαο ηνλ ράξηε, παξαηεξνχκε φηη πεξηκεηξηθά ηεο 

πιαηείαο ππάξρεη έλαο θινηφο θχξηαο θπθινθνξηαθήο αξηεξίαο, ν νπνίνο δξα 

αζθπθηηθά γηα ηελ ιεηηνπξγία ηεο πιαηείαο, εθφζνλ δηέξρνληαη επί απηνχ 

εθαηνληάδεο νρήκαηα θαζεκεξηλά. Σελ ζχλδεζή ησλ θαηνηθηψλ πνπ αλαπηχζζνληαη 

γχξσ απφ ηνλ θεληξηθφ ηνκέα ηεο πεξηνρήο δηεπθνιχλνπλ νη παξαδνζηαθνί 

ιηζφζηξσηνη δξφκνη νη νπνίνη ζπλδένληαη κε ην νδηθφ δίθηπν θχξηα θπθινθνξίαο. Ζ 

έληνλε θπθινθνξία ησλ νρεκάησλ πεξηνξίδεη ζεκαληηθά ηνλ βαζηθφ ξφιν ηεο 

πιαηείαο, πνπ είλαη ε αλελφριεηε ζπγθέληξσζε ησλ αλζξψπσλ, ε βφιηα, ε θνπβέληα, 

ην παηρλίδη, ε αλαςπρή. 
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Δηθφλα 43: Κηίξηα ηνπ Μεηζφβνπ (Πεγή: Πξνζσπηθφ αξρείν) 

 

 

5.9. Η Παξαδνζηαθή Αξρηηεθηνληθή ζην Μέηζνβν 

Σν Μέηζνβν είλαη έλαο παξαδνζηαθφο, ζε κεγάιν βαζκφ, νηθηζκφο κε πνιιά 

ζηελά θαη ιηζφθηηζηα θαιληεξίκηα. Οη θάηνηθνη ηνπ Μεηζφβνπ ζπλήζηδαλ λα 

πεξπαηνχλ μέλνηαζηα ζηνπο δξφκνπο ηνπ ρσξηνχ ηνπο, λα ζηακαηνχλ γηα λα 

κηιήζνπλ, λα ζπδεηήζνπλ, λα θάλνπλ ηηο αγνξέο ηνπο. Νηπκέλνη, κε ηνλ παξαδνζηαθφ 

ηνπο ξνπρηζκφ, μεπξφβαιαλ απφ ηα πεηξφθηηζηα ζπίηηα ηνπο θαη μερχλνληαλ ζηνπο 

δξφκνπο γηα λα δήζνπλ ηελ θαζεκεξηλφηεηά ηνπο. 

    

5.9.1. Παξαδνζηαθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ ζπηηηώλ ηνπ Μεηζόβνπ 

 

ην Μέηζνβν ππάξρνπλ δχν ηχπνη ζπηηηψλ - ην ηξίρσξν πιαηπκέησπν ιατθφ 

θαη ην ηεηξάρσξν - αξρνληηθφ. Τπάξρεη  επίζεο θαη ε κνλφρσξε θαιχβα ε νπνία 

βξίζθεηαη ζην ππφγεην ηνπ ζπηηηνχ ή ζε μερσξηζηφ εληειψο ρψξν πνπ ρξεζηκνπνηείηαη 

σο ρψξνο δηακνλήο γηα ηα δψα, θειάξη ή ηπξνθνκείν.  
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Δηθφλα 44: Παξαδνζηαθέο επηρεηξήζεηο Μεηζφβνπ. 

Πεγή: Πξνζσπηθφ Αξρείν. 

 

 

Σν ηξίρσξν ζπίηη είλαη δηψξνθν κε ρψξνπο δηακνλήο ζηνλ φξνθν (ζαξάη, 

νληάο, ρσηδηαξέο) θαη βνεζεηηθνχο ρψξνπο ζην ππφγεην (ζηάβινο, θειάξη, 

ηπξνθνκείν). Σν ζαξάη είλαη ν ρψξνο ππνδνρήο θαη επηθνηλσλίαο ππνγείνπ - ηζνγείνπ. 

Πξνεμέρεη πξνο ην λφην ζρεκαηίδνληαο ην θεπέγθη. Ο νληάο είλαη ην ρεηκσληάηηθν 

θαζηζηηθφ, πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο ρψξνο χπλνπ θαη καγεηξέκαηνο. ηε λφηηα πιεπξά 

ηνπ θηίζκαηφο βξίζθεηαη ην ηδάθη. Γεμηά θαη αξηζηεξά ηνπ ηδαθηνχ ππάξρνπλ μχιηλα 

κπάζηα. Σν κπάζη απνηειεί ραξαθηεξηζηηθφ ζηνηρείν ηνπ Μεηζνβίηηθνπ ζπηηηνχ. 

Υξεζηκνπνηείηαη σο θαζηζηηθφ αιιά θαη ρψξνο θαγεηνχ ηελ εκέξα, ελψ ην βξάδπ 

κεηαηξέπεηαη ζε θξεβάηη. ηξψλεηαη κε παξαδνζηαθά πθαληά, θεληεκέλα ζηξσζίδηα ή 

βαξηά δεζηά ξνχρα, ην ρεηκψλα. Ο ρσηδηαξέο είλαη ν θαινθαηξηλφο ρψξνο δηακνλήο 

θαη ρψξνο ππνδνρήο. Δίλαη ν ρψξνο κε ηα πεξηζζφηεξα παξάζπξα. Ζ νξνθή ηνπ είλαη 

ην πην πξνζεγκέλν ηαβάλη ηνπ ζπηηηνχ. Δμσηεξηθά ππάξρεη κηθξή απιή, ε νπνία 

πεξηβάιεηε απφ ςειφ ηνίρν. 
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Δηθφλα 46: χλζεζε ηεο παξαδνζηαθήο θαηνηθίαο Μεηζφβνπ 

Πεγή: (Υαξίζεο, 1992) 

 

Σν ηεηξάρσξν ζπίηη είλαη επίζεο δηψξνθν κε ηνπο ρψξνπο δηακνλήο ζηνλ 

φξνθν θαη ηνπο βνεζεηηθνχο ζην ππφγεην ή ζην ηζφγεην. Γηαθέξεη απφ ην ηξίρσξν σο 

πξνο ην γσληαίν ή θξπθφ. Ο ρψξνο δηακνλήο, βξίζθεηαη ζηελ αληηδηακεηξηθή γσληά 

απφ ηελ είζνδν θαη απνηειεί ηνλ θαζαξά, ρψξν δηακνλήο. Ζ πξνζπέιαζε ζην ρψξν 

γίλεηαη κέζα απφ ηνλ νληά θαη αλάκεζα απφ κεζάληξεο (έηζη δεκηνπξγείηαη ε 

εληχπσζε ηνπ θξπθνχ ρψξνπ). Σν ηεηξάρσξν ζπίηη έρεη επίζεο απιή, αιιά είλαη 

κεγαιχηεξε. 
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Δηθφλα 45: Xψξoο ππoδoρήο ζηo αξxoληηθo ηoπ Γ. Aβέξσ'. (Φση. «Mέηζφβνπ», εθδ. νίθνο «Mέιηζζα»). 

 

Σα πιηθά δφκεζεο θαη ηξφπνο θαηαζθεπήο ηνλ νηθνδνκεκάησλ απνηεινχληαη 

απφ πέηξα (ζρηζηφιηζνο) θαη ην μχιν ην νπνίν άθζνλε ζηελ πεξηνρή (νμηά, ξφκπνιν, 

θαξπδηέο  ). Σν ξφκπνιν εηδηθά παξνπζηάδεη κεγάιε αληνρή ζηελ πγξαζία θαη ηνπο 

κηθξννξγαληζκνχο ελψ ε  θαξπδηά ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαζθεπή μπιφγιππησλ, 

παξαδνζηαθψλ επίπισλ θ.α. 

Ο ηξφπνο θαηαζθεπήο ησλ θηηζκάησλ είλαη φκνηνο κε αληίζηνηρνπο 

παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο ηεο Ζπείξνπ. Σα θηίζκαηα θαηαζθεπάδνληαη νιφθιεξα 

απφ πέηξα (ηνηρνπνηία), ε νπνία κέλεη ζπλήζσο αλεπίρξηζηε, ελψ ην μχιν 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαζθεπή θνπθσκάησλ, δαπέδσλ, νξνθψλ, ρξεζηηθψλ 

αληηθεηκέλσλ, θ.ι.π. Σν πάρνο ηεο εμσηεξηθήο ηνηρνπνηίαο είλαη  0,50-  0,70κ.  θαη 

κέλνπλ πάληα αλεπίρξηζηεο (ηα επηρξίζκαηα δελ αληέρνπλ ζηελ παγσληά θαη ηηο 

πνιιέο βξνρέο). Τπάξρνπλ μπινδεζηέο ζε δηάθνξεο ζηάζκεο, αλά 0.80 - 1.00κ. 

πεξίπνπ, πνπ επηηξέπνπλ χςνο θηηξίσλ 9 - 10κ. πεξίπνπ. Όιεο νη ηνηρνπνηίεο ηνπ 

ζπηηηνχ γίλνληαη απφ ιηζνδνκή (θαη νη εζσηεξηθέο), κε εμαίξεζε απηέο πνπ έρνπλ 

πνιιά αλνίγκαηα θαη θάπνηεο ηνπ ηειεπηαίνπ νξφθνπ φπνπ εθεί ρξεζηκνπνηείηαη ν 

ηζαηκάο (μχιηλε θαηαζθεπή) θαη ην κπαγδαηί (εζσηεξηθή ηνηρνπνηία). Χο ζπλδεηηθφ 

πιηθφ ρξεζηκνπνηείηαη ιάζπε απφ ηα αξγηιψδε εδάθε ηνπ ηφπνπ. Σα αλνίγκαηα ηνπ 

θηηξίνπ θιείλνληαη κε ηδακηιίθηα.  

Ζ ζηέγε γίλεηαη ηεηξάξξηρηε κε θιίζε πεξίπνπ 45% απφ ςεπηνδεπθηά νμηάο( 

αθαηέξγαζηε νμηά)  ή ξφκπνινπ θαη επηθαιχπηεηαη κε πιάθεο ελψ  πξνεμέρεη 

πεξηκεηξηθά ηνπ θηηξίνπ πεξίπνπ 0.50 - 0.70κ. Οη νξνθέο ησλ θηηζκάησλ είλαη μχιηλεο 

κε πιαηηέο ζαλίδεο ή ζθαιηζηέο αλάινγα κε ηελ ρξήζε ηνπ ρψξνπ. Σα δάπεδα ζηνπο 

νξφθνπο είλαη μχιηλα ελψ ζηα ππφγεηα είλαη ρσκάηηλα ή πιαθφζηξσηα.  Σέινο, ηα 

ηδάθηα  είλαη θαηαζθεπαζκέλα απφ μχιηλν ζθειεηφ θαη έρνπλ ζην εζσηεξηθφ ηνπο 

κηθξφ θεγγίηε, γηα λα βιέπνπλ θαιχηεξα ζην καγείξεκα, ή λα βιέπνπλ πφηε ζα θέμεη. 

Βαζηθά φκσο ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα δηαηεξείηαη ε εζηία πάληα θσηεηλή.  

 

5.10. Ννκνζεηηθό Πιαίζην Πξνζηαζίαο ηνπ Οηθηζκνύ 

Ο νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ έρεη ραξαθηεξηζζεί σο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο 

ζχκθσλα κε ην πξνεδξηθφ δηάηαγκα ηεο  12/19.9.1975( ΦΔΚ 214 Γ’) θαη 
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πξνζηαηεχεηαη κε ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο σο πξνο ηελ δφκεζε θαη 

ηα κνξθνινγηθά ζηνηρεία ησλ θηηζκάησλ ηνπ.  

Οη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ησλ νηθνπέδσλ γηα ησλ νηθηζκφ ηνπ 

Μεηζφβνπ  αλαιχνληαη ζηα άξζξα πνπ αθνινπζνχλ: 

Άξζξν 1 

 Μέγηζην πνζνζηφ θάιπςεο ησλ νηθνπέδσλ απφ  50-60% (θαηά εμαίξεζε) 

 Ύςνο θηίζκαηνο έσο 7,5m  ρσξίο λα έρεη ππνινγηζζεί ε ζηέγε θαηά Γ.Ο.Κ. 

θαη ζε επίπεδε γξακκή εδάθνπο . ε πεξίπησζε θιίζεο ην αληίζηνηρν κέγηζην 

χςνο δελ κπνξεί λα μεπεξλά ηα 10 m κεηξνχκελν απφ ηελ γξακκή ηνκήο , ηεο 

φςεο θαη ηνπ εδάθνπο.   

 Οξίδεηαη κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ, δπν, θαη απαγνξεχεηαη ε θαηαζθεπή 

νξφθνπ ζε εζνρή.  

 Οη λεναλαγεηξφκελεο νηθνδνκέο πνπ πθίζηαληαη ζε νηθφπεδν πξνζψπνπ 

ηνπιάρηζην 10m , πξέπεη λα απέρνπλ ελφο εθ ησλ δπν πιαγίσλ νξίσλ ηνπ 

νηθνπέδνπ θαηά 4 m θαη ζε βάζνο 3m ηνπιάρηζηνλ απφ ηελ πξφζνςε ηεο 

νηθνδνκήο.  

Άξζξν 2 

 Σα θηίζκαηα πξέπεη λα θαιχπηνληαη απφ θεθιηκέλεο ζηέγεο κε κέγηζηε 

πξνεμνρή πνπ θαιχπηνληαη απφ ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο 0,50-0,80 m θαηά 

πεξίπησζε θαη ρσξίο αεηψκαηα. Όζνλ αθνξά ηελ επηθάιπςε ηεο ζηέγεο 

κπνξεί λα απνηειείηαη απφ ζρηζηνιηζηθέο πιάθεο, θεξακίδηα ή αθξνζαλίδεο.   

 Ζ εμσηεξηθή ηνηρνπνηία πξέπεη λα θαηαζθεπάδεηαη απφ ιηζνδνκή , εκθαλήο 

εμσηεξηθά θαη απαξαίηεηα ζηηο φςεηο πνπ ππφθεηληαη ζε θνηλή ζέα. ην χςνο 

ηνπ νξφθνπ επηηξέπεηαη ε ρξήζε θαη άιισλ νηθνδνκηθψλ πιηθψλ, ππφ ηελ 

πξνυπφζεζε επελδχζεσο ησλ εμσηεξηθψλ φςεσλ κε μχιηλεο ζαλίδεο ή κε 

θνηλφ επίρξηζκα, πιαηζησκέλεο απφ μχιηλα θαδξφληα σο παξαζηάδσλ θαη 

ππεξζχξσλ θαηά ηα παξαδνζηαθά πξφηππα.  

 Καηά ην χςνο ησλ πνδηψλ ησλ ππεξζχξσλ ησλ εμσηεξηθψλ θνπθσκάησλ λα  

θαηαζθεπάδνληαη ζπλερή πεξηκεηξηθά δηαδψκαηα (ζελάδ) εκθαλή εμσηεξηθφο 

απφ μχιν ή ζθπξφδεξκα πάρνπο απφ 0,05-0,14m.  

 ε πεξίπησζε θαηαζθεπήο νξγαληζκνχ απφ νπιηζκέλν ζθπξφδεκα , νη δνθνί 

θαη ηα ππνζηπιψκαηα δελ πξέπεη λα είλαη εκθαλή.  
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 Σα εμψθπιια ησλ παξαζχξσλ πξέπεη λα είλαη μχιηλα θαζψο θαη ηα 

θνπθψκαηα, ηα νπνία πξέπεη λα έρνπλ αλαινγία  χςνο πξνο πιάηνο 3:2. 

 Απαγνξεχεηαη ζηα εμσηεξηθά επηρξίζκαηα ε ρξήζε άιινπ ρξψκαηνο εθηφο 

ηνπ ιεπθνχ. Καη’ εμαίξεζε επηηξέπεηαη ε ρξήζε ζε κηθξέο επηθάλεηεο ζηελ 

βάζε ησλ ηνίρσλ, ρξψκαηα ηνπ εξπζξνχ, ηεο ψρξαο ή ηνπ θπαλνχ.  

 Δπηηξέπεηαη ε ρξήζε ζηδεξέλησλ θηγθιηδσκάησλ , καχξνπ ρξψκαηνο , κφλν σο 

αζθάιεηα ζε πφξηεο θαη παξάζπξα. Όια ηα ππφινηπα θηγθιηδψκαηα πξέπεη λα 

είλαη μχιηλα.  

 Σα πξνζηεγάζκαηα πξέπεη λα είλαη μχιηλα κε πξνεμνρή θαη έθηαζε ε νπνία 

θαζνξίδεηαη απφ ηελ αξκφδηα επηηξνπή αξρηηεθηνληθνχ ειέγρνπ θαη ζε θακία 

πεξίπησζε δελ πξέπεη λα δπζρεξαίλεη ηελ ιεηηνπξγία ησλ θνηλφρξεζησλ 

ρψξσλ. 

 Οη πξνζφςεηο θαηαζηεκάησλ ζε ηζφγεην, πξέπεη λα έρνπλ μχιηλεο πξνζήθεο 

θαη ηα πιαίζηα αζθάιεηαο μχιηλα ηακπιαδψηα ε θαξθσηά αλαδηπινχκελα ή 

θηλεηά ζην ζχλνιν ηνπο ζην θπζηθφ ρξψκα ηνπ μχινπ. 

 Απαγνξεχεηαη ε εγθαηάζηαζε θσηεηλψλ επηγξαθψλ εληφο ηνπ νηθηζκνχ. 

Καηφπηλ εγθξίζεσο ηεο επηηξνπήο αξρηηεθηνληθνχ ειέγρνπ επηηξέπεηαη κε 

θσηεηλή πηλαθίδα. 

 Οη καληξφηνηρνη θαηά ην πξφζσπν ησλ νηθνπέδσλ πξέπεη λα θαηαζθεπάδνληαη 

απφ εκθαλή ιηζνδνκή κέρξη δπν (2) ή έλα(1) κέηξα χςνο θαη κε μχιηλν 

θηγθιίδσκα χςνπο έλα (1) κέηξν. Οη απιφζπξεο ηεο θχξηα εηζφδνπ πξέπεη λα 

είλαη μχιηλεο θαξθσηέο θαη ζηεγαζκέλεο κε ηεηξάθιηλε ή δίθιηλε ζηέγε, 

αλάινγεο κνξθήο κε ηε ζηέγε ηνπ νηθνδνκήκαηνο θαη κε πεξηκεηξηθή 

πξνεμνρή ηνπιάρηζηνλ 0,5m 

 Κάζε βνεζεηηθφ θηίζκα πξέπεη λα είλαη αλάινγν κε ην θπξίσο θηίζκα , 

εθφζνλ απηφ βξίζθεηαη ζηελ θχξηα φςε ηνπ νηθνπέδνπ κε ζέα ηνπο 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο. 

 Κηίξηα επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ε άιισλ εηδηθψλ ρξήζεσλ πξέπεη λα κνηάδνπλ 

κνξθνινγηθά κε φια ηα ππφινηπα θηίξηα ηνπ νηθηζκνχ . νπνηνδήπνηε έξγν 

ππνδνκήο πξέπεη λα  ειέγρεηαη απφ ηελ επηηξνπή αξρηηεθηνληθνχ ειέγρνπ.  

Άξζξν 3 

 Καηά ηα ινηπά νξίδεηαη ζε απηφ ην άξζξν ηα φζα ηζρχνπλ απφ ην δηάηαγκα 

15.6.68  «Πεξί θαζνξηζκνύ ηωλ όξωλ θαη πεξηνξηζκώλ δνκήζεωο ηωλ νηθνπέδωλ, ησλ 
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θεηκέλσλ εληφο ησλ νξίσλ ησλ λνκίκσο πθηζηακέλσλ πξν ηνπ έηνπο 1923 νηθηζκψλ 

ησλ ζηεξνπκέλσλ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ», φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε 

θαη ζπκπιεξψζεθε απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 71 θαη 72 ηνπ Π.Γ. 8/1973 «Πεξί 

Γ.Ο.Κ.» ,φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε κε ην Π.Γ.205/1974. 

Γεληθφηεξα νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί πξνζηαηεχνληαη απφ ην Π.Γ. ηεο 

19.10/13.11.1978 (ΦΔΚ 594 Α’) θαηά ην νπνίν , ηζρχνπλ επηπιένλ ηα παξαθάησ γηα 

ηνλ νηθηζκφ ηνπ Μεηζφβνπ: 

 ην θέληξν ηνζ νηθηζκνχ άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα ζεσξνχληαη 

ηα νηθφπεδα ηα νπνία έρνπλ πξφζνςε ζε δξφκν ηνπιάρηζηνλ 12 m , βάζνο 

ηνπιάρηζηνλ 18 m θαη εκβαδφλ κεγαιχηεξν ή ίζν απφ 3.000 ηεηξαγσληθά 

κέηξα. ε απηή ε θάιπςε κπνξεί λα αλέιζεη έσο 80% κε ζπληειεζηή δφκεζεο 

0,8. 

 ηα ππφινηπα ηκήκαηα ηνπ νηθηζκνχ ,πιελ ηνπ θέληξνπ , άξηηα 

θαη νηθνδνκήζηκα ζεσξνχληαη εθείλα ηα νηθφπεδα ηα νπνία έρνπλ 

ηνπιάρηζηνλ 25m πξφζνςε , 40m βάζνο θαη εκβαδφ κεγαιχηεξν ή ίζν απφ 

2.000 ηεηξαγσληθά κέηξα. 

 Απαγνξεχνληαη επίζεο νη αηνκηθέο θεξαίεο ηειενξάζεσλ θαη 

πξνβιέπεηαη κηα θεληξηθή αλά νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν , κε εκθαλή απφ ηνλ 

δξφκν.  

 

Σν Π.∆. πξνζηαζίαο ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ ηνπ Μεηζφβνπ νπζηαζηηθά 

έρεη σο ζηφρν ηελ νπηηθή νκνηφηεηα. Όπσο φκσο ζα γίλεη ζαθέο θαη παξαθάησ, ζην 

κέιινλ ζα  πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε θαη νη ζχγρξνλεο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ θαζψο 

θαη ην γεγνλφο φηη ε αξρηηεθηνληθή δελ είλαη θάηη ζηαηηθφ αιιά  έλαο δσληαλφο 

νξγαληζκφο πνπ ζπλερψο εμειίζζεηαη. ηφρνο ινηπφλ ησλ λέσλ θηηξίσλ ηνπ νηθηζκνχ 

δελ ζα πξέπεη λα  είλαη απνθιεηζηηθά κνξθνινγηθή κίκεζε αιιά θαη ε αξκνληθή ηνπο 

έληαμε ζην ζχλνιν. 
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Δηθφλα 46: Παξαδνζηαθή θαηνηθία ζηνλ νηθηζκφ ηνπ Μεηζφβνπ. 

Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία, (Υαξίζεο, 1992) 

 

 

5.11. Αιινίσζε ηνπ παξαδνζηαθνύ ραξαθηήξα 

Όπσο πξναλαθέξζεθε ν νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ πξνζηαηεχεηαη σο 

παξαδνζηαθφο. Χζηφζν, ε παξαδνζηαθή θπζηνγλσκία ηνπ νηθηζκνχ, ε νπνία 

νθείιεηαη θπξίσο ζηα αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία, ζήκεξα θαιείηαη λα ζπκβηψζεη κε ηηο 

ζχγρξνλεο ηάζεηο θαζψο θαη κε ηα λέα θνηλσληθά, νηθνλνκηθά θαη θιηκαηηθά 

δεδνκέλα. Δμειίζζεηαη αλάινγα κε ηηο αλάγθεο θαη ηηο ηάζεηο ηεο θνηλσλίαο θαη 

ζχκθσλα κε ηηο ηερλνινγηθέο εμειίμεηο νδεγψληαο ζε αιιαγή ηνπ ζθεληθνχ ηνπ 

Μεηζφβνπ.  

 Δλδεηθηηθά, θνηλσληνινγηθά θαη νηθνλνκηθά δεηήκαηα πνπ ζπληεινχλ ζηελ 

αιιαγή ηνπ ηνπίνπ είλαη: νη αιιαγέο ζηηο απαηηήζεηο ζπλζεθψλ άλεζεο, νη λέεο 

αλάγθεο ησλ ρξεζηψλ θαη επηζπκίεο κνξθνινγηθήο θαη αηζζεηηθήο αλαλέσζεο ,ε 

αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ νρεκάησλ, ε αχμεζε ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ αλά ρξήζηε 

ηνπ θηηξίνπ, ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, ε αιιαγή ηνπ θιίκαηνο ηεο πεξηνρήο ζε επίπεδν 

κηθξνθιίκαθαο ιφγσ ηεο θαηαζθεπήο ηνπ θξάγκαηνο ησλ πεγψλ Αψνπ θαη ηεο 

δεκηνπξγίαο ηνπ ηακηεπηήξα, θαζψο θαη ζε επίπεδν καθξνθιίκαθαο, ιφγσ ηεο αλφδνπ 

ηεο ζεξκνθξαζίαο ηεο γεο, θαη νη ηερλνινγηθέο εμειίμεηο 
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Σν δήηεκα ηεο ζπκβίσζεο απηήο, είλαη απφ ηε θχζε ηνπ πνιχπινθν, κε 

απνηέιεζκα πνιιά ζηνηρεία ηνπ νηθηζκνχ πνπ αθνξνχλ θπξίσο ηνλ θαηαζθεπαζηηθφ 

ηνκέα, λα αιινηψλνπλ ηελ φςε ηνπ, αθνχ νη αιιαγέο πνπ επηρεηξνχληαη ζηηο 

πξαθηηθέο ηεο δφκεζεο θπξίσο, είλαη μέλεο πξνο ηε θπζηνγλσκία ηνπ ηνπίνπ ή θαθήο 

αηζζεηηθήο. Υαξαθηεξηζηηθά παξαδείγκαηα είλαη:  

 ε ρξήζε αζχκβαησλ πιηθψλ,  

 ε αλέγεξζε νγθσδψλ θαηαζθεπψλ , 

 ε ηνπνζέηεζε ζπζηεκάησλ θιηκαηηζκνχ θαη εμαεξηζκνχ ζηηο φςεηο ησλ θηηξίσλ,  

 ε θαηαζθεπή κε επηρξηζκέλσλ ή ρσξίο επέλδπζε ηνηρνπνηηψλ, ε δεκηνπξγία 

ζηεγψλ πνπ δελ αθνινπζνχλ ηνλ παξαδνζηαθφ ξπζκφ («θνινβέο»), 

 ε ρσξνζέηεζε ησλ θηηξίσλ ρσξίο δεκηνπξγία θαιληεξηκηψλ, ε αζθάιηνπ ή 

ηζηκέληνπ ζηνπο δξφκνπο θαη 

 ε πξνζζήθε εμσηεξηθψλ θνπθσκάησλ, ε πξνζζήθε κεηαιιηθψλ θαηαζθεπψλ. 

 

Υάξηεο 7: Βαζκφο αιινίσζεο θηηζκάησλ ζην θέληξν ηνπ Μεηζφβνπ 

Πεγή :ηδία Δπεμεξγαζία 

Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη ην γεγνλφο φηη ζπρλά νη πεξηνξηζηηθνί φξνη δφκεζεο δελ 

ηεξνχληαη ή εθαξκφδνληαη ζηα πιαίζηα κίαο θαθήο κίκεζεο ηνπ παξαδνζηαθνχ. 
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Δηθφλα 49: Αιινηψζεηο παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα (Πεγε: Πξνζσπηθφ 
Αξρείν) 

Δπίζεο, ιίγα είλαη θαη ηα δηαηεξεηέα θηίξηα, ηα νπνία είλαη πξαγκαηηθά παξαδνζηαθά. 

Παξάιιεια, πνιιά θηίξηα έρνπλ ρηηζηεί σο απνκίκεζε ηνπ παξαδνζηαθνχ, 

επηρεηξψληαο ηε δεκηνπξγία ελφο πιαζηνχ ζθεληθνχ. 

Δπνκέλσο, παξά ην γεγνλφο φηη πξφζεζε ηνπ λνκνζέηε ήηαλ ε δηαηήξεζε ηνπ 

παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα ηνπ νηθηζκνχ, κηα λέα ηαπηφηεηα έρεη δεκηνπξγεζεί, απηή 

ησλ λεφθηηζησλ «παξαδνζηαθψλ» θηηξίσλ. Απηφ νθείιεηαη θπξίσο ζηνπο εμήο 

ιφγνπο: 

 ην θφζηνο είλαη κεγάιν θαη απνηειεί βαζηθφ αλαζηαιηηθφ 

παξάγνληα ζηελ δεκηνπξγία παξαδνζηαθήο θαηαζθεπήο (π.ρ. ε πιάθα 

επηθάιπςεο ηεο ζηέγεο θνζηίδεη πεξηζζφηεξν απφ ην θεξακίδη, ελψ είλαη 

δχζθνιε θαη ε κεηαθνξά ηεο), 

 ε ρξήζε ζχγρξνλσλ πιηθψλ θαη αμηνπνίεζε ηερληθψλ 

ζπζηεκάησλ ηνπο εμαζθαιίδεη άλεζε (π.ρ. νπιηζκέλν ζθπξφδεκα, 

ζεξκνκφλσζε, ζπζηήκαηα ςχμεο ζέξκαλζεο θ.α.), 

 ε ππεξεθκεηάιιεπζε ηεο γεο,  

 νη λέεο αλάγθεο θαη ζπλζήθεο ιεηηνπξγηθέο, θνηλσληθέο θαη 

νηθνλνκηθέο (ε εζσηεξηθή θαηαλνκή ησλ ρψξσλ ζηηο θαηνηθίεο έρεη αιιάμεη 

δξακαηηθά, ην Μέηζνβν έρεη αλαδεηρζεί  ζε πφιν έιμεο ηνπξηζηψλ). 

Έηζη, ζηε δεκνηηθή θνηλφηεηα ηνπ Μεηζφβνπ έρνπλ θαηαζθεπαζηεί ζχγρξνλα 

θηίξηα ηα νπνία απνηεινχλ θαθά αληίγξαθα ηεο ειιεληθήο αζηηθήο αξρηηεθηνληθήο 

ελψ έρνπλ κεηαθξαζηεί ιαζεκέλα παξαδνζηαθά ζηνηρεία κε απνηέιεζκα λα 

παξαηεξείηαη ζεκαληηθή αιινίσζε ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ.. Δπίζεο ζε πνιιά 

ζεκεία ηεο δεκνηηθήο θνηλφηεηαο ππάξρεη πιήζνο πηλαθίδσλ αλφκνηεο σο πξνο ην 

κέγεζνο, ην ρξψκα θηι. Με απνηέιεζκα λα αιινηψλνπλ ηελ παξαδνζηαθή 

αξρηηεθηνληθή. 
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5.12. ύγρξνλέο ηάζεηο ηνπ παξαδνζηαθνύ Οηθηζκνύ 

Καηά ζπλέπεηα, ηα ζηνηρεία πνπ ραξαθηεξίδνπλ ηε ζεκεξηλή πθηζηάκελε 

θαηάζηαζε έρνπλ σο εμήο: 

 Σν Π.Γ πξνζηαζίαο νπζηαζηηθά έρεη σο ζηφρν ηελ νπηηθή 

νκνηφηεηα 

 Σα λέα θηίξηα θαηαζθεπάδνληαη απφ νπιηζκέλν ζθπξφδεκα, νη 

ηνίρνη επελδχνληαη κε πέηξα θαη ζπρλά ε ηνπνζέηεζε ηεο ζεξκνκφλσζεο δελ 

είλαη επηκειήο κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία ζεξκνγεθπξψλ. 

 Οη λέεο θαηαζθεπέο ζπρλά δηαζέηνπλ απμεκέλν εκβαδφλ 

αλνηγκάησλ, ρσξίο λα ιακβάλνληαη ππφςε ν πξνζαλαηνιηζκφο θαη νη ρακειέο 

ζεξκνθξαζίεο ηεο ρεηκεξηλήο πεξηφδνπ, κε απνηέιεζκα λα κελ ηθαλνπνηνχλ 

ηηο απαηηήζεηο ζεξκνκφλσζεο. 

 πρλά ηα μχιηλα παξάζπξα πνπ επηβάιινληαη απφ ηε 

λνκνζεζία αληηθαζίζηαληαη απφ θνπθψκαηα αινπκηλίνπ γηα ιφγνπο 

εμνηθνλφκεζεο ζηελ απαηηνχκελε ζέξκαλζε. 

 Ζ λνκνζεζία επηηξέπεη ηελ ηνπνζέηεζε ηνπ θηηξίνπ ζηα φξηα 

ησλ νηθνπέδσλ κε απνηέιεζκα ηελ θαηαζθεπή ζηεγψλ ρσξίο πξνεμνρέο. 

 Οη ζηέγεο πιένλ ζηελ πιεηνςεθία ηνπο επηθαιχπηνληαη κε 

θεξακίδη θαη φρη κε πιάθα. 

 Πξαγκαηνπνηείηαη κεγαιχηεξε εθκεηάιιεπζε ηεο γεο θαη ησλ 

θιίζεσλ, κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία θηηξίσλ κεγαιχηεξνπ χςνπο ελψ 

ζπγρξφλσο θαιχπηεηαη κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ νηθνπέδσλ. Σν γεγνλφο 

απηφ, έρεη σο απνηέιεζκα ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ππαίζξησλ ρψξσλ θαη ηελ 

πχθλσζε ηνπ νηθηζκνχ θαη θαηά ζπλέπεηα ηελ ππνβάζκηζεο ησλ 

κηθξνθιηκαηηθψλ ζπλζεθψλ θαζψο θαη ησλ ζπλζεθψλ ειηαζκνχ. 

πλνςίδνληαο  ην Μέηζνβν έρεη θεξπρζεί σο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο θαη νη 

λέεο θαηαζθεπέο πξέπεη λα αθνινπζνχλ νξηζκέλνπο θαλφλεο, πνπ αθνξνχλ θπξίσο 

ζηελ κνξθή ησλ θηηξίσλ (κέγηζην χςνο), ηα πιηθά θαηαζθεπήο (επέλδπζε κε πέηξα 

θαη μχιν), ην κέγεζνο θαη ηελ δηάηαμε ησλ αλνηγκάησλ, ηελ κνξθή ηεο ζηέγεο θιπ. 

Παξφια απηά κηα λέα ηαπηφηεηα ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ ηείλεη λα δεκηνπξγεζεί 

θαη απηφ νθείιεηαη ζηνπο νηθνλνκηθνχο θαη θνηλσληθνχο ιφγνπο πνπ 

πξναλαθέξζεθαλ. 
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ΔΠΙΛΟΓΟ 

 

Ζ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή, νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί θαη ηα ηζηνξηθά 

θέληξα ησλ πφιεσλ ζπληζηνχλ ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά αιιά θαη ηνλ ηδηαίηεξν 

ραξαθηήξα ηεο θάζε ρψξαο. Δπηπιένλ απνηεινχλ ηα αμηνζέαηά ηεο ηα νπνία 

ζπγθεληξψλνπλ ην ελδηαθέξνλ θαη πξνζειθχνπλ επηζθέπηεο. 

Μειεηψληαο ηνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο θαη ηα ηζηνξηθά θέληξα ησλ 

πφιεσλ ιακβάλνληαη ζεκαληηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηνλ ηξφπν δσήο, ηηο αηζζεηηθέο 

πξνηηκήζεηο, ηα θαιιηηερληθά ξεχκαηα αιιά θαη ηηο θνηλσληθέο ζρέζεηο πνπ 

δηακνξθψζεθαλ εληφο απηψλ αιιά θαη πιεξνθνξίεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ηζηνξηθή 

εμέιημε ηεο ρψξαο ζηελ νπνία εληάζζνληαη. 

Ζ δηαηήξεζε ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ησλ ρσξψλ είλαη έλα παγθφζκην 

δήηεκα. ηελ ζχγρξνλε επνρή ε πνιηηηζηηθή (αιιά θαη ε θπζηθή) θιεξνλνκηά 

απεηιείηαη απφ παξάγνληεο πνπ δελ αθνξνχλ κφλν ζηηο θπζηθέο θζνξέο πνπ 

επέξρνληαη απφ ηνλ ρξφλν αιιά θαη απφ ηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη ηελ θνηλσληθή 

εμέιημε.  

Ζ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθνχ πινχηνπ κηαο ρψξαο δελ απνηειεί απιφ 

δήηεκα, αθνχ απαηηεί απφ ηελ πιεπξά ηεο πνιηηείαο δηάζεζε φρη κφλν νηθνλνκηθψλ 

αιιά θαη επηζηεκνληθψλ θαη ηερληθψλ πφξσλ. Έηζη, ε δηαθχιαμή ηνπ δελ ζπληζηά 

κφλν εζληθφ δήηεκα αιιά θαη παγθφζκην, αθνχ ζε αληίζεηε πεξίπησζε ζα 

εμαθαληζηεί έλα πνιηηηζηηθφ αγαζφ φρη κφλν ηεο ρψξαο πνπ απηφ βξίζθεηαη αιιά θαη 

ηεο αλζξσπφηεηαο ελ γέλεη. 

ηελ εξγαζία πνπ πξνεγήζεθε κειεηήζεθαλ ηξεηο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί ηνπ 

εμσηεξηθνχ θαη ν ειιεληθφο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ. Καη νη ηέζζεξηο 

απηνί νηθηζκνί απνηεινχλ νξφζεκα γηα ηηο ρψξεο ζηηο νπνίεο αλήθνπλ, δηαζέηνληαο ν 

θάζε έλαο απφ απηνχο αξρηηεθηνληθά θαη πνιηηηζηηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ ηνλ 

θαζηζηνχλ κνλαδηθφ. Χζηφζν, νη πνιηηηθέο δηαηήξεζήο ηνπο πνπ πηνζέηεζε ε θάζε 

ρψξα παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθέο δηαθνξάο. 

Σν ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο ηεο Bruges απνηειεί έλα ζεκαληηθφ θνκκάηη 

ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηνπ Βειγίνπ ελψ πξνζηαηεχεηαη απφ ηελ UNESCO σο 

έλα ζεκαληηθφ Μλεκείν Παγθφζκηαο Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο. Ζ πφιε έρεη 

θαηαθέξεη λα δηαηεξήζεη ηνλ ηζηνξηθφ ηεο ηζηφ, απνηεινχκελν απφ γνηζηθέο 

θαηαζθεπέο, πνπ απνηεινχλ ζεκαληηθφ ηκήκα ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο πφιεο 

εμειηζζφκελε θαη αλαπηπζζφκελε ζπλδπάδνληαο αξκνληθά ηελ δηαηήξεζε ηνπ 
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παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα ηεο κε ηελ αλάπηπμε ζηα πιαίζηα ηεο αεηθνξίαο. 

Αλαιπηηθφηεξα: 

Ζ Bruges είλαη κηα ζπκπαγήο, ππθλνδνκεκέλε πφιε, ε νπνία δηαζέηεη κηα 

κνλαδηθή αξρηηεθηνληθή θιεξνλνκηά  πνπ έρεη θαηνξζψζεη λα δηαηεξήζεη ζην 

πέξαζκα ησλ αηψλσλ. Μειεηψληαο θαλείο ηελ πνξεία ησλ δηαδηθαζηψλ ζπληήξεζεο 

ηεο Bruges κπνξεί εχθνια λα αληηιεθζεί φηη ε «δηαηήξεζε» δελ αληηκεησπίδεηαη σο 

επηβάξπλζε αιιά σο κηα ζπλερήο πξφθιεζε
2
, ε νπνία έγθεηηαη ζηελ δηαηήξεζεο ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αεηθφξν αλάπηπμε ηεο πφιεο, 

δηαηεξψληαο ηελ κηα δσληαλή πφιε γηα ηνπο θαηνίθνπο αιιά θαη γηα ηνπο επηζθέπηεο. 

Δπηπιένλ, ν ηίηινο ηεο Παγθφζκηαο Κιεξνλνκηάο ηεο UNESCO ζέηεη ηελ πφιε ζην 

δηεζλή ράξηε θαη, επνκέλσο, ηεο πξνζδίδεη έλα επηπιένλ πνιηηηζηηθφ θαη ηνπξηζηηθφ 

ελδηαθέξνλ. 

Καηαιήγνληαο ε δηαηήξεζε ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηνπ ηζηνξηθνχ 

θέληξνπ ηεο Bruges ζπληζηά κηα δπλακηθή δηαδηθαζία θαη πξνζπάζεηα πιήξσο 

επζπγξακκηζκέλε κε ηηο αξρέο δηαηήξεζεο θαη αεηθφξνπ αλάπηπμεο, φπσο έρνπλ 

δηαηππσζεί κέζα απφ δηεζλείο θαη επξσπατθνχο νξγαληζκνχο θαη πλζήθεο. 

Σν Lavenham ζην Suffolk ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ, έλα κηθξφ κεζαησληθφ 

ρσξίν ηνπ 16
νπ

 αηψλα αληιεί ηελ ηδηαηηεξφηεηά ηνπ απφ ηελ ραξαθηεξηζηηθή θιίζε 

πνπ απέθηεζαλ κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ ηα μχιηλα ζπίηηα ηνπ. Οη δηαδηθαζίεο 

απνθαηάζηαζεο ηνπ Lavenham μεθίλεζαλ ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960 (1967) 

θαηαθέξλνληαο λα δηαζψζνπλ ηνλ ηδηαίηεξν ραξαθηήξα ηνπ παξαδνζηαθνχ απηνχ 

νηθηζκνχ.   

Ζ θξνληίδα ηνπ ζπλφινπ ηεο ηζηνξηθήο πφιεο απνηέιεζε έλα πξφηππν γηα ηελ 

ελεξγφ δηαηήξεζε ζηελ ηζηνξία ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ θαζψο ε επηηπρία ηνπ 

έξγνπ απνθαηάζηαζεο είλαη ζεκαληηθή. Καηαξρήλ ζηακάηεζε ηελ παξαθκή αηψλσλ 

θαη έλα πνιχ ζεκαληηθφ κέξνο ησλ κνλαδηθψλ μχιηλσλ θηηξίσλ ηνπ έρεη δηαζσζεί ελψ 

έλαο πνιχ κηθξφο αξηζκφο ηέηνησλ θηηζκάησλ είλαη θελά ή αλεθκεηάιιεπηα. 

Ζ πξφθιεζε πνπ θαιείηαη λα αληηκεησπίζεη ην Lavenham, πέξα απφ ηελ 

δηαηήξεζε ηνπ αξρηηεθηνληθνχ ηεο ραξαθηήξα, αθνξά ζε δεηήκαηα κεγαιχηεξεο 

θιίκαθαο πνπ αθνξνχλ ζηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή δνκή ηεο πφιεο. Καη κε 

                                                             
2
 Ζ θηινζνθία γηα ηελ δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηεο πφιεο επηρεηξεί λα αλαδείμεη φηη ε πφιε κπνξεί 

λα ζπκβηβάζεη ηηο αιιαγέο ζηελ νπζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Οη αιιαγέο πνπ ζπληεινχληαη 

ζηελ πφιε δελ είλαη «απεηιέο» . Αληίζεηα καξηπξνχλ ηελ ηζηνξία ηεο, αθνχ θάζε αηψλαο πξνζζέηεη θαη 

έλα άιιν «ζηξψκα» ζηελ ηζηνξία ηεο πφιεο, ζπκβάιινληαο κε ηνλ ηξφπν απηφ ζηελ δηακφξθσζε ηεο 

ηαπηφηεηάο ηεο. Απηφ ζεκαίλεη φηη ε λέα αξρηηεθηνληθή ζα πξέπεη λα έρεη ελεξγή παξνπζία ζηελ πφιε 

θαη ε πφιε δελ ζα πξέπεη λα είλαη έλα «ππαίζξην κνπζείν». 
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δεδνκέλν φηη ε δηαηήξεζε ζπληζηά κηα ζπλερή δηαδηθαζία ην Lavenham ζπλερίδεη ηηο 

πξνζπάζεηεο λα ελαξκνλίζεη ηελ δηαηήξεζε ηνπ ηδηαίηεξνπ ραξαθηήξα ηνπ 

παξάιιεια κε ηελ αλάπηπμε ηεο πφιεο ζηα πξφηππα ηεο αεηξνθνξίαο (Insall, 1978). 

Σν ηδηαίηεξν ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πνιηηηθήο δηαηήξεζεο ηνπ Lavenham, αιιά 

θαη ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηηθψλ πνπ εθαξκφζηεθαλ απφ ηηο αγγιηθέο θπβεξλήζεηο ηα 

ρξφληα πνπ πέξαζαλ είλαη ν απνθεληξσηηθφο ραξαθηήξαο ηνπο. Παξαηεξείηαη δειαδή 

κηα ζεκαληηθή εθρψξεζε αξκνδηνηήησλ ζηηο ηνπηθέο απηνδηνηθήζεηο, νη νπνίεο 

αλαιακβάλνπλ λα εληάμνπλ ζην γεληθφ πιαίζην ησλ νδεγηψλ δηαηήξεζεο ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο  ηηο ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ θάζε ηφπνπ. Πξνο απηήλ ηελ 

θαηεχζπλζε ην 2013 ην Αγγιηθφ Κνηλνβνχιην εμνπζηνδφηεζε ηηο ηνπηθέο θνηλφηεηεο 

γηα ηελ θαηαζθεπή δηθνχ ηνπο εηθνζαεηνχο ζρεδίνπ αλάπηπμεο. Δίλαη ραξαθηεξηζηηθφ 

φηη ν δήκαξρνο ηεο πφιεο ηνπ Lavenham απεχζπλε δεκφζην θάιεζκα ζηνπο πνιίηεο 

λα θαηαζέζνπλ ηηο πξνηάζεηο ηνπο γηα ηελ  ζπλνιηθή αλάπηπμε ηεο πφιεο παξάιιεια 

κε ηελ δηαηήξεζε ηνπ ηδηαίηεξνπ ραξαθηήξα ηεο
3
. 

Σν Lavenham θαη ε ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ησλ θηηξίσλ ηνπ δηαηεξήζεθε 

αλαδεηθλχνληαο ην ζε ηνπξηζηηθφ ζέξεηξν ησλ Άγγισλ ηεο πεξηνρήο αιιά θαη ζε έλαλ 

παξαδνζηαθφ νηθηζκφ επξχηεξνπ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

Ζ Citadel απνηειεί ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο ηεο Άγθπξαο. Οη πξψηεο 

πξνζπάζεηεο απνθαηάζηαζήο ηεο μεθηλνχλ απφ ην 1932. πζηεκαηηθέο φκσο 

δηαδηθαζίεο γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηεο Citadel μεθηλνχλ νπζηαζηηθά πελήληα ρξφληα 

κεηά. Ζ ζρεηηθή θαζπζηέξεζε γηα ηελ εθαξκνγή δηαδηθαζηψλ απφ ηελ πιεπξά ηνπ 

θξάηνπο πνπ ζα κπνξνχζαλ  λα ζπληειέζνπλ ζηελ δηαηήξεζε ηεο ηζηνξηθφηεηαο θαη 

ηνπ παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, δελ έθεξαλ ηα αλακελφκελα 

απνηειέζκαηα.  

Ζ κε-πξνζαξκνζκέλε ζηα κνπζνπικαληθά πξφηππα, πηνζέηεζε δπηηθψλ 

αξρηηεθηνληθψλ θαη πνιενδνκηθψλ πξνηχπσλ θαζψο θαη ε εμππεξέηεζε 

βξαρππξφζεζκσλ κηθξνζπκθεξφλησλ απνηέιεζε δηαρξνληθά ηξνρνπέδε ζηελ 

πξνζπάζεηαο δηαηήξεζεο ηεο πφιεο ζχκθσλα κε ηα δηεζλή πξφηππα. 

Έηζη ηα πεξίρσξα ηεο παγηδεχηεθαλ ζε δηάθνξεο πηέζεηο κε ζθνπφ ηελ 

θεξδνζθνπία ζηελ θαηαζθεπή θαη ζηελ αλάπηπμε ελψ ζην εζσηεξηθφ ηεο 

παξαηεξείηαη ε χπαξμε αξθεηψλ πεξηνρψλ αζηηθήο ππνβάζκηζεο. Οη δηαηήξεζε ησλ 

θπζηθψλ ηδηνηήησλ ηνπ ηζηνξηθνχ πεξηβάιινληνο δελ απνηέιεζαλ ην πξψην ζηφρν 

                                                             
3 Γηα φιν ην θείκελν ηεο επηζηνιήο βι. Παξάξηεκα ΗΗΗ 
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ησλ δηαδηθαζηψλ δηαηήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο ηεο Citadel ηεο Άγθπξαο, κε 

ζπλέπεηα λα ππάξρεη κηα ηάζε «εκπνξεπκαηνπνίεζεο» ηεο παξαδνζηαθήο 

θιεξνλνκηάο ηεο ζε βάξνο ηεο πξνζηαζίαο ηνπ ηδηαίηεξνπ ραξαθηήξα ηεο. 

 Ο ειιεληθφο παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ έρεη ραξαθηεξηζζεί σο 

παξαδνζηαθφο νηθηζκφο ζχκθσλα κε πξνεδξηθφ δηάηαγκα ηνπ 1975 - ΦΔΚ 214 Γ’ θαη 

πξνζηαηεχεηαη κε ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο σο πξνο ηελ δφκεζε αιιά 

θαη ηα κνξθνινγηθά ζηνηρεία ησλ θηηζκάησλ ηνπ. 

Ζ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ηα ηειεπηαία ρξφληα έρεη γλσξίζεη 

ζεκαληηθή αχμεζε ζπγθεληξψλνληαο ηνλ θχξην φγθν ηεο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο ηεο 

πεξηνρήο. Απφξξνηα απηνχ ηνπ γεγνλφηνο είλαη ε δεκηνπξγία δξαζηεξηνηήησλ 

άξξεθηα ζπλδεδεκέλσλ κε ηνλ ηνπξηζκφ. 

Παξφιε φκσο ηελ αδηακθηζβήηεηε θπζηθή θαη αξρηηεθηνληθή νκνξθηά ηνπ, ν 

νηθηζκφο ηνπ Μεηζφβνπ αληηκεησπίδεη πξνβιήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αιινίσζε 

ηεο αξρηηεθηνληθήο ηνπ ηαπηφηεηαο θαη ζπλεπψο ηελ ππνβάζκηζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ 

αμίαο. Αηηία είλαη νη θαθέο πξαθηηθέο απνθαηάζηαζεο ησλ παιαηψλ θηηξίσλ, ε 

εκθάληζε λέσλ θηηξίσλ ή θαηαζθεπψλ πνπ δελ είλαη ζπκβαηέο κε ην χθνο ησλ 

ππνινίπσλ θηηξίσλ, αιιά θαη πξνβιήκαηα πνπ αθνξνχλ ζηελ ρξήζε γεο θαη ζε 

αιινηψζεηο ηνπ πνιενδνκηθνχ ηζηνχ. 

Γηα ηελ βειηίσζε ηεο θαηάζηαζεο αλαθνξηθά κε ηνλ ζχγρξνλν αξρηηεθηνληθφ 

ραξαθηήξα ηνπ νηθηζκνχ είλαη ρξήζηκε ε ζπκπιήξσζε ηεο λνκνζεζίαο πνπ αθνξά 

ζηνπο φξνπο δφκεζεο ηνπ νηθηζκνχ θαζψο θαη ε εληαηηθνπνίεζε ησλ ειέγρσλ γηα ηελ 

εθαξκνγή ζηελ πξάμε ησλ φξσλ απηψλ. Έηζη, ζθνπφο είλαη ε αξρηηεθηνληθή ζην 

Μέηζνβν λα ζηεξίδεηαη ζηελ παξαδνζηαθή θπζηνγλσκία, ζηηο ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ 

ηνπηθνχ ραξαθηήξα θαη ζηνλ βηνθιηκαηηθφ ζρεδηαζκφ.  

Σέινο, ζα πξέπεη λα ζεκεησζεί  φηη γηα λα ππάξμεη έλαο νινθιεξσκέλνο θαη 

απνηειεζκαηηθφο ζρεδηαζκφο θηηξίσλ είλαη αλαγθαία ε πξνζαξκνγή ζηελ ηνπηθή 

θνπιηνχξα, ζηνλ ηξφπν δσήο θαη ηηο πξνζδνθίεο ησλ ρξεζηψλ. Άξα ην δεηνχκελν 

είλαη ε αμηνπνίεζε ησλ ηερληθψλ γλψζεσλ γηα ηελ δηαρείξηζε ησλ θνηλσληθψλ θαη 

πνιηηηζηηθψλ ζπλζεθψλ, ψζηε νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνχ θαη ηα ηζηνξηθά θέληξα λα 

απνηεινχλ θηιηθνχο γηα ηνπο ρξήζηεο ηνπο θαη γηα ην πεξηβάιινλ ρψξνπο 

βειηηψλνληαο ηελ πνηφηεηα δσήο ησλ αλζξψπσλ πνπ δνπλ κέζα ζε απηνχο θαη 

εμαζθαιίδνληαο ηελ δηαηήξεζή ηνπο κε ηνλ ηξφπν απηφ ζηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ II 
 

 

 ΝΟΜΟ 1577/1985 

ΓΔΝΙΚΟ ΟΙΚΟΓΟΜΙΚΟ ΚΑΝΟΝΙΜΟ 

  

Όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξώζεθε κε ην άξζξν 3 ηνπ λ. 

2300/1995, ην άξζξν3 ηνπ λ. 2831/2000 θαη ηνλ λ. 3044/2002 
  

Άξζξν 4 

Πξνζηαζία αξρηηεθηνληθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο 
1. Με πξνεδξηθά δηαηάγκαηα, πνπ εθδίδνληαη κε πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε 

αξκφδηνπ Τπνπξγνχ, χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο θαηά πεξίπησζε 

αξκφδηαο ππεξεζίαο ηνπ, γλψκε ηνπ αξκφδηνπ πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο, 

Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ πκβνπιίνπ 

ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ θαη ηνπ Α.Π.Α.. εάλ δεηεζεί απφ ηνλ Τπνπξγφ 

θαη γλψκε ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνχ ή θνηλνηηθνχ ζπκβνπιίνπ, κε ζθνπφ ηε 

δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, 

αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο 

ηνπο, κπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη: 

α) νηθηζκνί ή ηκήκαηα πφιεσλ ή νηθηζκψλ ή απηνηειή νηθηζηηθά ζχλνια 

εθηφο απηψλ, σο παξαδνζηαθά ζχλνια. 

β) ρψξνη, ηφπνη, ηνπία ή δψλεο ηδηαίηεξνπ θάιινπο θαη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί 

πνπ ζπλνδεχνπλ ή πεξηβάιινπλ αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο σο ρψξνη, ηφπνη ή δψλεο πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθψλ 

ζπλφισλ , φπσο θαη απηνηειείο θπζηθνί ζρεκαηηζκνί αλζξσπνγελνχο 

ραξαθηήξα, εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ, σο πεξηνρέο πνπ έρνπλ αλάγθε απφ 

ηδηαίηεξε πξνζηαζία, θαη λα ζεζπίδνληαη εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί 

δφκεζεο θαη λα θαζνξίδνληαη ρξήζεηο, θαηά παξέθθιηζε απφ ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ απηνχ θαη απφ θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε, κε ηελ 

επηθχιαμε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ π.δ. 437/1985 "Καζνξηνκφο θαη 

αλαθαηαλνκή αξκνδηνηήησλ ησλ Τπνπξγείσλ" (ΦΔΚ 157 Α'). 

Αλ ε γλψκε ηνπ δεκνηηθνχ ή θνηλνηηθνχ ζπκβνπιίνπ δελ πεξηέιζεη ζηελ 

αξκφδηα ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ ζε δηάζηεκα 

δχν (2) κελψλ απφ ηε ιήςε ηνπ ζρεηηθνχ εγγξάθνπ απφ απηφλ, ην δηάηαγκα 

εθδίδεηαη θαη ρσξίο ηε γλσκνδφηεζε απηή. 

Ο ραξαθηεξηζκφο ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε β', εθφζνλ δελ ζεζπίδνληαη 

εηδηθνί φξνη, κνξθνινγηθνί πεξηνξηζκνί δφκεζεο θαη ρξήζεηο γεο, κπνξεί λα 

γίλεηαη κε απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ χζηεξα απφ 

αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξκφδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ, πνπ 

δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο. 

γ. (Τν εδάθην γ΄, ην νπνίν είρε πξνζηεζεί κε ην άξ.34 παξ.5 εδαθ. Β΄ 

λ.2971/2001, θαηαξγήζεθε από ηελ παξ.6 άξζξ. 8 λ. 3044/2002) 
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Καηά ηελ αιεζή έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 

1577/1985,φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 3 ηνπ Ν. 2831/2000, σο 

θαηά πεξίπησζε αξκφδηνο Τπνπξγφο λνείηαη ν Τπνπξγφο Αηγαίνπ ζηα λεζηά 

πνπ ππάγνληαη ζηελ πεξηθέξεηά ηνπ. (όπωο εξκελεύζεθε απζεληηθά ζύκθωλα 

κε ην άξ.34 παξ.5 εδαθ. α΄ λ. 2971/2001) 

 

2. α) Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη 

Γεκφζησλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ πνπ εθδίδεηαη 

χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξκφδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ 

θαη δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, κπνξεί λα 

ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα, κεκνλσκέλα θηίξηα ή Σκήκαηα θηηξίσλ ή 

ζπγθξνηήκαηα θηηξίσλ, σο θαη ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ απηψλ, 

φπσο επίζεο θαη ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ ή θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο 

ρψξνπ, φπσο απιέο, θήπνη, ζπξψκαηα θαη θξήλεο, θαζψο θαη κεκνλσκέλα 

ζηνηρεία πνιενδνκηθνχ (αζηηθνχ ή αγξνηηθνχ) εμνπιηζκνχ ή δηθηχσλ, φπσο 

πιαηείεο, θξήλεο, δηαβαηηθά, ιηζφζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη εληφο ή 

εθηφο νηθηζκψλ, γηα ην ζθνπφ πνπ αλαθέξεηαη ζηελ πξνεγνχκελε 

παξάγξαθν θαη λα θαζνξίδνληαη εηδηθνί φξνη πξνζηαζίαο θαη πεξηνξηζκνί 

δφκεζεο θαη ρξήζεο, θαηά παξέθθιηζε απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ 

θαη απφ θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε. 

Με φκνηα απφθαζε κπνξεί λα ραξαθηεξίδεηαη σο δηαηεξεηέα ε ρξήζε 

αθηλήηνπ κε ή ρσξίο θηίζκαηα εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ. 

Ζ παξαπάλσ έθζεζε απνζηέιιεηαη ζηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή ππεξεζία 

θαη ζηνλ νηθείν δήκν ή θνηλφηεηα, ν νπνίνο εληφο πέληε (5) εκεξψλ απφ ηε 

ιήςε ηεο ππνρξενχηαη λα ηελ αλαξηήζεη ζην δεκνηηθφ ή θνηλνηηθφ 

θαηάζηεκα. Γηα ηελ αλάξηεζε απηή δεκνζηεχεηαη απφ ην δήκν ή θνηλφηεηα 

ζρεηηθή πξφζθιεζε πξνο ηνπο ελδηαθεξφκελνπο ζε κία ηνπηθή εθεκεξίδα, 

αλ εθδίδεηαη ή ζε κία εθεκεξίδα ηεο πξσηεχνπζαο ηνπ λνκνχ. Οη 

ελδηαθεξφκελνη κπνξνχλ λα δηαηππψζνπλ αληηξξήζεηο πξνο ηελ αξκφδηα 

ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ κέζα ζε πξνζεζκία 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο πξφθιεζεο. Αλ ν 

δήκνο ή ε θνηλφηεηα δελ ηεξήζεη φζα αλαθέξνληαη πξνεγνπκέλσο, ε 

πεξαηηέξσ δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ ζπλερίδεηαη λφκηκα κεηά ηελ πάξνδν 

ελφο κήλα απφ ηελ απνζηνιή ηεο έθζεζεο ζην δήκν ή ηελ θνηλφηεηα. Ζ 

παξαπάλσ δηαδηθαζία κπνξεί λα παξαιείπεηαη εθφζνλ ε έθζεζε 

θνηλνπνηεζεί απεπζείαο ζηνλ ελδηαθεξφκελν. ηελ ηειεπηαία απηή 

πεξίπησζε ν ελδηαθεξφκελνο κπνξεί λα δηαηππψζεη ηηο αληηξξήζεηο ηνπ 

κέζα ζε έλα κήλα απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο έθζεζεο. 

β) Απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο γηα ην ραξαθηεξηζκφ 

θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, απαγνξεχεηαη θάζε επέκβαζε ζην ελ ιφγσ θηίξην 

γηα ρξνληθφ δηάζηεκα ελφο έηνπο ή κέρξη ηε δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο 

απφθαζεο ή ηε γλσζηνπνίεζε ζηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή ππεξεζία γηα ηε 

κε πεξαηηέξσ πξνψζεζε ηεο ζρεηηθήο δηαδηθαζίαο ραξαθηεξηζκνχ. 

Οηθνδνκηθέο εξγαζίεο πνπ εθηεινχληαη ζην πξνο ραξαθηεξηζκφ θηίξην κε 
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νηθνδνκηθή άδεηα πνπ εθδφζεθε πξηλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο 

έθζεζεο, δηαθφπηνληαη. 

Όηαλ νινθιεξσζεί ε πξνβιεπφκελε δηαδηθαζία θαη ην θηίξην θξηζεί 

δηαηεξεηέν, ηφηε ην φπνην θφζηνο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, θαζψο θαη ησλ 

εξγαζηψλ νη νπνίεο έρνπλ πξνεγεζεί ηεο δηαθνπήο θαη αληηβαίλνπλ ζηνπο 

φξνπο θήξπμεο ηνπ θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, επηβαξχλνπλ ην Δηδηθφ Σακείν 

Δθαξκνγήο Ρπζκηζηηθψλ Πνιενδνκηθψλ ρεδίσλ (Δ.Σ.Δ.Ρ.Π..). Με 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ 

θαζνξίδνληαη νη ιεπηνκέξεηεο εθαξκνγήο ηεο δηάηαμεο απηήο. 

  

3. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ 

Έξγσλ, χζηεξα απφ γλσκνδφηεζε ηνπ Α.Π.Α.., κπνξεί λα θαζνξίδνληαη: 

α) θαηεγνξίεο δηαηεξεηέσλ θαη θξηηήξηα αμηνιφγεζεο γηα ηελ ππαγσγή ησλ 

πξνο ραξαθηεξηζκφ θηηξίσλ ζηηο θαηεγνξίεο απηέο, 

β) εηδηθφηεξνη φξνη θαη πεξηνξηζκνί σο πξνο ηηο δπλαηφηεηεο επέκβαζεο επί 

ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαηά θαηεγνξία, 

γ) κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο σο πξνο ην θαζεζηψο ησλ ήδε ραξαθηεξηζκέλσλ 

θηηξίσλ σο δηαηεξεηέσλ, ζε ζρέζε κε ηελ θαηάηαμε ζε θαηεγνξίεο θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο επέκβαζεο επί απηψλ. 

Με απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ, κεηά απφ 

γλσκνδφηεζε ηνπ αξκφδηνπ πκβνπιίνπ, κπνξεί λα θαζνξίδνληαη επί 

κέξνπο πεξηνρέο ηεο ρψξαο θαη νηθηζκνί ή ηκήκαηα απηψλ, εληφο ησλ 

νπνίσλ έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ αλσηέξσ. 

 

4. α) Αηηήζεηο νηθνδνκηθψλ αδεηψλ γηα ηελ αλέγεξζε νηθνδνκψλ ή 

πξνζζεθψλ ζε πθηζηάκελα θηίξηα ζε φκνξα αθίλεηα δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ 

παξαπέκπνληαη ππνρξεσηηθψο ζηελ πξσηνβάζκηα Δ.Π.Α.Δ. ηεο αξκφδηαο 

πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο γηα έγθξηζε, κε θξηηήξην ηελ πξνζηαζία θαη 

αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο ηνπ δηαηεξεηένπ θηηξίνπ. 

β) Με ηε δηαδηθαζία πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 2 πεξίπησζε α΄ 

κπνξεί λα νξηζηνχλ εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ή ρξήζεο θαηά 

παξέθθιηζε απφ θάζε γεληθή ε εηδηθή δηάηαμε θαη ζε αθίλεηα πνπ είλαη 

φκνξα κε ηα δηαηεξεηέα θηίξηα ή ζε δψλεο γχξσ απφ απηά, γηα ηελ 

πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ. Δθφζνλ κε ηνπο 

παξαπάλσ φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο δελ κπνξεί λα εμαληιεζεί ν ηζρχσλ 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ηνπ ππφςε νκφξνπ αθηλήηνπ ή απηνχ πνπ βξίζθεηαη 

κέζα ζηελ παξαπάλσ δψλε, γηα ην αθίλεην απηφ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο 

γηα ηε κεηαθνξά ζπληειεζηή δφκεζεο, πνπ ηζρχνπλ γηα ηα αθίλεηα κε 

δηαηεξεηέα θηίξηα. 

 

5. α) Αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο 

αλαθαηαζθεπάδνληαη ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή αλ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί 

δηαηεξεηέα ή έρεη θηλεζεί γη' απηά ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ ηνπο σο 

δηαηεξεηέσλ κε ηελ θνηλνπνίεζε ζηνπο ελδηαθεξφκελνπο ή ζηνλ νηθείν 
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δήκν ή θνηλφηεηα ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο ραξαθηεξηζκνχ θαη βξίζθνληαη 

ζε θαηάζηαζε επηθηλδχλνπ εηνηκνξξνπίαο θαη επηβάιιεηαη ε θαηεδάθηζή 

ηνπο, εθφζνλ δελ πθίζηαηαη ε δπλαηφηεηα άκεζεο απνζφβεζεο ηνπ 

θηλδχλνπ κε επηφηεξα κέηξα, φπσο αληηζηεξίμεηο, ππνζηειψζεηο, επηζθεπέο, 

κεξηθέο θαηεδαθίζεηο. Ζ αλαθαηαζθεπή γίλεηαη βάζεη ιεπηνκεξνχο κειέηεο 

απνηχπσζεο θαη θσηνγξαθηθήο θαη θάζε άιιεο δπλαηήο ηεθκεξίσζεο ηεο 

πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο πνπ απαηηείηαη πξηλ απφ ηελ πινπνίεζε ησλ 

κέηξσλ πνπ επηβάιινληαη απφ ην ζρεηηθφ πξσηφθνιιν επηθηλδχλνπ 

εηνηκνξξνπίαο θαη θαηεδάθηζεο ηνπ θηηξίνπ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 7 ηνπ π.δ. 13/22.4 1929 (ΦΔΚ 153 Α') "πεξί επηθηλδχλσλ 

νηθνδνκψλ". ηε κειέηε απνηχπσζεο πξνζδηνξίδνληαη θαη φια ηα 

αξρηηεθηνληθά κέιε ή ηκήκαηα ηνπ θηηξίνπ πνπ θέξνπλ γιππηηθφ ή 

επίπιαζην δηφθνζκν θαη ηα νπνία δηαζψδνληαη θαηά ηελ θαηεδάθηζε γηα λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ ζηελ ίδηα ζέζε ή σο πξφηππα ζηελ αλαθαηαζθεπή ηνπ 

θηηξίνπ. Ζ αλαθαηαζθεπή εγθξίλεηαη κε απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε 

Τπνπξγνχ, πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξκφδηαο 

Τπεξεζίαο ηνπ. 

β) Γηαηεξεηέα θηίξηα ηα νπνία έρνπλ θαηεδαθηζηεί απφ γεγνλφηα πνπ 

νθείινληαη ζε αλσηέξα βία, φπσο ζεηζκφ, ππξθαγηά, πιεκκχξα ή θξίλνληαη 

θαηεδαθηζηέα κε πξσηφθνιια επηθηλδχλσο εηνηκνξξφπνπ νηθνδνκήο, 

επαλαθαηαζθεπάδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνεδξηθνχ 

δηαηάγκαηνο ηεο 15-4-1988 (ΦΔΚ 317 Γ ). 

γ) Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ φξζξνπ 32 ηνπ λ. 1337/1983 έρνπλ 

εθαξκνγή γηα ηα δηαηεξεηέα θηίξηα πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξφγξαθν 2α, 

θαζψο θαη γηα ηα θηίξηα γηα ηα νπνία έρεη θνηλνπνηεζεί ζηνλ ελδηαθεξφκελν 

ή ζηνλ νηθείν δήκν ή θνηλφηεηα ή πνιενδνκηθή ππεξεζία αηηηνινγηθή 

έθζεζε γηα ην ραξαθηεξηζκφ ηνπο σο δηαηεξεηέσλ. 

Οη ίδηεο δηαηάμεηο έρνπλ εθαξκνγή θαη γηα ηα θηίξηα εθείλα, γηα ηα νπνία 

εθδίδεηαη πξσηφθνιιν επηθηλδχλσο εηνηκνξξφπνπ νηθνδνκήο, κεηά ηελ 

θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο ραξαθηεξηζκνχ ηνπο σο 

δηαηεξεηέσλ. 

 

6. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ 

'Δξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ 

Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, κπνξεί λα αλαζηέιιεηαη γηα ρξνληθφ 

δηάζηεκα "έσο δχν έηε", ζε νηθηζκνχο ή ηκήκαηά ηνπο, ζε πεξηνρέο εθηφο 

νηθηζκψλ ή ζε κεκνλσκέλα αθίλεηα εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ, ε έθδνζε 

νηθνδνκηθψλ αδεηψλ, θάζε εξγαζία αλέγεξζεο λέσλ θηηξίσλ, θαηεδάθηζεο, 

πξνζζήθεο, αιιαγήο εμσηεξηθήο εκθάληζεο πθηζηάκελσλ θηηξίσλ θαη 

δηακφξθσζεο ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, ή λα επηβάιινληαη φξνη γηα ηελ 

εθηέιεζε ησλ εξγαζηψλ απηψλ κε ζθνπφ ηε ζχVΣαμε πνιενδνκηθήο 

κειέηεο ή θαη εηδηθνχ θαλνληζκνχ δφκεζεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Ζ αλαζηνιή κπνξεί λα παξαηαζεί γηα έλα αθφκα 

έηνο, εθφζνλ νη ζρεηηθέο κειέηεο έρνπλ πξννδεχζεη ζεκαληηθά θαη 



93 
 

πξνθχπηεη απηφ ηεθκεξησκέλα. (όπωο ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ παξ.2 άξ. 8 λ. 

3044/2002) 

 

7. Αίηεζε γηα θαηεδάθηζε, επηζθεπή ή πξνζζήθε ζε θηίξην πνπ θαηά ηελ 

θξίζε ηεο πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί σο 

δηαηεξεηέν, παξαπέκπνληαη ζηελ πξσηνβάζκηα Δ.Π.Α.Δ.. Ζ παξαπνκπή 

απηή είλαη ππνρξεσηηθή αλ ην θηίξην βξίζθεηαη ζε παξαδνζηαθφ νηθηζκφ. Αλ 

ε επηηξνπή θξίλεη φηη ε επηζθεπή δελ ζίγεη ην θηίξην ή φηη δελ ζπληξέρεη 

ιφγνο λα θηλεζεί ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ ηνπ θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, 

πξνσζείηαη ε δηαδηθαζία έθδνζεο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο αλ ζπληξέρνπλ 

θαη νη ινηπέο λφκηκεο πξνυπνζέζεηο. ε θάζε άιιε πεξίπησζε, κε 

αηηηνινγεκέλε έθζεζε ηεο Δ.Π.Α.Δ. απνζηέιιεηαη ζηελ αξκφδηα ππεξεζία 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ. ηελ πεξίπησζε απηή ε άδεηα 

ρνξεγείηαη φηαλ γλσζηνπνηεζεί ζηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία φηη ην θηίξην 

δελ θξίλεηαη δηαηεξεηέν ή αλ παξέιζνπλ δψδεθα (12) κήλεο απφ ηελ 

θαηάζεζε ηνπ ζρεηηθνχ θαθέινπ θαηεδάθηζεο ζηελ αξκφδηα ππεξεζία ηνπ 

θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ, ρσξίο λα εθδνζεί απφθαζε 

ραξαθηεξηζκνχ ηνπ θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ. 

Δηδηθφηεξα κε απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ θαη γηα 

ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, κπνξνχλ λα θαζνξίδνληαη 

πεξηνρέο εληφο ή εθηφο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ εληφο ησλ νπνίσλ νη 

αηηνχκελεο άδεηεο θαηεδάθηζεο ππνρξεσηηθφ παξαπέκπνληαη ζηελ 

πξσηνβάζκηα Δ.Π.Α.Δ., κεηά ηε γλσκνδφηεζε ηεο νπνίαο απνζηέιινληαη 

ζηελ ππεξεζία πνπ έρεη ηελ αξκνδηφηεηα ραξαθηεξηζκνχ θαη ηεξείηαη ε 

δηαδηθαζία ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ." 

 

ΠΑΡΑΣΗΡΗΗ: χκθσλα κε ηελ παξ. Α ηνπ άξζξνπ 3 Ν.2300/1995: 

Α. Βαξπλφκελα αθίλεηα γηα ηα νπνία δχλαηαη λα ρνξεγεζεί ηίηινο Μ..Γ. 

είλαη: 

1. α) Αθίλεηα ησλ νπνίσλ ηα θηίξηα ραξαθηεξίδνληαη δηαηεξεηέα απφ ην 

Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ 'Δξγσλ, ζχκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 1577/1985, φπσο ηζρχεη θάζε θνξά θαη 

απηά πνπ είραλ ραξαθηεξηζηεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 6 ηνπ 

άξζξνπ 79 ηνπ λ.δ/ηνο 81/1973. Δπίζεο, αθίλεηα ησλ νπνίσλ ε ρξήζε 

ραξαθηεξίδεηαη δηαηεξεηέα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 

1577/1985". 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ ΙΙΙΙ 

1.2.1.Λεηηνπξγηθή-Μνξθνινγηθή Οξγάλσζε θαη Σππνινγία 

 

Ο ηξφπνο νξγάλσζεο ησλ παξαδνζηαθψλ 

νηθηζκψλ, δειαδή ε δνκή ηνπο, αθνινπζεί, ζην 

ζχλνιν ηεο ιατθήο αξρηηεθηνληθήο, νξηζκέλνπο 

βαζηθνχο θαλφλεο. Ζ δηάηαμε ησλ θηηξίσλ αιιά 

θαη ησλ δξφκσλ θαη ησλ κνλνπαηηψλ αθνινπζεί 

ηηο θπζηθέο θιίζεηο ηνπ εδάθνπο. Με ηνλ ηξφπν 

απηφ αθελφο ηα θηίζκαηα θαη νη ραξάμεηο 

εληάζζνληαη νκαιά ζην θπζηθφ ηνπίν, αθεηέξνπ 

γίλεηαη ε βέιηηζηε αμηνπνίεζε ηνπ ρψξνπ ελψ 

επηηπγράλεηαη νηθνλνκία θηλήζεσλ.  

Γηα ηελ νηθνδφκεζε ηνπ νηθηζκνχ 

επηιέγνληαη ζπλήζσο πεξηνρέο κε λφηην 

πξνζαλαηνιηζκφ έηζη ψζηε ν νηθηζκφο λα 

δέρεηαη ηελ ειηαθή αθηηλνβνιία ζην κεγαιχηεξν 

κέξνο ηεο εκέξαο. ηηο πην ζεξκέο πεξηνρέο ε 

δφκεζε είλαη ππθλή έηζη ψζηε ε δίνδνο ηνπ 

αέξα κέζα απφ ηα ζηελά δξνκάθηα λα 

δεκηνπξγεί ζπλζήθεο δξνζηζκνχ, ρακειψλνληαο 

ηελ ζεξκνθξαζία.  

Δηδηθά ζηηο πεξηνρέο φπνπ νη θιίζεηο ηνπ 

εδάθνπο είλαη ηδηαίηεξα έληνλεο, ηα θηίζκαηα 

δηαηάζζνληαη ζην ρψξν, κε ηξφπν ψζηε λα 

εμαζθαιίδεηαη ε, ζρεδφλ, αλεκπφδηζηε ζέα ζε 

θάζε έλα απφ απηά. Σν ζχλνιν ηνπ νηθηζκνχ 

ρηίδεηαη κε γλψκνλα ηελ φζν ην δπλαηφ 

ηζνξξνπεκέλε θαηαλνκή ζην ρψξν, ησλ πεγψλ 

λεξνχ, γηα ηε βέιηηζηε εμππεξέηεζε φισλ ησλ επηκέξνπο γεηηνληψλ, ελψ νη δεκφζηεο 

ιεηηνπξγίεο (πιαηεία, θαθελείν, αγνξά, ζρνιείν, εθθιεζία, θ.ι.π.) βξίζθνληαη 

ζπγθεληξσκέλεο είηε ζε έλα θέληξν είηε ζε πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο, ζε θεληξηθά 

 

 

 

 

Δηθφλα : Λεπηνκέξεηεο απφ 

ειιεληθνχο παξαδνζηαθνχο 
νηθηζκνχο (πεγή: Πξνζσπηθφ 
αξρείν) 

Πέηξα θαη 

μχιν ζε 

θηίζκα. 

Ξχιηλε 

πφξηα κε 

ζηέγε(ζρηζ

ηφπιαθα) 

θαη 

ιηζνδνκή. 

πέηξηλε 

ιηζνδνκή 

(ιεπθφ ρξψκα) 

θαη ρξψκαηα 

ηεο ζάιαζζαο 

ζε παξάζπξα 

θαη πφξηεο. 
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ζεκεία ηνπ νηθηζκνχ, έηζη ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε πξφζβαζε θαη ε εμππεξέηεζε 

φισλ ησλ θαηνίθσλ.  

Σα πιηθά ζηελ ειιεληθή παξαδνζηαθή δφκεζε είλαη ηα πιηθά ηνπ ίδηνπ ηνπ 

ηφπνπ, ζηνλ νπνίν δεκηνπξγείηαη ην θηίξην. Ζ πέηξα θαη ην μχιν απνηεινχλ ηα βαζηθά 

δνκηθά πιηθά, ηα νπνία πνηθίινπλ ζε είδνο θαη ηξφπν ρξήζεο, αλάινγα κε ηηο 

ζπλζήθεο θάζε πεξηνρήο. ηηο νξεηλέο πεξηνρέο ρξεζηκνπνηείηαη θπξίσο ε πέηξα, ηφζν 

γηα ηελ εμσηεξηθή ηνηρνπνηία, φζν θαη γηα ηελ επηθάιπςε ηεο ζηέγεο (ζρηζηφπιαθα). 

Ζ ρξήζε ηνπ μχινπ γίλεηαη ζε πεξηνρέο φπνπ ππάξρεη ζε αθζνλία (νξεηλέο θαη 

δαζψδεηο) θαη αθνξά ζηηο εζσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο, ηε βάζε ηεο ζηέγεο, ηηο 

αξρηηεθηνληθέο πξνεμνρέο (ζαρληζηά), ηα παηψκαηα, ηα θνπθψκαηα, ηηο ζθάιεο, θ.ι.π. 

Δθηφο απφ ηα δχν απηά πιηθά ρξεζηκνπνηνχληαη επίζεο ν αζβέζηεο, ην άρπξν 

(ζπλδεηηθφ πιηθφ), νη πιίλζνη (ςεκέλνη ζηνλ ήιην), νη πσξφιηζνη, ηα ηνχβια, ην 

ζίδεξν ζε πνιχ κηθξέο πνζφηεηεο (θπξίσο πξνζηαηεπηηθέο ζηδεξηέο ζηα παξάζπξα), ν 

γχςνο, ην γπαιί (αλνίγκαηα), ε άκκνο, ηα θαιάκηα, ηα θχθηα (κνλσηηθφ πιηθφ), ην 

αξγηιφρσκα (λεζηψηηθνη νηθηζκνί). ε νξηζκέλεο πεξηνρέο ρξεζηκνπνηνχληαη 

εθαηζηεηνγελή πεηξψκαηα, φηαλ ππάξρνπλ αληίζηνηρα εδάθε ζηελ πεξηνρή (π.ρ. 

αληνξίλε). Σν ιεπθφ ρξψκα επίζεο ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη ζηνπο λεζησηηθνχο 

νηθηζκνχο ζπκβάιεη ζηε κείσζε ηεο πνζφηεηαο ηεο ζεξκφηεηαο ε νπνία απνξξνθάηαη 

απφ ηελ εμσηεξηθή επηθάλεηα ησλ ηνίρσλ.  

Ζ αλαδήηεζε ησλ πιηθψλ ζην άκεζν θπζηθφ πεξηβάιινλ, αλαγθαζηηθή 

εμαηηίαο ηεο έιιεηςεο κέζσλ γηα ηελ, απφ αιινχ, κεηαθνξά ηνπο, ζπκβάιεη αθελφο 

ζηελ ειαρηζηνπνίεζε ηνπ θφζηνπο παξαγσγήο θαη ηελ κείσζε θαηαλάισζεο 

ελέξγεηαο (κεηαθνξά πιηθψλ), αθεηέξνπ ζηελ απφιπηε ελζσκάησζε ησλ θηηξίσλ ζην 

θπζηθφ ηνπίν.  

 

Δηθφλα (αξηζηεξά): Αζηππαιηψηηθν Παξαδνζηαθφ πίηη. Πεγή: (https://astypalaia.wordpress.com, 2010) 

Δηθφλα (δεμηά): Κάηνςε Αζηππαιηψηηθνπ Γίπαηνπ πηηηνχ. Πεγή: (https://astypalaia.wordpress.com, 2010) 
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Πξνεγνπκέλσο ζεκεηψζεθε πσο ν πξνζαλαηνιηζκφο ηνπ θηίζκαηνο πξέπεη λα 

είλαη λνηηναλαηνιηθφο πξνθεηκέλνπ λα αμηνπνηεί ηνλ ήιην. Με ηνλ ηξφπν απηφ, ην 

θαινθαίξη παξακέλεη δξνζεξφ θαη ην ρεηκψλα, πνπ ν ήιηνο είλαη ρακειφηεξα, 

ζεξκαίλεηαη. Ζ δηάηαμε ησλ επηκέξνπο φγθσλ ηνπ θηηξίνπ είλαη ηέηνηα, ψζηε λα 

δεκηνπξγεί ζθηεξέο γσληέο (πξνζηαζία ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο). 

 
 

 

Δηθφλα ( αξηζηεξά): Όςε φξεηλνπ παξαδνζηαθνχ θηίζκαηνο. 

Δηθφλα(δεμηά): Λανγξαθηθφ Μνπζείν- Αξρνληηθφ Σφζίηζα, Μέηζνβν  Πεγή: (Μetsovo.gr) 

 

 Έηζη, νη πέηξηλνη ηνίρνη έρνπλ πάρνο 0.60 - 0.80κ., γεγνλφο ην νπνίν 

εμαζθαιίδεη ηε κφλσζε ηνπ θηηξίνπ (ήπηεο ζεξκνθξαζηαθέο κεηαβνιέο). ε νξηζκέλεο 

πεξηπηψζεηο ην πάρνο θηάλεη ην 1.00κ. (φηαλ ην χςνο ηνπ θηηξίνπ θηάλεη ηνπο 4-5 

νξφθνπο ή γηα ακπληηθνχο ιφγνπο). Ζ πέηξηλε ηνηρνπνηία θαηαζθεπάδεηαη ζπλήζσο 

απφ μεξνιηζηά (πέηξα ρσξίο ζπλδεηηθφ θνλίακα). Χζηφζν, νη ιατθνί ηερλίηεο 

επηκεινχληαη ζε ηέηνην βαζκφ ηελ θαηαζθεπή ησλ αξκψλ ψζηε ην εζσηεξηθφ ηνπ 

θηηξίνπ λα πξνζηαηεχεηαη απφ ηνλ άλεκν θαη ηε βξνρή. Οη δηαρσξηζηηθνί ηνίρνη ησλ 

θηηξίσλ (θαη νη εμσηεξηθνί ζηνλ φξνθν, φηαλ ην ηζφγεην είλαη πέηξηλν ή ζε νιφθιεξν 

ην θηίξην) θαηαζθεπάδνληαη κε μχιηλα περάθηα, επηρξηζκέλα κε αζβεζηνγπςνζνβά 

(ηζαηκάο). Ο ηξφπνο απηφο θαηαζθεπήο εμαζθαιίδεη επιπγηζία ζην θηίξην θαη ην 

θάλεη αλζεθηηθφ ζηνπο ζεηζκνχο. ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο νη εμσηεξηθνί ηνίρνη 

επελδχνληαη εζσηεξηθά κε μχιν, φπσο μχιηλα είλαη ηα δάπεδα θαη νη νξνθέο. Απηφ 

ζπκβάιεη ζηε γξήγνξε ζέξκαλζε ηνπ εζσηεξηθνχ ρψξνπ - ζπλήζσο δε, 
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ρξεζηκνπνηνχληαη ζθνπξφρξσκα ζαλίδηα γηα ηε κεγαιχηεξε απνξξφθεζε ηεο 

ειηαθήο αθηηλνβνιίαο. 

ηελ πξφζνςε ηνπ θηηξίνπ ηνπνζεηνχληαη θξεβαηίλεο, ζηεγάδηα, πέξγθνιεο, 

εμψζηεο, κε ηξφπν ψζηε λα εκπνδίδνπλ ηελ ππεξζέξκαλζε ησλ ηνίρσλ. πρλά, ζηελ 

θαηαζθεπή ησλ θηηξίσλ, ρξεζηκνπνηείηαη ην ζαρληζί (αξρηηεθηνληθή πξνεμνρή). Ο 

ξφινο ηνπ, κεηαμχ άιισλ, είλαη ε επίηεπμε ηνπ βέιηηζηνπ ειηαζκνχ ηνπ αληίζηνηρνπ 

ρψξνπ (κεγάια αλνίγκαηα).  

Σν ραγηάηη είλαη κία αθφκε θαηαζθεπή ε νπνία ζπλαληάηαη πνιχ ζπρλά. Δίλαη 

ν ζηεγαζκέλνο εκηππαίζξηνο ρψξνο, ν νπνίνο απνηειεί έλα δξνζεξφ θαη πνιχ 

επράξηζην ρψξν δηακνλήο, ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. 

Ζ ζηέγαζε ησλ θηηξίσλ γίλεηαη είηε κε επηθιηλείο ζηέγεο (νξεηλέο, πεδηλέο θαη 

παξαζαιάζζηεο πεξηνρέο) είηε κε επίπεδα δψκαηα (παξάθηηεο θαη λεζησηηθέο 

πεξηνρέο). Οη θιίζεηο ησλ ζηεγψλ είλαη ήπηεο ελψ πεξηκεηξηθά ηνπ θηηξίνπ 

θαηαιήγνπλ ζε γείζν (κε ζεκαληηθφ πιάηνο - 0.70 - 1.40κ.), ην νπνίν πξνζηαηεχεη 

απφ ηε βξνρή θαη ηνλ ήιην. Έηζη, ηα παξάζπξα ζθηάδνληαη κε αλνηρηά ηα παηδνχξηα, 

ψζηε λα κπαίλεη θσο, ελψ παξάιιεια κπνξνχλ λα κέλνπλ αλνηρηά ψζηε λα αεξίδεηαη 

ην εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ. Δπηπιένλ, ην γείζν πξνζηαηεχεη ηελ εμσηεξηθή ηνηρνπνηία 

ηνπ θηηξίνπ απφ ηε βξνρή (απνθπγή πγξαζίαο). Δπίζεο, φηαλ αληηθξηλά γείζα 

βξίζθνληαη πνιχ θνληά ην έλα κε ην άιιν, πξνζηαηεχνπλ θαη ην δξφκν απφ ηε βξνρή 

θαη απφ ηελ έληνλε ειηαθή αθηηλνβνιία ην θαινθαίξη. Σα επίπεδα δψκαηα 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε ζπιινγή ηνπ βξφρηλνπ λεξνχ (απφ ην δψκα, ην λεξφ 

νδεγείηαη ζηα ινχθηα θαη απφ εθεί ζηηο ζηέξλεο, φπνπ απνζεθεχεηαη). 

 

 

Δηθφλα (αξηζηεξά): Παξαδνζηαθφ αληνξηληφ ζπίηη ζην εζσηεξηθφ ηνπ. Πεγή: (αληνξίλε ζην 

ρξφλν -Αξρηηεθηνληθή) 
Δηθφλα (δεμηά): Δζσηεξηθφ Μεηζνβίηηθνχ πηηηνχ. Πεγή: (Υαξίζεο, 1992) 
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Δπνκέλσο ζην παξαδνζηαθφ ζπίηη θαηαζθεπάδνληαη ρεηκεξηλνί θαη ζεξηλνί 

ρψξνη δηακνλήο, γηα ηελ θαιχηεξε αληηκεηψπηζε ησλ θιηκαηηθψλ ζπλζεθψλ. Οη 

ζεξηλνί ρψξνη θαηαζθεπάδνληαη ζπλήζσο ζηνλ φξνθν θαη ε εμσηεξηθή ηνπο 

ηνηρνπνηία γίλεηαη απφ ηζαηκά (κε δηάθνξεο παξαιιαγέο απφ πεξηνρή ζε πεξηνρή). ε 

απηή ηνπνζεηνχληαη κεγάια αλνίγκαηα ηα νπνία εμαζθαιίδνπλ επαξθή αεξηζκφ 

(θπξίσο ην θαινθαίξη). Δπηπιένλ, ζηε βνξηλή πιεπξά ηνπ θηηξίνπ ηνπνζεηνχληαη 

ρξήζεηο φπσο ην καγεξηφ θαη νη απνζήθεο θαη κφλν έλα δσκάηην ή κηα απιή ζην νπνίν 

δηακέλνπλ θαηά ηελ θαινθαηξηλή πεξίνδν. Αληίζεηα, νη πεξηζζφηεξνη ρψξνη 

δηεκέξεπζεο είλαη ηνπνζεηεκέλνη ζηε λφηηα θπξίσο πιεπξά ηνπ θηηξίνπ - ζε 

νξηζκέλεο πεξηνρέο θαη ζηε λνηηναλαηνιηθή  ή ζηε λνηηνδπηηθή  πιεπξά. πλήζσο ζηα 

αγξνηηθά ζπίηηα, ζηε βνξηλή πιεπξά ηνπνζεηείηαη ε απνζήθε ή ν ζηάβινο, έηζη ψζηε 

λα δεκηνπξγείηαη έλαο ρψξνο αλάζρεζεο ζε επαθή κε ηνλ θχξην ρψξν θαηνηθίαο (ν 

νπνίνο πξνθπιάζζνληαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ απφ ην θξχν). 

Ο θάζε ηφπνο, αλάινγα κε ην θιίκα, ηηο θνηλσληθέο ζπλζήθεο, ηηο 

ηερλννηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο θαη ηηο αλάγθεο πνπ επηηάζζεη ε εθάζηνηε επνρή, έρεη 

ηε δηθή ηνπ αξρηηεθηνληθή απφθξηζε. Ζ ρξήζε πιηθψλ απφ ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν 

θαη ε πξνζαξκνγή ησλ ρψξσλ αλάινγα κε ην θιίκα, δεκηνχξγεζε ηηο εζηίεο ησλ 

αλζξψπσλ πνπ θχηξσζαλ ζηε γε θπζηθά φπσο ηα δέληξα. Απηά ηα νηθήκαηα «δνρεία 

δσήο»,  εθηφο απφ ηελ αλάγθε εμέθξαζαλ ην αλζξψπηλν κέηξν, αιιά θαη ην ζεβαζκφ 

ηνπ αλζξψπνπ απέλαληη ζηε θχζε. Σν ζπνπδαίν κε ηελ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή 

είλαη φηη έρεη θαη ραξαθηεξηζηηθά βηνθιηκαηηθνχ ζρεδηαζκνχ αιιά θαη ζηνηρεία 

ελεξγεηαθήο απηνλνκίαο. Κάηη πνπ ζηηο κέξεο καο θαίλεηαη ζπνπδαίν, γηα ρηιηάδεο 

ρξφληα ήηαλ αλαπφθεπθην, αθνχ νη άλζξσπνη θάησ απφ νπνηεζδήπνηε ζπλζήθεο, 

ήηαλ ππνρξεσκέλνη λα επηβηψλνπλ θαη λα θαιχπηνπλ ηηο ελεξγεηαθέο ηνπο αλάγθεο 

ζηα πεξηνξηζκέλα φξηα ηνπ ρψξνπ πνπ δνχζαλ. Έηζη παξαηεξνχκε φηη ζε πνιιέο 

πεξηνρέο νη άλζξσπνη ρξεζηκνπνηνχζαλ δηαθνξεηηθνχο νξφθνπο αλάινγα κε ηηο 

επνρέο (ρεηκεξηλφ´ ηζφγεην κε ηδάθη ή ´ζεξηλφο´ φξνθνο). (Σζνπθάηνο, 2013) 

 

 

 


