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ΠΡΟΛΟΓΟΣ 
 

Οι αποεπενδύσεις που έλαβαν χώρα τις δεκαετίες του 1950 και του 1960 και η 

αποβιοµηχάνιση που συντελέστηκε την δεκαετία του 1970 επηρέασαν δραστικά τις 

αστικές λειτουργίας εντός του πλαισίου της προηγµένης οικονοµίας της ελεύθερης 

αγοράς. Αναλυτικότερα, οι συνοικίες του αστικού ιστού που υπέστησαν τα ισχυρότερα 

πλήγµατα κλήθηκαν να αντιµετωπίσουν την επερχόµενη οικονοµική ύφεση µέσω της 

πρκτικής των αποεπενδύσεων. Στην βάση αυτή, πραγµατοποιήθηκε εστίαση στον 

κλάδο της στέγασης, µε την προώθηση της αποκατάστασης των υποβαθµισµένων 

περιοχών. Έτσι, οι βιοµηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και οι αποθήκες 

µετασχηµατίστηκαν σε πολυτελή διαµερίσµατα τύπου «loft», οι οδικές υποδοµές 

αναβαθµίστηκαν µε την υλοποίηση κατάλληλων έργων, ενώ τα περιβάλλοντα τοπία 

ανανεώθηκαν µε την προσθήκη χώρων πρασίνου. Επίσης, η εισροή 

κοινωνικοοικονοµικών στρωµάτων αυξηµένων δυνατοτήτων είχε ως αποτέλεσµα την 

εκτόπιση των µέχρι τότε κατοίκων χαµηλής κοινωνικοοικονοµικής στάθµης. Η εξέλιξη 

αυτή υπήρξε καθοριστική και ως προς την διαµόρφωση του προτύπου στέγασης, το 

οποίο υπέστη µετακύλιση από την περίπτωση της εκµίσθωσης στην προοπτική της 

ιδιοκατοίκησης. Η διαδικασία στην οποία υπεισέρχονται οι παραπάνω διεργασίες 

αποκαλείται «εξευγενισµός» - «αστικός εξωραϊσµός» (gentrification), διότι απώτερος 

σκοπός της είναι η αναβάθµιση, δηλαδή ο  «εξευγενισµός» της περιοχής όπου 

εφαρµόζεται (Shaw, 2008:1967).  

Η προέλευση του όρου «εξευγενισµός» αποδίδεται στην κοινωνιολόγο Ruth 

Glass, η οποία τον χρησιµοποίησε για πρώτη φορά στην δεκαετία του 1960, µε αφορµή 

την αθρόα προσέλευση της µεσαίας τάξης σε µέχρι πρότινος υποβαθµισµένες συνοικίες 

του κέντρου του Λονδίνου. Στις αναβαθµισµένες λόγω κατάλληλων παρεµβάσεων 

γειτονιές, η στάθµη των εύπορων και µορφωµένων ατόµων που προσήλθαν διέφερε 

σηµαντικά από αυτή των παλιών κατοίκων, οι οποίοι στην πλειονότητά τους ανήκαν 

στην εργατική τάξη και τελικά αναγκάστηκαν να αποχωρήσουν εξαιτίας της αύξησης 

των αξιών γης που προκλήθηκε. Στο πλαίσιο αυτό, οι νεοφερµένοι έλαβαν τον 

χαρακτηρισµό των «εξευγενιστών» (gentrifiers) της περιοχής (Αtkinson and Βridge, 

2005:3-4). 
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Στις διαδικασίες εξευγενισµού µπορεί να διακρίνει κανείς τρία βασικά 

ενδιαφερόµενα µέρη, ο βαθµός εµπλοκής των οποίων διαφέρει ανά περίπτωση. Τα µέρη 

αυτά αποτελούνται από τους κρατικούς φορείς, το ιδιωτικό κεφάλαιο και τις 

πολιτιστικές βιοµηχανίες καθώς και τις µεγάλες κτηµατοµεσιτικές εταιρίες, που καθένα 

για τους δικούς του σκοπούς συνδράµει µε επενδύσεις στον εξευγενισµό του 

εσωτερικού των πόλεων και των συνοικιών υψηλού κινδύνου (Hackworth and Smith, 

2001:465-468). 

Στην σύγχρονη εποχή, ο «εξευγενισµός» αντικατοπτρίζει την γενικευµένη 

αναδιάρθρωση ενός τόπου, µέσα από την υλοποίηση συγκεκριµένων παρεµβάσεων, οι 

οποίες αφορούν κυρίως στις κατοικίες και τους ελευθέρους χώρους, στην κατεύθυνση 

αναβάθµισης του τόπου, προκειµένου να αποτελέσει πόλο έλξης για τα µεσαία και 

ανώτερα στρώµατα. Στο πλαίσιο αυτό, οι κατοικίες των «εξευγενιστών» είναι πλέον 

νεόκτιστα σπίτια και πολυώροφα διαµερίσµατα και όχι ανακαινισµένα σπίτια, όπως 

συνηθιζόταν, ενώ οι επαγγελµατικές στέγες αποτελούν µετεξέλιξη βιοµηχανικών και 

βιοτεχνικών υποδοµών και σε χώρους γραφείων και στούντιο. Επιπρόσθετα, ο 

«εξευγενισµός» διευρύνεται και σε δραστηριότητες που σχετίζονται µε το λιανικό 

εµπόριο και τα εµπορικά καταστήµατα (Shaw, 2008:1969) και στην περίπτωση αυτή, οι 

παρεµβάσεις εφαρµόζονται σε παρηκµασµένες εµπορικές και πρώην βιοµηχανικές 

γειτονιές, µε την προβολή νέων εµπορικών δραστηριοτήτων βασισµένων στην 

δηµιουργικότητα, την πρωτοπορία και την αυθεντικότητα (Gonzalez and Waley, 

2013:968-970).  

Σε κάθε περίπτωση, η τάξη των νέων κατοίκων παρουσιάζει εν γένει αυξηµένο 

ενδιαφέρον για την πολιτιστική κληρονοµιά της πόλης στο πλαίσιο της αναζήτησης 

µίας «τοπικής συναινετικής αισθητικής» (Warde, 1991:224) και αποτελείται από 

ανθρώπους µε έντονα πολιτιστικά ενδιαφέροντα, όπως επαγγελµατίες των τεχνών, των 

µέσων ενηµέρωσης και των πολιτιστικών φορέων, καθώς και από νέους, οι οποίοι 

επιλέγουν για κατοικία τους το κέντρο της πόλης, στην πορεία αναζήτησης ενός 

εναλλακτικού τρόπου ζωής (Ley, 1994:57). Ωστόσο, ο εκτοπισµός που αυτή προκαλεί 

στα χαµηλά κοινωνικοοικονοµικά στρώµατα, που κατοικούν στις υπό εξευγενισµό 

περιοχές (Slater, 2006:753), ενδέχεται να προκαλέσει την εµφάνιση φαινοµένων 

κοινωνικού διαχωρισµού και αποκλεισµού και ως εκ τούτου, οι διαδικασίες 

gentrification θα πρέπει να αντιµετωπίζονται µε αυξηµένη προσοχή. 
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

 

Το φαινόµενο gentrification περιγράφει τις επιδράσεις καθορισµένων αστικών 

αναπλάσεων των υποβαθµισµένων κέντρων των πόλεων, στα πλαίσια του 

µετασχηµατισµού των τελευταίων σε περιοχές ψυχαγωγίας, πολιτισµού και κατοικίας 

υψηλών εισοδηµατικών στρωµάτων, οδηγώντας παράλληλα στην εκτόπιση των 

οικονοµικά και κοινωνικά ασθενέστερων στρωµάτων και των λιγότερο «ευγενών» 

χρήσεων. Ως εκ τούτου, το φαινόµενο gentrification χαρακτηρίζεται από έντονη 

κοινωνική κινητικότητα, όπου οι ευπορότερες εισοδηµατικές οµάδες επιστρέφουν στις 

εργατικές συνοικίες του κέντρου, διαµορφώνοντας µε τον τρόπο αυτόν τάσεις 

κοινωνικού διαχωρισµού και χωρικού αποκλεισµού. 

Η εµφάνιση του φαινοµένου gentrification συναρτάται άρρηκτα µε τις 

συνθήκες, σε διεθνές επίπεδο, της µεταβιοµηχανικής και µετανεωτερικής εποχής και 

την καθιέρωση των νέων προτύπων παραγωγής, απασχόλησης και κατανάλωσης. Στο 

πλαίσιο αυτό, η εννοιολογική ερµηνεία του φαινοµένου gentrification µέσα από τις 

προσεγγίσεις της προσφοράς και της ζήτησης συµπληρώθηκε µε πιο σύνθετες, οι οποίες 

άπτονται ζητηµάτων σχετικών µε θέµατα ταυτότητας αλλά και παρεµβατικών κινήσεων 

αναπλάσεων. Με τον τρόπο αυτόν αναδύεται ο ρόλος που διαδραµατίζει το 

gentrification στον τοµέα της αστικής βιώσιµης ανάπτυξης, η οποία συνδιαµορφώνεται 

από την επικράτηση της αισθητικής του αντισυµβατικού καλλιτεχνικού τρόπου ζωής 

και των κυρίαρχων καταναλωτικών και πολιτιστικών προτύπων. 

Στην περίπτωση του κέντρου της Αθήνας, που χαρακτηρίζεται από µοναδικά 

ιστορικά χαρακτηριστικά και ιδιότυπη αστική ανάπτυξη, το εννοιολογικό πλαίσιο του 

φαινοµένου gentrification δεν ακολουθείται πλήρως στο κλασικό του πρότυπο, εξαιτίας 

των κοινωνικών, οικονοµικών, πολιτικών και πολιτιστικών ιδιαιτεροτήτων που 

υπεισέρχονται. Το γεγονός αυτό επιβεβαιώνεται από την ανάλυση του 

µετασχηµατισµού των περιοχών του Γκαζιού, του Ψυρρή και του Μεταξουργείου, οι 

οποίες αποτέλεσαν τρεις από τις πρώτες βιοµηχανικές συνοικίες του δυτικού κέντρου 

της Αθήνας και ταυτόχρονα υπέστησαν τα τελευταία χρόνια µια σειρά αλλαγών. Οι 

προαναφερθείσες µεταβολές υποδεικνύουν ανανέωση της υποβαθµισµένης 

φυσιογνωµίας τους, ωστόσο δεν παραπέµπουν  σε γενικευµένες τάσεις εδραίωσης 

φαινοµένων gentrification, λαµβάνοντας υπόψη ότι πρόκειται για νέες αναπλάσεις 
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αναψυχής, και όχι κατοικίας ή πολιτισµού, οι οποίες επιπλέον δεν προκάλεσαν 

αναβάθµιση του πληθυσµιακού δυναµικού της περιοχής. 
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ABSTRACT 
 

The gentrification phenomenon describes the consequences of particular types of 

urban reformation, within the frame of the conversion of the degraded city centers into 

recreational, cultural and dwelling spots of the high income groups, along with resulting 

in the transfer of the poorer class as well as the disposal of the less “noble” uses. Thus, 

the gentrification phenomenon is defined by intense social mobility, where the wealthier 

classes return to the industrial districts of the city center, shaping in ths way trends of 

social segregation and spatial exclusion. 

The entry of the gentrification phenomenon is tightly connected to the 

international conditions of the postindustrial and postmodern period and the 

establishment of the new production, employment and consumption templates. Within 

this framework, the conceptual explanation of the gentrification phenomenon by the 

means of the supply and demand approaches has been supplemented by more complex 

ones, referring to identity and intervention issues. In this way, it is presented the role of 

gentrification in the section of sustainable urban development, which is formed after the 

the unconventional, artistic way of life along with the dominant consumption and 

culture models.  

The case study of the city center of Athens, which is characterized by unique 

historical attributes and extraordinary urban development, indicates that the conceptual 

basis of the gentrification phenomenon is not consistent with its typical standard due to 

the involved social, economic, politic and cultural distinctivenesses. This fact is 

confirmed by the transformation analysis on the areas of Gkazi, Psyrri and 

Metaxourgeio, which consist three of the initial industrial districts of the west Athens 

center and at the same time underlie major changes. The aforementioned alterations 

indicate a considerable renewal of its degraded character, however they do not relegate 

to generalized trends of gentrification establishment, taking in mind that we have to do 

with renewals in terms of pleasure and not dwelling or cultural matters, which, 

additionally, have not led to the upgrade of the population potential. 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
 

Σκοπός της παρούσας εργασίας είναι η διερεύνηση του αστικού εξευγενισµού 

(gentrification) στην ελληνική επικράτεια και η αντιπαραβολή των διαπιστώσεων που 

θα προκύψουν µε τα αποτελέσµατα που απορρέουν από την διεθνή εµπειρία. Για τον 

σκοπό αυτό θα παρατεθούν οι µελέτες περίπτωσης του Γκαζιού, του Ψυρρή και του 

Μεταξουργείου, ώστε να καταστεί κατανοητός ο βαθµός εφαρµογής του φαινοµένου 

gentrification στις εν λόγω αντιπροσωπευτικές περιοχές του κέντρου της Αθήνας. 

Η εργασία αποτελείται από δύο κύρια µέρη, το θεωρητικό και το πρακτικό. Στο 

θεωρητικό µέρος αποσαφηνίζονται οι βασικές έννοιες που υπεισέρχονται στον όρο του 

gentrification, ενώ στα πρακτικό µέρος θα πραγµατευτούµε τις περιπτώσεις του 

Γκαζιού, του Ψυρρή και του Μεταξουργείου, ως παραδείγµατα εφαρµογής του 

φαινοµένου gentrification στον ελληνικό αστικό χώρο. 

Αναλυτικότερα, στο πρώτο κεφάλαιο της εργασίας θα ασχοληθούµε µε την 

εξέλιξη της αστικής ανάπτυξης. Στο πλαίσιο αυτό, αρχικά θα παραθέσουµε ορισµένα 

εισαγωγικά στοιχεία που αφορούν στην µελέτη του αστικού χώρου και κατόπιν θα 

παρουσιάσουµε τις επικρατούσες πολιτικές αναφορικά µε την αστική ανανέωση. Στην 

συνέχεια, θα πραγµατοποιήσουµε µια ιστορική αναδροµή της αστικής ανάπτυξης, σε 

συνάρτηση µε τα εκάστοτε κοινωνικά και οικονοµικά συµφραζόµενα, αρχής γενοµένης 

από τους µετασχηµατισµούς των δυτικών αστικών κοινωνιών κατά τον 20ό αιώνα. Ο 

επόµενος σταθµός αυτής της αναδροµής θα είναι η νεωτερική εποχή, η οποία 

χαρακτηρίστηκε από τα ρεύµατα του φορντισµού και του µοντερνισµού, ενώ αµέσως 

µετά θα κάνουµε λόγο για την µεταπολεµική πολεοδοµία και αστική ανάπτυξη. Ο 

επόµενος σταθµός της αναδροµής θα είναι η µετανεωτερική εποχή, η οποία 

χαρακτηρίστηκε από τα ρεύµατα του µεταφορντισµού και του µεταµοντερνισµού, ενώ 

το πρώτο κεφάλαιο θα ολοκληρωθεί µε την µελέτη της αστικής πολιτικής µετά το 1970. 

Το αντικείµενο του δευτέρου κεφαλαίου είναι οι αναδυόµενες αστικές µορφές. 

Στο πλαίσιο αυτό, αρχικά θα παραθέσουµε τους παράγοντες που διαµορφώνουν τον 

αστικό χώρο στην ελληνική πόλη και κατόπιν θα παρουσιάσουµε τα κυριότερα αίτια 

υποβάθµισης των αστικών περιοχών, όπου συµπεριλαµβάνεται η µικροϊδιοκτησία, η 

αυθαίρετη δόµηση, ως πολιτική παραγωγής αστικής γης, η αντιπαροχή, ως πολιτική 

παραγωγής στέγης, οι άτυπες οικονοµικές δραστηριότητες, ο ανταγωνισµός των 

χρήσεων γης και ο ρόλος της γαιοπροσόδου. Τέλος, θα αναφερθούµε στις παραµέτρους 
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υποβάθµισης του αστικού χώρου, καθώς και στις προοπτικές ανάπλασης που 

υπεισέρχονται, παρουσιάζοντας το υφιστάµενο θεσµικό πλαίσιο ανάπλασης. 

Στο τρίτο κεφάλαιο της εργασίας θα εντρυφήσουµε στην έννοια του 

εξευγενισµού, ο οποίος αποτελεί έκφραση των διαδικασιών αστικού εξωραϊσµού. 

Αρχικά θα προβούµε σε µια συνολική θεώρηση του φαινοµένου gentrification και 

κατόπιν θα µελετήσουµε την εφαρµογή αυτού στις αναπλάσεις των κεντρικών αστικών 

περιοχών. Στην συνέχεια θα παραθέσουµε τις κυριότερες προσεγγίσεις του φαινοµένου 

gentrification, οι οποίες πηγάζουν από την προσφορά, στην βάση της µαρξιστικής 

θεώρησης και από την ζήτηση, στην βάση της πολιτισµικής θεώρησης, ενώ θα 

εστιάσουµε και στην σύγκλιση των υπαρχουσών προσεγγίσεων. Έπειτα θα αναφέρουµε 

τις επιπτώσεις του gentrification, οι οποίες µπορεί να είναι είτε θετικές είτε αρνητικές 

και αφορούν σε ζητήµατα όπως οι αξίες ακινήτων, τα φορολογικά έσοδα, οι τοπικές 

υπηρεσίες, η µετατόπιση, η έλλειψη προσιτής κατοικίας, η απώλεια στέγης, η κοινοτική 

σύγκρουση, ο κοινωνικός εκτοπισµός, η εγκληµατικότητα, η απώλεια πληθυσµού και οι 

αλλαγές στην παροχή υπηρεσιών. Κατόπιν θα κάνουµε λόγο για τις παρεµβάσεις που 

πραγµατοποιούνται στις κεντρικές περιοχές, οι οποίες συνήθως εκδηλώνονται µε την 

µορφή της αναβάθµισης των περιοχών αυτών µέσω πολιτιστικών και ψυχαγωγικών 

δραστηριοτήτων και µε τον τύπο loft της κατοικίας που υιοθετείται συχνά στο κέντρο 

της πόλης. Αντικείµενο της τελευταίας ενότητας του τρίτου κεφαλαίου αποπτελεί ο 

µηχανισµός του gentrification, o οποίος υποστηρίζεται από διάφορα παραδείγµατα στον 

διεθνή χώρο, όπως στο Λονδίνο, στο ∆ουβλίνο (TempleBar), στην Νέα Υόρκη (Soho), 

στο Μάντσεστερ (Castlefield) και στην Θεσσαλονίκη (Λαδάδικα). 

Το τέταρτο κεφάλαιο της εργασίας αποτελεί το πρακτικό µέρος αυτής, όπου 

διερευνάται η εφαρµογή του gentrification στην Αθήνα. Για τον σκοπό αυτόν, αρχικά 

παρατίθενται τα απαραίτητα εισαγωγικά στοιχεία, που καθιστούν κατανοητή την νέα 

µορφή αστικοποίησης των απαξιωµένων κεντρικών περιοχών, ενώ παράλληλα 

εστιάζουµε στην βιοµηχανία και αποβιοµηχάνιση της Αθήνας. Τέλος, παρουσιάζουµε 

τις µελέτες περίπτωσης gentrification στις περιοχές του Γκαζιού, του Ψυρρή και του 

Μεταξουργείου, µέσα από την ιστορική εξέλιξη των εν λόγω περιοχών και την 

αναζήτηση στοιχείων που παραπέµπουν στην εφαρµογή του µηχανισµού gentrification. 
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ΘΕΩΡΗΤΙΚΟ ΜΕΡΟΣ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1: ΕΞΕΛΙΞΗ ΑΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
 

Η µελέτη του αστικού χώρου 
 

Το βασικό σηµείο που διαµόρφωσε και επηρέασε την κοινωνική συµβίωση στις 

πόλεις είναι ο οικισµός, δηλαδή η οργάνωση του χώρου σε σχέση µε τον φυσικό χώρο 

(Γιανναράς, 2001:17). Η χωρική διάσταση, εποµένως, αποτέλεσε καταλυτικό 

παράγοντα για την δηµιουργία αλλά και για την εξέλιξη των πρώτων κοινωνιών, οι 

οποίες δηµιούργησαν και διαφορετικά πολιτισµικά αποτυπώµατα. Όπως αναφέρει και ο 

Braudel «κάθε πολιτισµός είναι συνυφασµένος µε έναν χώρο» (Braudel, 2007:63). Ο 

χώρος σαν στοιχείο των κοινωνιών αποτελεί παράγοντα µε σηµαντικές προεκτάσεις. Σε 

πολιτικό επίπεδο, ο Allen, βασιζόµενος στο έργο του Lefebvre, του Foucault και του 

Deleuze, παρατηρεί πως ο χώρος όχι µόνο διαφοροποιεί ό,τι αντιλαµβανόµαστε σαν 

εξουσία αλλά και τον τρόπο µε τον οποίο αυτή ασκείται. Επιπλέον, θεωρεί πως η 

σύσταση του χώρου, ο διαχωρισµός και το περιβάλλον συγκεκριµένων χρήσεων 

λειτουργούν όχι µόνο σαν πόροι, αλλά και σαν µέσα µε τα οποία η ίδια η εξουσία 

ασκείται (Allen, 2001:10-11).  

Σε ένα ευρύτερο πλαίσιο, οι τόποι, οι κοινωνίες και οι οικονοµίες 

αλληλεξαρτώνται, καθώς η δυναµική της παγκοσµιοποίησης επηρεάζει ακόµα και τις 

πιο αποµονωµένες περιοχές (Murray, 2006:9). Για την Dudley η παγκοσµιοποίηση δεν 

είναι ένα επιτακτικό, µονόδροµο φαινόµενο που το «τοπικό» γίνεται µέρος του 

«παγκόσµιου», αλλά σε κάθε τοπικό πλαίσιο οι πτυχές του παγκόσµιου επιλεκτικά 

οικειοποιούνται, απορρίπτονται και τροποποιούνται, ενώ τέλος τροφοδοτούνται σε ένα 

παγκόσµιο χώρο (Dudley, 2002:168). Σε µία ανάλογη συλλογιστική, ο Smith 

αναφέρεται στην Sassen, η οποία επιµένει πως ο χώρος είναι κεντρικής σηµασίας για 

τις ροές των ανθρώπων και των κεφαλαίων που αποτελούν διακριτά στοιχεία του 

παγκοσµιοποιηµένου περιβάλλοντος (Smith, 2002:430).   

Η αυξανόµενη σηµασία του αστικού χώρου υπογραµµίζεται από την αντίληψη 

της ταχείας µείωσης της σηµασίας της υπόστασης του κράτους καθώς εµφανίζονται 

δρώντας σε συγκεκριµένους τόπους. Η παραπάνω θεώρηση γίνεται κατανοητή αν 

αναλυθεί περαιτέρω η έννοια των παγκόσµιων πόλεων. Οι παγκόσµιες πόλεις 
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προέκυψαν όταν, στη δεκαετία του 1970, το παγκόσµιο χρηµατοπιστωτικό σύστηµα 

επεκτάθηκε δραµατικά και οι άµεσες ξένες επενδύσεις αποτέλεσαν όχι κεφάλαια που 

επενδύονται άµεσα σε παραγωγικές λειτουργίες, αλλά κυρίως κεφάλαια που 

διακινούνται εντός και µεταξύ των παγκόσµιων κεφαλαιαγορών (Smith, 2002:430).    

H κρίση του φορντισµού και οι διεργασίες «παγκοσµιοτοπικοποίησης» 

(glocalisation) των οικονοµικών δραστηριοτήτων ήταν οι νέες παράµετροι, οι οποίες 

επηρέασαν και τον αστικό χώρο. Η επαναχωροθέτηση των κρατικών θεσµών σε νέες 

κοινωνικό-οικονοµικές συνθήκες µε τους περιορισµούς της µετα-κεϋνσιανής εποχής 

οδήγησαν σε µία επανακλιµάκωση της αστικής διακυβέρνησης. Ως αποτέλεσµα, οι νέες 

αστικές πολιτικές και στρατηγικές στόχευαν σε µία «δοµηµένη συνοχή» µε την 

ανάπτυξη να σχεδιάζεται  εντός των πόλεων (Knapp  & Schmitt, 2003:4).   

Τα νέα δεδοµένα της παγκοσµιοποίησης και του διεθνή ανταγωνισµού για την 

οικονοµική ανάπτυξη έδωσαν ιδιαίτερη έµφαση στην συνεργασία των δηµόσιων αρχών 

και επιχειρήσεων, µε αποτέλεσµα να γεννηθούν νέες µορφές αστικής και 

µητροπολιτικής διακυβέρνησης (Fontan et al, 2009:832). Οι πόλεις αναγνωρίστηκαν όχι 

απλά ως τόποι άσκησης πολιτικών αλλά και ως χώροι συγκέντρωσης και κινητοποίησης 

της αναπτυξιακής διαδικασίας (Θωίδου και Φουτάκης, 2006:29-30). Υπό το παραπάνω 

πρίσµα, ιδιαίτερο ενδιαφέρον προκαλεί η εξέταση των πολιτικών σχεδιασµού του 

αστικού χώρου και η ανάλυση εκείνων των πολιτικών που αφορούν στις αστικές 

παρεµβάσεις, προκειµένου οι πόλεις να µπορέσουν να ανταποκριθούν στις προκλήσεις 

και τα δεδοµένα των τελευταίων δεκαετιών.    

 

Οι πολιτικές για την αστική ανανέωση 
 

Κατά την Healey, οι πολιτικές που αφορούν στον χώρο «αποτελούν µια συνεχή 

προσπάθεια να συσχετίσουν τις συλλήψεις των ποιοτήτων και κοινωνικών δυναµικών 

των τόπων µε έννοιες των κοινωνικών διαδικασιών  “διαµόρφωσης των τόπων” µέσω 

της κυκλοφορίας και της εφαρµογής πολιτικών» (Healey, 1997:7). Οι πολιτικές αστικής 

αναγέννησης ακολουθούν την εξέλιξη των θεωριών και πρακτικών του χωρικού 

σχεδιασµού στην Ευρώπη και τις ΗΠΑ. Η αστική ανανέωση στην δεκαετία του 1950 

επικεντρώνεται κυρίως σε φυσικές παρεµβάσεις στα κατεστραµµένα από τον πόλεµο 

κέντρα των πόλεων ενώ τις δεκαετίες 1960 και 1970 επιδιώκεται η επίλυση κοινωνικο-

οικονοµικών θεµάτων. Τα θέµατα της γαιοπροσόδου, οι κοινωνικές επιπτώσεις της 
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αστικοποίησης, η «γκετοποίηση», τα ζητήµατα του χωρο-κοινωνικού διαχωρισµού 

(segregation) και του αποκλεισµού στον αστικό χώρο, ο πολεοδοµικός σχεδιασµός και 

οι αναπλάσεις των ιστορικών κέντρων αποτελούν κύρια θέµατα προβληµατισµού και 

αντιπαράθεσης, η οποία κορυφώνεται στην Ευρώπη στις αρχές της δεκαετίας του 1970. 

Από το 1980 προωθείται µία πιο ολοκληρωµένη προσέγγιση στα ζητήµατα που 

αφορούν στον αστικό χώρο (Βάϊου και Χατζηµιχάλης, 2012:101-105; Lichfield, 

1984:112-113; Smith, 2002:442-443).  

Βέβαια, εκτός της εννοιολογικής προσέγγισης της έννοιας, είναι απαραίτητη και 

η εξέταση των συνθηκών που κρίνουν αναγκαίες τις σχετικές παρεµβάσεις. Σύµφωνα 

µε τους Σιδηρόπουλο και Στεργίου, οι οποίοι αναφέρονται στους Στεφάνου και 

∆ρακάκη, η πρώτη βασική ανάγκη που φέρεται να αντιµετωπίζουν οι πολιτικές είναι η 

επίλυση προβληµάτων µε τα κελύφη των κτιρίων, το ανθρώπινο δυναµικό και τις 

χρήσεις. Πολλές φορές η οικιστική ανάγκη ως µέτρο για την άσκηση µιας κοινωνικής 

στεγαστικής πολιτικής ή η κάλυψη οικιστικών ελλείψεων αποτελεί κινητήριο 

παράγοντα (Σιδηρόπουλος και Στεργίου, 2011:3-4). Εξάλλου και οι αστικές πολιτικές 

ανανέωσης στην ιστορική τους διαδροµή καταδεικνύουν πως ένας από τους βασικούς 

στόχους τους είναι η επίλυση υπαρχόντων προβληµάτων αστικών περιοχών, που 

αφορούν στην εγκαθίδρυση νέων οικιστικών καταλυµάτων (Roberts and Sykes, 

2000:10).   

Παράλληλα, δεν πρέπει να παραβλέπονται και άλλοι παράγοντες που οδηγούν 

σε πολιτικές αστικής αναγέννησης. Μία άλλη ανάγκη επέµβασης στον χώρο σχετίζεται 

µε την πολιτιστική αξιοποίηση κάποιων περιοχών και την πολιτιστική προβολή τους, 

που συνήθως συνάδει και µε την αισθητική ανάδειξη του τόπου (Σιδηρόπουλος και 

Στεργίου, 2011:3-4). Ένας άλλος λόγος για τον οποίο κρίνεται απαραίτητη η αστική 

ανανέωση είναι η εφαρµογή της ως µέσου πολιτικής περιορισµού της αστικής 

επέκτασης (Couch and Karecha, 2006:353-354). Τέλος, όπως εύστοχα σηµειώνει από 

την πλευρά της η Lichfield, η αστική ανανέωση µπορεί επίσης να θεωρηθεί και ως 

βασικός τρόπος ανακατανοµής των διαθέσιµων πόρων, παρέχοντας µεγαλύτερη 

ισότητα ευκαιριών στην αστική ζωή, µε σκοπό την επίλυση κοινωνικών αντιθέσεων 

(Lichfield, 1984:112-113).   

Oι πολιτικές αστικής αναγέννησης είναι πολύπλευρες και περιλαµβάνουν 

διάφορες πρακτικές ανάλογα µε την εκάστοτε περίπτωση που καλούνται να 

εφαρµοστούν. Ωστόσο, τα τελευταία χρόνια, σηµατοδοτούνται από την ετικέτα του 

«εξευγενισµού» (gentrification). Οι πρωτοβουλίες «εξευγενισµού» εφαρµόζονται πλέον 
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σε ένα ευρύ πλαίσιο, αποτελώντας µέρος µίας παγκόσµιας τάσης για την αστική 

ανανέωση, καθώς είναι η βάση για το Βρετανικό αστικό µανιφέστο αναγέννησης και 

για τις ευρωπαϊκές πολιτικές που αφορούν στον αστικό χώρο. ∆ιαφαίνεται έτσι η 

επιθυµία δηµιουργίας µιας ευρωπαϊκής προσέγγισης για την αστική αναγέννηση µε 

φιλόδοξες προσπάθειες να ενσωµατωθεί ο «εξευγενισµός» στην καρδιά των διεθνικών 

αστικών πολιτικών (Atkinson, 2003:2343; Smith, 2002:444).   

.1 Ιστορική αναδροµή κοινωνικο-οικονοµικού πλαισίου αστικής ανάπτυξης 
 

.1.1 Μετασχηµατισµοί των δυτικών κοινωνιών κατά τον 20ό αιώνα και το 
αποτύπωµά τους στην πόλη 

 

Μετά τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο και µέχρι τις αρχές της δεκαετίας του 1970, 

στις χώρες της ∆υτικής και Κεντρικής Ευρώπης και της Βόρειας Αµερικής, κυρίαρχο 

µοντέλο ανάπτυξης, που αποτέλεσε την βάση για την µακρόχρονη µεταπολεµική 

οικονοµική µεγέθυνση, ήταν αυτό του φορντισµού-κεϋνσιανισµού. Βασικά γνωρίσµατα 

του φορντικού προτύπου ήταν η µαζική παραγωγή και κατανάλωση προϊόντων, η 

δηµιουργία µεγάλων καθετοποιηµένων βιοµηχανικών µονάδων και η οικοδόµηση του 

κράτους πρόνοιας. 

Όµως κάτω από την πίεση διαφόρων παραγόντων, που θα αναλυθούν στην 

συνέχεια και µε έναυσµα την οικονοµική κάµψη του 1973 (πετρελαϊκή κρίση), µπήκε 

σε κίνηση ένα σύνολο διαδικασιών, που σταδιακά οδήγησε σε ένα νέο καθεστώς 

συσσώρευσης, που αποδίδεται στην διεθνή βιβλιογραφία µε όρους όπως ευέλικτη 

συσσώρευση (flexible accumulation), µεταφορντισµός (post-fordism), νεοφορντισµός 

(neo-fordism). 

Οι έννοιες του φορντισµού και του µεταφορντισµού προσλαµβάνουν ένα 

ευρύτερο σύνολο σηµασιών, πέρα από την οργάνωση της βιοµηχανικής παραγωγής, 

που αφορούν σε κοινωνικά πρότυπα, καταναλωτικές συµπεριφορές, εργασιακές 

σχέσεις, πολιτικοοικονοµικές πρακτικές, αισθητικές κρίσεις και πολιτισµικές αξίες. 

Η νέα συγκυρία, όπως εκφράστηκε στο σύνολο της κουλτούρας και της 

καθηµερινότητας, έχει εισάγει στην θεωρητική συζήτηση έννοιες όπως µοντερνισµός / 

µεταµοντερνισµός, νεωτερικότητα / µετανεωτερικότητα και βιοµηχανική / 

µεταβιοµηχανική κοινωνία. Οι όροι αυτοί έχουν χρήση αντίστοιχη µε εκείνη του 

σχήµατος φορντισµός / µεταφορντισµός, ανάλογα µε το πεδίο εξελίξεων που 
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εξετάζεται. Το συνθετικό «µετα-» στις παραπάνω έννοιες υποδηλώνει πως για την 

κατανόηση τους είναι απαραίτητη η αντιπαραβολή των βασικών τους χαρακτηριστικών 

µε εκείνα που περιγράφουν το πριν. Η συνθετότητα, βέβαια, αυτών των στοιχείων, οι 

πολύπλοκες σχέσεις αλληλεπίδρασής τους και η ιδιαίτερη µορφή που πήραν σε κάθε 

χώρα σε συνάρτηση µε τις τοπικές συνθήκες, δεν επιτρέπει παρά µόνο µια σχηµατική 

προσέγγισή τους. 

 Ως έννοια, το καθεστώς συσσώρευσης αναπτύχθηκε, στα πλαίσια της θεωρίας 

της ρύθµισης, για να περιγράψει την συγκρότηση ευρύτερων δοµών, όπου σύνολα 

κοινωνικών, οικονοµικών και θεσµικών διευθετήσεων συµβάλλουν στην εξισορρόπηση 

παραγωγής και κατανάλωσης (Knox and Pinch, 2009:553). 

 Με τον όρο µεταφορντισµός δίνεται έµφαση στην ποιοτική διαφοροποίηση από 

το προϋπάρχον µοντέλο του φορντισµού, ενώ υποδηλώνεται µια τοµή/ρήξη στην 

εξέλιξη των προτύπων παραγωγής και οργάνωσης. Αντίθετα, ο όρος νεοφορντισµός 

παραπέµπει σε µια δυναµική της συνέχειας (Ψαρρά, 2002:6). 

 Αν και οι όροι αυτοί έχουν πολλαπλό νόηµα, µπορούµε σχηµατικά να πούµε 

πως η νεωτερικότητα (modernity) και, αντίστοιχα, η µετανεωτερικότητα 

(postmodernity) αναφέρονται συνολικά σε µια εποχή, ενώ ο µοντερνισµός (modernism) 

και ο µεταµοντερνισµός (postmodernism) παραπέµπουν περισσότερο σε τρόπους 

σκέψης/φιλοσοφίας και σε πολιτισµικές τάσεις. 

Το ζήτηµα του περάσµατος στην µετανεωτερικότητα έχει αποτελέσει 

αντικείµενο πλήθους ακαδηµαϊκών και επιστηµονικών αντιπαραθέσεων, µε επίκεντρο 

το βάθος των µετασχηµατισµών που αυτό υποδηλώνει, αλλά και τις πολλαπλές 

ερµηνείες που επιδέχεται ο όρος µεταµοντέρνο. Ωστόσο, ακόµα και αν οι 

µετασχηµατισµοί που συντελέστηκαν κατά την δεκαετία του 1970 δεν σηµατοδοτούν 

µια πραγµατική τοµή αλλά µια αναδιάταξη, στα πλαίσια πάντα του καπιταλιστικού 

συστήµατος, έχει ουσιαστικό ενδιαφέρον να εξεταστούν οι διακριτές διαφορές που 

συνθέτουν το σχήµα νεωτερικότητα-µετανεωτερικότητα. Οι όποιες «διχοτοµίες», τέλος, 

πρέπει πάντα να εξετάζονται στα πλαίσια της διαλεκτικής φορντικών-µεταφορντικών 

χαρακτηριστικών, αφού αυτά σε ένα βαθµό συνυπάρχουν και συντίθενται µε 

διαφορετικό τρόπο κατά περίπτωση (στον χώρο και στον χρόνο). 
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 Η Νεωτερική εποχή 
 

 Φορντισµός 
 

Αναφορικά µε τα φορντικά πρότυπα παραγωγής, ο όρος παραπέµπει στον 

αµερικανό βιοµήχανο Henry Ford, ο οποίος, το 1914, εγκατέστησε, στο Ντίαρµπορν 

του Μίσιγκαν, ένα νέο εργοστασιακό σύστηµα για την µαζική παραγωγή αυτοκινήτων, 

βασισµένο στην αυτόµατη γραµµή συναρµολόγησης, ξεκίνησαν και αναπτύχθηκαν στις 

ΗΠΑ. Τα φορντικά πρότυπα παραγωγής εξαπλώθηκαν στην Ευρώπη ουσιαστικά µετά 

τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο, οπότε ο φορντισµός έγινε πλήρως ανεπτυγµένο και 

διακριτό καθεστώς συσσώρευσης (Harvey, 2007:182). 

Σε επίπεδο παραγωγικής διαδικασίας, το φορντικό µοντέλο, υιοθετώντας τις 

αρχές του τεϊλορισµού, σύνολο αρχών που διατύπωσε ο Frederick Taylor, στο έργο του 

The principles of scientific management (1911), σύµφωνα µε τις οποίες η 

αποτελεσµατική, όπως προκύπτει από µελέτες «χρόνου και κίνησης», κατάτµηση της 

εργασιακής διαδικασίας σε επιµέρους απλές κινήσεις, µπορεί να επιφέρει σηµαντική 

αύξηση της παραγωγικότητας της εργασίας (Harvey, 2007:176), εισήγαγε τον 

διαχωρισµό µεταξύ χειρωνακτικής και επιτελικής εργασίας, στα πλαίσια µιας κάθετης 

και αυστηρής ιεραρχίας. Η εντατικοποίηση της εργασιακής διαδικασίας βασίστηκε 

στην τεχνική της κινούµενης αλυσίδας συναρµολόγησης, όπου η ροή των παραγόµενων 

κοµµατιών και η ταχύτητα των µηχανών καθόριζαν τον ρυθµό των 

επαναλαµβανόµενων κινήσεων των εργατών. 

Η επιστηµονική οργάνωση της εργασιακής διαδικασίας, η τεχνολογική πρόοδος 

και η συγκρότηση µεγάλων µονάδων βιοµηχανίας, επέτρεψαν την µαζική παραγωγή 

τυποποιηµένων προϊόντων. Οι επιχειρήσεις ανταγωνίζονταν στην βάση της µείωσης 

του κόστους παραγωγής, και, επωφελούµενες από εσωτερικές οικονοµίες κλίµακας, 

παρήγαγαν µεγάλες ποσότητες οµοειδών προϊόντων, διατηρώντας µεγάλα αποθέµατα 

τεµαχίων ανεξαρτήτως ζήτησης (Just-in-Case production) (Knox and Pinch, 2009:75-

76). Υπενθυµίζεται ότιο όρος εσωτερικές οικονοµίες κλίµακας αναφέρεται σε 

παράγοντες που προκύπτουν στο εσωτερικό περιβάλλον της επιχείρησης και µειώνουν 

το κόστος παραγωγής του προϊόντος (π.χ. η αύξηση του όγκου παραγωγής). 

Ο αυστηρός τεχνικός καταµερισµός της εργασίας, η αυτοµατοποίηση και η 

εντατική εκµετάλλευση της εργατικής δύναµης δηµιούργησαν έναν «νέο τύπο» εργάτη, 

που, αποειδικευµένος και αποξενωµένος από το αντικείµενο της δουλειάς του και 
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εκτελώντας εργασίες ρουτίνας, υποβιβάστηκε σε «εξάρτηµα της µηχανής». Από την 

παραπάνω διατύπωση καθίσταται προφανές πως η έννοια της αποειδίκευσης 

αναφέρεται στην απαξίωση των δεξιοτήτων και στην µείωση του επιπέδου γνώσεων 

των εργατών. Από την άλλη πλευρά, η συγκέντρωση µεγάλου αριθµού εργατών στα 

εργοστάσια ενδυνάµωσε τον συνδικαλισµό και τις συλλογικές διεκδικήσεις. Ο νέος 

συσχετισµός δυνάµεων που δηµιουργήθηκε ώθησε το κράτος να συνθέσει ένα θεσµικό 

πλαίσιο ρύθµισης των ταξικών αντιθέσεων, µε το οποίο κατοχυρώθηκαν γενικοί όροι 

εργασίας και θεσµοποιήθηκαν οι συλλογικές συµβάσεις Οι αγώνες των εργατών 

υπήρξαν σηµαντικότατος παράγοντας διαµόρφωσης της κρατικής πολιτικής. Παρόλα 

αυτά δεν ήταν ο µοναδικός. Η κοινωνική πολιτική απέβλεπε, επίσης, στην αποτροπή 

µιας νέας οικονοµικής κρίσης, όπως και στην «νοµιµοποίηση» του καπιταλιστικού 

συστήµατος, µέσω της άµβλυνσης των ανισοτήτων. 

Η δοµή του φορντισµού, µεταπολεµικά, συµπληρώθηκε από ένα σύνολο 

πολιτικών θεµελίωσης του κράτους πρόνοιας, που βασίζονταν στη θεωρία του 

οικονοµολόγου John Maynard Keynes και περιγράφονται µε τον όρο κεϋνσιανισµός. Το 

κεϋνσιανό µοντέλο ρύθµισης πρότεινε έντονες κρατικές παρεµβάσεις στην οικονοµία, 

µε στόχο αφενός την διασφάλιση της οµαλής λειτουργίας της αγοράς, αφετέρου την 

άµβλυνση των κοινωνικών ανισοτήτων και την άνοδο του βιοτικού επιπέδου των 

πληθυσµών, ώστε να διαφυλαχτεί η κοινωνικοοικονοµική σταθερότητα του 

συστήµατος. Ειδικότερα, η παρέµβαση του κράτους πραγµατοποιήθηκε µε την θέσπιση 

ενός συνόλου θεσµών, που υποστήριζαν την ζήτηση για ιδιωτικά αγαθά και υπηρεσίες, 

στοιχείο απαραίτητο για µια αρµονική σχέση µεταξύ µαζικής παραγωγής και 

κατανάλωσης (Knox and Pinch, 2009:70). Η διαχείριση της ζήτησης επετεύχθη κυρίως 

µέσω της εξασφάλισης του βασικού µισθού και της πλήρους απασχόλησης. Στις 

δραστηριότητες του κράτους πρόνοιας περιλαµβάνεται, επίσης, η παροχή επιδοµάτων 

και κοινωνικών υπηρεσιών, όπως η εκπαίδευση, η υγειονοµική περίθαλψη, η στέγαση, 

η κοινωνική ασφάλιση και πρόνοια. 

Ως µια από τις βασικότερες προϋποθέσεις για την βιωσιµότητα του φορντικού 

µοντέλου αναδείχθηκε η µαζική κατανάλωση. Μαζική παραγωγή και µαζική 

κατανάλωση αποτέλεσαν τελικά δύο όψεις του ίδιου νοµίσµατος, όπου η µία 

επανατροφοδοτούσε την άλλη. Για τις επιχειρήσεις, ο εργάτης, πέρα από φορέας 

εργατικής δύναµης, άρχισε να αποκτά ενδιαφέρον και ως καταναλωτής. Ήδη από τις 

αρχές του αιώνα, ο Henry Ford, αναγνωρίζοντας την σηµασία της µαζικής 

κατανάλωσης, είχε καθιερώσει για τους εργάτες του ηµεροµίσθιο διπλάσιο από το µέσο 
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βιοµηχανικό ηµεροµίσθιο της εποχής (Knox and Pinch, 2009:69). Με αυτόν τον τρόπο, 

αφενός επέβαλλε στους εργαζόµενους µια νέου τύπου πειθαρχία, αφετέρου τους 

παρείχε επαρκές εισόδηµα ώστε να καταναλώνουν τα µαζικά παραγόµενα προϊόντα 

(Harvey, 2007:177). 

 Η καταναλωτική δραστηριότητα, την οποία ο Baudrillard αποκάλεσε «νέα 

παραγωγική δύναµη» (Baudrillard, 2005:55), υποστηρίχθηκε από την πολιτική του 

κράτους πρόνοιας, τους σχετικά υψηλούς µισθούς και το πιστωτικό σύστηµα, ενώ 

προωθήθηκε (αν όχι «επιβλήθηκε») µέσω του µηχανισµού της διαφήµισης. 

Τα νέα καταναλωτικά πρότυπα διαµορφώθηκαν στις ΗΠΑ, όπου, κατά το 

µεσοπόλεµο, συντονισµένα δίκτυα marketing χρησιµοποίησαν στην διαφήµιση τις 

νεοεµφανιζόµενες τότε ψυχαναλυτικές θεωρίες, για να ανάγουν τα αντικείµενα σε 

σύµβολα. Μάλιστα, µια πολύ ενδιαφέρουσα περιγραφή για τον τρόπο που 

χρησιµοποιήθηκαν οι θεωρίες της ψυχανάλυσης στην διαφήµιση υπάρχει στο 

ντοκιµαντέρ “The Century of the Self” (2002) του Adam Curtis. Σύµφωνα µε αυτό, ο 

αµερικανός πρόεδρος Herbert Hoover, µετά την εκλογή του, το 1928, έθετε ένα νέο 

καθήκον στους ανθρώπους του επί των δηµοσίων σχέσεων: «...να δηµιουργήσετε 

επιθυµίες και να µετατρέψετε τον κόσµο σε διαρκώς κινούµενες µηχανές ευτυχίας, 

µηχανές-κλειδιά για την οικονοµική πρόοδο». Αντίστοιχη άποψη διατύπωνε, την ίδια 

περίοδο, ο Paul Mazer της Lehman Brothers: «Η Αµερική πρέπει να περάσει από το 

αναγκαίο στο επιθυµητό. Ο κόσµος πρέπει να εκπαιδευτεί στο να επιθυµεί νέα 

πράγµατα πριν ακόµα χαλάσουν τα παλιά. Πρέπει να δηµιουργήσουµε µια νέα 

αµερικανική νοοτροπία: οι επιθυµίες πρέπει να επισκιάσουν τις ανάγκες» (The Century 

of the Self, 2002). Η διαφορά του νέου µοντέλου κατανάλωσης, πέρα από ότι 

απευθυνόταν σε ευρύτερα κοινωνικά στρώµατα, ήταν ότι τα υλικά αγαθά δεν 

υποδήλωναν πια απλά το επίπεδο ευηµερίας και ιεραρχικής θέσης του κατόχου τους, 

αλλά απέκτησαν συµβολική αξία ως σηµεία γνωρισµάτων και αξιών της 

προσωπικότητας. Χαρακτηριστικό παράδειγµα αποτελεί η προώθηση του αυτοκινήτου 

ως συµβόλου αρρενωπότητας ή ακόµα η σύνδεση του τσιγάρου µε την ιδέα της 

γυναικείας ανεξαρτησίας. 

Ο καταναλωτισµός διαδόθηκε στην Ευρώπη κυρίως µετά τον Β’ Παγκόσµιο 

Πόλεµο. Παρόλα αυτά, αν δεχτούµε τον ορισµό του Bauman για την κοινωνία των 

καταναλωτών ως «ένα είδος κοινωνίας που “εγκαλεί” τα µέλη της πρωτίστως ως προς 

την ικανότητά τους να καταναλώνουν» (Bauman, 2008:75), µπορούµε να ισχυριστούµε 

πως η µετάβαση σε αυτό το είδος κοινωνίας δεν ολοκληρώθηκε στα πλαίσια του 
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φορντισµού. Τα κανονικοποιηµένα πρότυπα συµπεριφοράς που κυριάρχησαν κατά τα 

πρώτα τουλάχιστον µεταπολεµικά χρόνια βασίστηκαν περισσότερο στις προβαλλόµενες 

αξίες της εργασιακής ηθικής, της οικογένειας, της µακροπρόθεσµης ασφάλειας και της 

εθνικής ή τοπικής υπερηφάνειας (Harvey, 2007:174, Knox and Pinch, 2009:48). 

Ωστόσο η δυνατότητα µαζικής και τυποποιηµένης κατανάλωσης κατάφερε 

σταδιακά να υπονοµεύσει την κοινωνικότητα και τα δίκτυα αλληλεγγύης που είχε στο 

παρελθόν αναπτύξει η εργατική τάξη, στα πλαίσια του κοινωνικού της διαχωρισµού και 

των περιορισµένων ευκαιριών που της δινόταν (Hobsbawm, 1999:250). 

Εδώ πρέπει να επισηµανθεί πως, ναι µεν το φορντικό µοντέλο οδήγησε στην 

άνοδο του επιπέδου υλικής διαβίωσης της µάζας του πληθυσµού, αλλά τα οφέλη του 

δεν αφορούσαν στους πάντες. Εν µέσω µιας «ευηµερούσας» κοινωνίας, οι ανισότητες 

που απέρρεαν από την µη πρόσβαση στην προνοµιούχο απασχόληση (και άρα στα 

διαφηµιζόµενα αγαθά της µαζικής κατανάλωσης), για κάποιες οµάδες του πληθυσµού, 

ήταν ιδιαίτερα έντονες (Harvey, 2007: 193). Ο αποκλεισµός από ορισµένους τοµείς της 

αγοράς εργασίας αφορούσε κυρίως σε διακρίσεις µε βάση το φύλο, την φυλή και την 

εθνοτική οµάδα (Harvey, 2007:193, Knox and Pinch, 2009:73). Το εργατικό δυναµικό 

αποτελούνταν, κατά κύριο λόγο, από λευκούς άντρες. Επίσης, πέρα από µεγάλους 

βιοµηχανικούς κλάδους που παρείχαν σχετικά υψηλούς µισθούς, υπήρχαν και τα 

λεγόµενα sweatshops, τα οποία αναπτύχθηκαν κυρίως στις ΗΠΑ, όπου τα υψηλά 

επίπεδα µετανάστευσης είχαν δηµιουργήσει ένα πολυάριθµο εργατικό δυναµικό (Knox 

and Pinch, 2009:40), δηλαδή παραγωγικές µονάδες εντατικής και χαµηλόµισθης 

εργασίας (Knox and Pinch, 2009:73). Τέλος, σε ένα άλλο επίπεδο κριτικής, µπορούµε 

να παραθέσουµε το επιχείρηµα του Baudrillard για την εξισωτική ιδεολογία της 

ευηµερίας: 

Η Επανάσταση της ευηµερίας είναι η κληρονόµος, η εκτελέστρια της διαθήκης 

της Αστικής επανάστασης ή απλώς κάθε επανάστασης που αναγορεύει σε βασική αρχή 

την ισότητα των ανθρώπων, χωρίς να µπορεί (ή χωρίς να θέλει) να την πραγµατοποιεί 

στο βάθος. Η δηµοκρατική βασική αρχή µετατρέπεται τότε από πραγµατική ισότητα 

των ικανοτήτων, των υπευθυνοτήτων, των κοινωνικών ευκαιριών, της ευτυχίας (µε την 

πλήρη σηµασία του όρου) σε ισότητα ενώπιον του αντικειµένου και άλλων πρόδηλων 

σηµείων της κοινωνικής επιτυχίας και της ευτυχίας (Baudrillard, 2005:46). 
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Μοντερνισµός 
 

Ο µεταπολεµικός πολεοδοµικός σχεδιασµός, στις χώρες της ∆ύσης, βασίστηκε 

στις αρχές του µοντερνισµού, εξυπηρετώντας αρχικά την ανάγκη για µαζική 

ανοικοδόµηση των πόλεων, που είχαν πληγεί από τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο. 

Ο µοντερνισµός υπήρξε το κυρίαρχο αισθητικό και φιλοσοφικό κίνηµα της 

εποχής της νεωτερικότητας. Αφενός υιοθέτησε τις αρχές επιστηµονικής ανάλυσης και 

ορθολογικής σκέψης του ∆ιαφωτισµού, αφετέρου επηρεάστηκε από την αίσθηση του 

εφήµερου και της συνεχούς αλλαγής που ανέδειξε η τεχνολογική πρόοδος και ο 

σύγχρονος τρόπος ζωής στην πόλη. Η εκβιοµηχάνιση, ο εκσυγχρονισµός, οι νέοι τρόποι 

παραγωγής και κατανάλωσης, η εξέλιξη των µηχανών και των µεταφορικών 

συστηµάτων, η αστικοποίηση αποτέλεσαν βασικά χαρακτηριστικά της εποχής της 

νεωτερικότητας. Ο µοντερνισµός ουσιαστικά αναδύθηκε ως απάντηση σε αυτές τις νέες 

συνθήκες, προσπαθώντας στη συνέχεια να τις τροποποιήσει ή να τις στηρίξει (Harvey, 

2007:48). 

Ο Harvey τοποθετεί τις απαρχές του πολιτισµικού µοντερνισµού στο Παρίσι, 

µετά την εξέγερση του 1848 (Harvey, 2007:44). Μέχρι την δεκαετία του 1970, οπότε 

αρχίζει σταδιακά να συντελείται η µετατόπιση στον µεταµοντερνισµό, το κίνηµα του 

µοντερνισµού εξέλαβε διακριτά χαρακτηριστικά, τα οποία διέφεραν από τόπο σε τόπο 

και υπέστη ποιοτικούς µετασχηµατισµούς, που υπαγορεύονταν από τις ιστορικές 

συνθήκες κάθε εποχής. Άλλωστε, οι αξίες του ριζοσπαστισµού, της ρήξης µε το 

παρελθόν και της «δηµιουργικής καταστροφής», η αντίληψη πως για την δηµιουργία 

ενός νέου κόσµου είναι απαραίτητη η φθορά και η καταστροφή πολλών παλαιότερων 

αξιών και πραγµάτων, που υιοθέτησαν οι καλλιτεχνικές πρωτοπορίες στα τέλη του 

19ου αιώνα, δηµιούργησαν το κατάλληλο περιβάλλον για την διαµόρφωση ποικίλων 

αισθητικών ρευµάτων (ιµπρεσιονισµός, κυβισµός, σουρεαλισµός, εξπρεσιονισµός, 

ντανταϊσµός, κ.λπ.). 

Παρά την αίσθηση µιας κατακερµατισµένης πραγµατικότητας, τους καλλιτέχνες 

του µοντερνισµού απασχόλησε ιδιαίτερα η έκφραση µιας αιώνιας, αµετάβλητης και 

οικουµενικής αλήθειας. Συχνά µάλιστα οι συνεχείς πειραµατισµοί, οι ιδιαίτεροι τρόποι 

αναπαράστασης και οι ριζοσπαστικές πρακτικές που ακολουθούσαν απέβλεπαν στην 

αποτύπωση αυτού του µηνύµατος, µέσω της πρόκλησης και της πρωτοτυπίας (Harvey, 

2007:45). 
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Ιδιαίτερα πριν τον Α’ Παγκόσµιο Πόλεµο, οπότε το µοντέρνο κίνηµα έφτασε 

στο απόγειό του, συνέβη ένας βασικός µετασχηµατισµός στην δοµή και στο ύφος του. 

Η αντίληψη της «τέχνης για την τέχνη» και ο ελιτισµός, στοιχεία που ήταν σε κάποιο 

βαθµό υπαρκτά στους κύκλους των δηµιουργών και των παραγωγών πολιτισµικών 

προϊόντων, έδωσαν την θέση τους στην πολιτικοποιηµένη τέχνη και στην προσπάθεια 

προσέγγισης των κοινωνικών ζητηµάτων. Το µοντέρνο κίνηµα στο σύνολό του 

ασπαζόταν µια διεθνιστική και αντι-ιεραρχική στάση, µε πολλούς καλλιτέχνες του να 

υποστηρίζουν την υπόθεση της κοινωνικής αλλαγής και του κοµµουνισµού (π.χ. 

Picasso, Aragon, Bunuel). Ωστόσο, υπήρξαν µοντερνιστές καλλιτέχνες που συνδέθηκαν 

µε αντιδραστικά και φασιστικά καθεστώτα (π.χ. ιταλοί φουτουριστές) (Harvey, 

2007:60) και τελικά, οι τάσεις πολιτικής στράτευσης των καλλιτεχνών ήταν ιδιαίτερα 

έντονες και, κατά τον µεσοπόλεµο, ωθούµενες από σηµαντικά ιστορικά γεγονότα και 

συνθήκες, όπως ο Α’ Παγκόσµιος Πόλεµος (1914-1918), η άνοδος του κοµµουνισµού 

και των κοινωνικών κινηµάτων, η Γερµανική Επανάσταση (1918-1919), η Οκτωβριανή 

Επανάσταση (1917) και η δηµιουργία της Σοβιετικής Ένωσης. 

Στα πλαίσια των καλλιτεχνικών κινηµάτων του µοντερνισµού αναπτύχθηκε ένας 

ιδιαίτερος προβληµατισµός για την πόλη και την αστική εµπειρία, η οποία αποτέλεσε 

αντικείµενο πλήθους έργων, στα εικαστικά, τον κινηµατογράφο και την λογοτεχνία 

(Μαντουβάλου, 2007α:99). Παράλληλα εκφράστηκαν οι πρώτες διακηρύξεις για µια 

νέα αρχιτεκτονική και πολεοδοµία, σε αντιπαράθεση µε τον µέχρι τότε «επίσηµο» 

σχεδιασµό του νεοκλασικισµού και των µνηµειακών κέντρων (Σαρηγιάννης, 2007:115). 

Ο µοντερνισµός, ως «τέχνη των πόλεων» (Harvey, 2007:51) και η νέα 

κοινωνική πραγµατικότητα που διαµόρφωναν οι συνθήκες της νεωτερικότητας 

καθόρισαν τις θεωρητικές αρχές της µεσοπολεµικής πολεοδοµίας και αρχιτεκτονικής. 

Αυτές εκφράστηκαν κυρίως µέσα από τα CIAM, τα οποία οργανώθηκαν στα πλαίσια 

του µοντέρνου κινήµατος, λειτουργώντας από το 1928 έως το 1959 (συνολικά 11 

συνέδρια). Τα πορίσµατα του 4ου CIAM (1933), γνωστά ως «Χάρτα της Αθήνας», 

αποτέλεσαν το θεωρητικό υπόβαθρο του αρχιτεκτονικού και πολεοδοµικού 

σχεδιασµού, µετά τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο (Μαντουβάλου, 2007α:102-103), 

συνδυαστικά µε τα ∆ιεθνή Συνέδρια Μοντέρνας Αρχιτεκτονικής, την γερµανική σχολή 

Βauhaus και τις προτάσεις πρωτοπόρων αρχιτεκτόνων (Le Corbusier, Mies van der 

Rohe, Walter Gropius). Η σχολή του Bauhaus ιδρύθηκε από τον αρχιτέκτονα Walter 

Gropius, το 1919 στη Βαϊµάρη, ως Ανώτερη Τεχνική Σχολή, µε αντικείµενα την 

αρχιτεκτονική, τον σχεδιασµό βιοµηχανικών αγαθών, τις εικαστικές τέχνες κ.ά. 
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(Σαρηγιάννης, 2007:122). Στα πλαίσια του εκπαιδευτικού προγράµµατος της σχολής 

δόθηκε ισάξια σηµασία στην θεωρητική/σχεδιαστική και στην 

χειρωνακτική/εργαστηριακή εργασία (Μαντουβάλου, 2007α:106). Το 1925 η σχολή του 

Bauhaus µεταφέρθηκε στο Dessau, όπου και λειτούργησε µέχρι το 1931. Τότε 

µεταφέρθηκε ξανά, αυτή την φορά στο Βερολίνο και έκλεισε οριστικά το 1933, λόγω 

της ανόδου του ναζιστικού καθεστώτος (Μαντουβάλου, 2007α: 106). 

Οι αρχιτέκτονες και οι πολεοδόµοι της εποχής, γοητευµένοι από τα στοιχεία της 

µηχανικής, της κίνησης και της ταχύτητας υποστήριξαν την λειτουργική και 

ορθολογική οργάνωση του χώρου. Το ενδιαφέρον τους στράφηκε σε ζητήµατα όπως η 

ιδιοκτησία της γης, η στέγαση των οικονοµικά ασθενέστερων, η συλλογική κατοικία (ο 

όρος συλλογική κατοικία περιγράφει ένα κτήριο ή συγκρότηµα κτηρίων, όπου 

κατοικούν οµάδες ατόµων, π.χ. φοιτητικές και εργατικές εστίες, οικοτροφεία, 

ψυχιατρεία, ιδρύµατα φροντίδας ηλικιωµένων κτλ.), η εξυπηρέτηση των καθηµερινών 

αναγκών των κατοίκων της πόλης και η αναβάθµιση των συνθηκών διαβίωσής τους 

(Μαντουβάλου, 2007α:102). Η συµφόρηση των πόλεων, οι άσχηµες συνθήκες 

κατοίκησης για µεγάλα τµήµατα του πληθυσµού, η όξυνση των κοινωνικών ανισοτήτων 

στις αγροτικές περιοχές σηµατοδοτούσαν ότι η εξασφάλιση των βασικών µέσων 

επιβίωσης µπορούσε να επιτευχθεί µέσω της καλλιέργειας για αυτοκατανάλωση. Αυτή 

η προοπτική χάθηκε για τους αγροτικούς πληθυσµούς που εγκαταστάθηκαν στις πόλεις, 

αφού ήταν πια υποχρεωµένοι να εξασφαλίζουν τα απαραίτητα αγαθά µέσω της αγοράς. 

Εποµένως, µεγάλες οµάδες του πληθυσµού, που δεν είχαν την οικονοµική δυνατότητα 

να συµµετέχουν στην λειτουργία της αγοράς (π.χ. άνεργοι), αναγκάζονταν να ζουν 

εξαθλιωµένες στο περιθώριο (Μαντουβάλου, 2007β:7), οπότε η ανεργία, η 

περιβαλλοντική υποβάθµιση και τα συνακόλουθα ψυχολογικά προβλήµατα, που 

συνδέονταν µε την ζωή στην πόλη συνέθεταν µια πραγµατικότητα, η οποία, όπως 

υποστήριζαν, θα µπορούσε να βελτιωθεί µε την σωστή χρήση του σχεδιασµού. Στην 

ουσία, αυτή η πραγµατικότητα, ως έκφανση της µετάβασης σε νέες κοινωνικές, 

οικονοµικές, πολιτικές και πολιτισµικές σχέσεις, υπήρξε, σύµφωνα µε τον Benevolo, 

αιτία της ανάδυσης της µοντέρνας αρχιτεκτονικής, πολύ περισσότερο από οποιαδήποτε 

καθαρά καλλιτεχνική ή τεχνική αναζήτηση (Τουρνικιώτης, 2002:94). 

Ο προβληµατισµός των µοντερνιστών στράφηκε, έτσι, στην ανεύρεση τρόπων 

οργάνωσης, ώστε τα οφέλη της εκβιοµηχάνισης και του εκσυγχρονισµού να 

κατανεµηθούν σε όλα τα στρώµατα του πληθυσµού. Πράγµατι, η προσπάθεια 

εναρµονισµού του αρχιτεκτονικού/πολεοδοµικού και του κοινωνικού προγράµµατος, 
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καθώς και η πεποίθηση πως ο σχεδιασµός πρέπει, πρακτικά, να συµβάλλει στην 

υλοποίηση των συλλογικών στόχων, αποτέλεσαν βασικά γνωρίσµατα του µοντέρνου 

κινήµατος (Harvey, 2007:101). 

Παράλληλα, οι εξελίξεις στην τεχνολογία και στην µηχανική, καθώς και η 

χρήση υλικών, όπως το οπλισµένο σκυρόδεµα, ο χάλυβας και το γυαλί, ανέδειξαν νέες 

δυνατότητες, µεταξύ των οποίων συγκαταλέγονται η εκβιοµηχάνιση του 

κατασκευαστικού τοµέα (τυποποίηση και µαζική παραγωγή των δοµικών στοιχείων και 

υλικών) και η ανάπτυξη της υψηλής δόµησης. Κάτι τέτοιο διευκόλυνε την ανέγερση 

µεγάλων οικοδοµικών συγκροτηµάτων, τα οποία θα µπορούσαν να στεγάσουν είτε 

κοινωνικές υπηρεσίες (νοσοκοµεία, σχολεία, πανεπιστήµια, ιδρύµατα, κ.λπ.) είτε 

κατοικίες για τις λαϊκές τάξεις. 

Ειδικότερα, στο 2ο CIAM (Φρανκφούρτη, 1929), κεντρικό θέµα ήταν η 

κατοικία ελαχίστων διαστάσεων, η οποία θα µπορούσε να παραχθεί βιοµηχανικά και να 

καλύψει τις στεγαστικές ανάγκες µεγάλων µεγεθών πληθυσµού (Σαρηγιάννης, 

2007:126). Το 3ο CIAM (Βρυξέλλες, 1930), µε θέµα τους ορθολογικούς τρόπους 

οικοδόµησης, ερεύνησε τις προοπτικές που αναδείκνυε η δόµηση πολυώροφων 

κτηρίων. Όπως υποστηρίχτηκε, η ανάπτυξη της πόλης σε ύψος, σε αντίθεση µε την 

δηµιουργία πυκνών οικισµών χαµηλής δόµησης, θα µπορούσε να δώσει λύση στο 

ζήτηµα της οικονοµικής κατοικίας, αλλά και της έλλειψης ανοιχτών χώρων 

(Σαρηγιάννης, 2007:127). 

Η αναγνώριση της περίπλοκης σχέσης δοµηµένου περιβάλλοντος-κοινωνίας, η 

προτεραιότητα που δόθηκε στην εξυπηρέτηση των αναγκών του ανθρώπου και στην 

λειτουργικότητα, η έντονη πολιτικοποίηση, η ρήξη µε την αρχιτεκτονική του 

ιστορικισµού, καθώς και οι νέες δυνατότητες στις κατασκευές, δηµιούργησαν ένα 

πλέγµα συνθηκών, που υπαγόρευσε τα µορφολογικά πρότυπα του µοντερνισµού. Αυτά 

συνίστανται κυρίως στην απόρριψη των διακοσµητικών στοιχείων και στην χρήση 

απλών γεωµετρικών σχηµάτων, επίπεδων επιφανειών, κατακόρυφων και οριζόντιων 

γραµµών, στέρεων όγκων και ασυµµετριών. 

Εδώ η έννοια του ιστορικισµού χρησιµοποιείται για να δηλώσει την 

αρχιτεκτονική που εµπνέεται από στυλ προηγούµενων περιόδων, χρησιµοποιώντας τα 

µορφολογικά τους πρότυπα (π.χ. νεοκλασικισµός) (Τουρνικιώτης, 2002:239). 

Όσον αφορά στον τοµέα της πολεοδοµίας, ιδιαίτερα σηµαντικά ήταν τα 

πορίσµατα του 4ου CIAM, που πραγµατοποιήθηκε στην Αθήνα το 1933, µε κεντρικό 

θέµα την λειτουργική πόλη. Τα συµπεράσµατα και οι προτάσεις του 4ου CIAM 
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δηµοσιεύτηκαν το 1943, από τον Le Corbusier, µε τον τίτλο «Η Χάρτα της Αθήνας» 

(La Charte d’Athenes, Paris 1943) (Σαρηγιάννης, 2007:130). 

 Σύµφωνα µε το κείµενο της Χάρτας (Βασική πηγή για τα πορίσµατα της 

Χάρτας αποτέλεσε το κείµενο The Athens Charter, 1933, σε µετάφραση του J. Tyrwhitt 

από το γαλλικό κείµενο La Charte d’ Athenes, Paris, 1943, 

http://www.gettv.edu/conservation/research resources/charters/charter04.html).: 

• Η πόλη αποτελεί τµήµα µιας ευρύτερης οικονοµικής, κοινωνικής και πολιτικής 

οντότητας. Ιδιαίτερες ιστορικές συνθήκες έχουν διαµορφώσει τον ξεχωριστό 

χαρακτήρα κάθε πόλης. 

• Η µορφή της πόλης πρέπει να διασφαλίζει ταυτόχρονα τις ατοµικές και τις 

συλλογικές ελευθερίες, σε υλικό και πνευµατικό επίπεδο, καθώς και να 

ικανοποιεί τις βιολογικές και ψυχολογικές ανάγκες των κατοίκων της. Τα 

ψυχολογικά και βιολογικά χαρακτηριστικά του ανθρώπου δέχονται την επιρροή 

του φυσικού, οικονοµικού και πολιτικού του περιβάλλοντος. 

• Οι τέσσερις λειτουργίες της πόλης (κατοικία, αναψυχή, εργασία, κυκλοφορία) 

αποτελούν τα «κλειδιά» για τον πολεοδοµικό σχεδιασµό. Το σχέδιο της πόλης 

πρέπει να προσδιορίζει την εσωτερική δοµή των τοµέων κάθε λειτουργίας, αλλά 

και την συνάρθρωσή τους στον χώρο. Η χωρική διάκριση των χρήσεων γης 

(zoning) οφείλει να προάγει την αρµονική σχέση των λειτουργιών, οι οποίες θα 

συνδέονται µέσω ενός ορθολογικά σχεδιασµένου συγκοινωνιακού δικτύου. 

Ειδικότερα περιγράφονται τα προβλήµατα που σχετίζονται µε κάθε λειτουργία 

και οι αντίστοιχες προτεινόµενες λύσεις: 

• Κατοικία: Η κατοικία αναφέρεται ως θεµελιώδες πολεοδοµικό στοιχείο για τον 

σχεδιασµό. Αναγνωρίζονται οι άσχηµες συνθήκες και οι υψηλές πυκνότητες 

κατοίκησης σε κάποιες περιοχές των πόλεων (κυρίως κεντρικές), η έλλειψη 

χώρων πρασίνου, τα προβλήµατα που δηµιουργεί η γειτνίαση κατοικίας-

βιοµηχανίας και κατοικίας-οδικών αρτηριών, η αυθαίρετη ανάπτυξη των 

προαστίων, η έλλειψη και η άνιση κατανοµή κοινωνικών υπηρεσιών και 

υποδοµών. Προτείνεται η χωροθέτηση των περιοχών κατοικίας σε τοποθεσίες 

που πλεονεκτούν όσον αφορά στην τοπογραφία, στο κλίµα και στον διαθέσιµο 

χώρο πρασίνου. Επίσης προτείνεται η χρήση των νέων κατασκευαστικών 

δυνατοτήτων στην ανάπτυξη κτιρίων καθ’ ύψος (µε διαίρεσή τους σε 

διαµερίσµατα) και µε απόσταση µεταξύ τους, ώστε να εξασφαλίζονται µεγάλοι 

ελεύθεροι χώροι. 
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• Αναψυχή: Σχετικά µε την λειτουργία της αναψυχής, βασικό πρόβληµα 

θεωρείται η ανεπάρκεια ανοιχτών-ελεύθερων χώρων, η λανθασµένη 

χωροθέτησή τους και η δυσκολία πρόσβασης σε αυτούς. Έτσι προτείνεται η 

δηµιουργία ανοιχτών και ευπρόσιτων χώρων σε κάθε περιοχή κατοικίας, ενώ 

στις προτεινόµενες παρεµβάσεις για την δηµιουργία ανοιχτών-ελεύθερων 

χώρων παρουσιάζεται ως επιµέρους λύση και η κατεδάφιση έντονα 

υποβαθµισµένων φτωχογειτονιών (slums), καθώς και η διατήρηση και 

αξιοποίηση των φυσικών τοπίων (ποτάµια, δάση, βουνά, λόφοι, θάλασσα, 

κ.λπ.). 

• Εργασία: Εντοπίζεται το πρόβληµα της µη ορθολογικής σύνδεσης κατοικίας-

εργασίας, γεγονός που επιβάλλει στους εργαζόµενους να διανύουν καθηµερινά 

µεγάλες αποστάσεις, σπαταλώντας πολύ χρόνο στις µετακινήσεις. Ένα δεύτερο 

πρόβληµα είναι η αυθαίρετη χωροθέτηση της βιοµηχανίας στις αστικές 

περιοχές. Εποµένως υποδεικνύεται αφενός η µείωση στο ελάχιστο των 

αποστάσεων µεταξύ χώρων εργασίας και κατοικίας, αφετέρου ο διαχωρισµός 

βιοµηχανίας-κατοικίας, µε την παρεµβολή µεταξύ τους ανοιχτών χώρων 

πρασίνου. 

• Κυκλοφορία: Εδώ το βασικό πρόβληµα εντοπίζεται στο ανεπαρκές, 

ακατάλληλης γεωµετρίας, «ακατάστατο» και πολλές φορές απαρχαιωµένο οδικό 

δίκτυο, που δεν εξυπηρετεί την κυκλοφοριακή ροή των σύγχρονων οχηµάτων. 

Κατ’ αρχάς θεωρείται σηµαντική η ανάλυση στατιστικών κυκλοφοριακών 

δεδοµένων, ώστε να προσδιοριστούν τα κυκλοφοριακά προβλήµατα, οι 

ιδιαίτερες µορφές τους, καθώς και οι πλέον επιβαρυµένες διαδροµές. 

Προτείνεται ο σχεδιασµός του συγκοινωνιακού δικτύου, ώστε να 

ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις των νέων µέσων µεταφοράς, η κατασκευή 

ανισόπεδων κόµβων, ο διαχωρισµός πεζόδροµων-αυτοκινητόδροµων, η 

κατηγοριοποίηση των οδών και η αποµόνωση των δρόµων αυξηµένης 

κυκλοφορίας µε την χρήση διαχωριστικών ζωνών πρασίνου. 

• Είναι σηµαντική η διατήρηση και προστασία αξιόλογων, από αρχιτεκτονική 

άποψη, ιστορικών κτιρίων, αλλά απορρίπτεται η χρήση παλιότερων 

αρχιτεκτονικών στυλ σε νέες κατασκευές. 

• Τα µεγέθη, όσον αφορά στο δοµηµένο περιβάλλον, πρέπει να είναι αντίστοιχα 

της ανθρώπινης κλίµακας. 
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• Το σχέδιο πόλης πρέπει να εξασφαλίζει την µέγιστη οικονοµία χρόνου κατά τον 

καθηµερινό κύκλο δραστηριοτήτων και µετακινήσεων µεταξύ των λειτουργιών. 

• Η κατά ύψος ανάπτυξη των κτιρίων δίνει την δυνατότητα απελευθέρωσης 

επιφανειών για χρήσεις αναψυχής και κυκλοφορίας. 

• Η ανάπτυξη της πόλης πρέπει να ακολουθεί ένα σχεδιαστικό πρόγραµµα, το 

οποίο θα βασίζεται σε αναλυτικές µελέτες ειδικών επιστηµόνων, θα 

συνυπολογίζει τις κοινωνικές ανάγκες και τους διαθέσιµους πόρους (φυσικούς, 

οικονοµικούς,κ.λπ.), θα εξετάζει την πόλη στα πλαίσια της ευρύτερης περιοχής 

επιρροής της, θα ενσωµατώνει τις νέες τεχνολογίες. 

• Για την εφαρµογή ενός ορθολογικού σχεδιαστικού προγράµµατος αστικής 

ανανέωσης πρέπει, µέσω των κατάλληλων ρυθµίσεων, να αντιµετωπιστεί το 

πρόβληµα της κατάτµησης της γης σε µικροϊδιοκτησίες. 

• Αναγνωρίζεται η επιρροή του πολιτικού, κοινωνικού και οικονοµικού 

παράγοντα στην πρόοδο όλων των απαιτούµενων διαδικασιών ανάπτυξης. 

• Τα ιδιωτικά συµφέροντα πρέπει να υποτάσσονται στο συµφέρον της 

κοινότητας. 

 

Οι ιδέες και οι τάσεις που διαµορφώθηκαν κατά τον µεσοπόλεµο καθόρισαν τον 

µεταπολεµικό πολεοδοµικό σχεδιασµό και τις πρακτικές ανοικοδόµησης και ανάπτυξης 

των πόλεων στις δυτικές, αλλά και στις σοσιαλιστικές, βιοµηχανικές χώρες 

(Μαντουβάλου, 2007α:104). 

 

 Μεταπολεµική πολεοδοµία και αστική ανάπτυξη 
 

Μετά το 1945, οπότε διαδίδονται και στην Ευρώπη τα φορντικά πρότυπα 

παραγωγής, ξεκινά η περίοδος του ύστερου µοντερνισµού (Harvey, 2007:64). Είναι η 

περίοδος που ο µοντερνισµός αποµακρύνεται από τον ανατρεπτικό του χαρακτήρα, 

καθώς επιλεκτικά ενσωµατώνεται στον κυρίαρχο λόγο. Η µοντέρνα τέχνη 

αφοµοιώνεται από τους µηχανισµούς της αγοράς και αποκτά «ένα είδος αστικής 

ευυποληψίας» (Wollin, 1988). 

Στην αρχιτεκτονική και την πολεοδοµία, το κοινωνικό σχέδιο, στο οποίο έδιναν 

προτεραιότητα οι θεωρητικές αναζητήσεις του µεσοπολεµικού µοντερνισµού, είτε 

µπήκε στο περιθώριο, είτε εφαρµόστηκε µονοσήµαντα, ώστε να εκτονωθούν οι 
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κοινωνικές εντάσεις. Ο σχεδιασµός και η εφαρµογή του συνδέθηκαν µε 

χαρακτηριστικά όπως ο γραφειοκρατικός έλεγχος της διαχείρισης του χώρου, ο 

τεχνοκρατισµός, η αυστηρή λειτουργική αισθητική και η οµοιοµορφία. 

Το είδος πολεοδοµικού σχεδιασµού που επικράτησε ήταν ο λεγόµενος 

καθολικός σχεδιασµός (comprehensive planning), ο οποίος εφαρµόστηκε αρχικά στην 

Βρετανία (Μαρµαράς, 2002:71). Η µεθοδολογία του καθολικού σχεδιασµού αφενός 

εξέταζε την πόλη ως ένα σύνολο, του οποίου τα στοιχεία συνδέονται µε πολύπλοκες 

σχέσεις αλληλεξάρτησης, αφετέρου αναγνώριζε τον αντίκτυπο που έχουν στην 

οργάνωση του χώρου οι κοινωνικοί, οικονοµικοί και πολιτικοί παράγοντες 

(Αραβαντινός, 1997:57). Ως προϊόν της «καθολικής» πολεοδοµικής µελέτης προέκυπτε 

το Ρυθµιστικό Σχέδιο, όπου περιγράφονταν οι ευρύτερες επιδιώξεις σχετικά µε την 

ανάπτυξη της πόλης, αλλά και οι ειδικότερες παρεµβάσεις που έπρεπε να υλοποιηθούν 

(Αραβαντινός, 1997:58). Έτσι, το ρυθµιστικά σχέδια αποτελούσαν οδηγό για κάθε 

επένδυση στον χώρο, είτε αυτή ήταν δηµόσια είτε ιδιωτική, ενώ καθόριζαν την 

πολεοδοµική οργάνωση της πόλης (π.χ. χρήσεις γης, κυκλοφοριακές συνδέσεις, 

κοινωνικές και τεχνικές υποδοµές) (Μαντουβάλου 2007γ:92). 

Χαρακτηριστικές εκφράσεις του µεταπολεµικού σχεδιασµού ήταν η οριοθέτηση 

οµοιογενών ζωνών δραστηριοτήτων (zoning), η εφαρµογή πολεοδοµικών προτύπων 

που εξασφάλιζαν βασικές κοινωνικές υποδοµές (σχολεία, νοσοκοµεία, συγκοινωνία, 

πράσινο, κ.λπ.) και η οργανωµένη δόµηση µεγάλων συγκροτηµάτων κατοικίας στην 

περιφέρεια των πόλεων (Μαντουβάλου 2007γ:92). Το σύνολο των πολεοδοµικών και 

αρχιτεκτονικών πρακτικών αποτέλεσε µια από της συνιστώσες της πολιτικής του 

κράτους πρόνοιας, συµβάλλοντας στην βελτίωση των συνθηκών κατοίκησης και 

γενικότερα στην άνοδο του βιοτικού επιπέδου µεγάλων τµηµάτων του πληθυσµού. 

Συνεπώς, στον βαθµό που η πολιτική του κράτους πρόνοιας διευκόλυνε την 

νοµιµοποίηση του κοινωνικοοικονοµικού συστήµατος και την ενσωµάτωση των λαϊκών 

στρωµάτων στις διαδικασίες µαζικής παραγωγής και κατανάλωσης, το ίδιο ίσχυε και 

για την πολεοδοµική πρακτική. Ειδικότερα, ο Manuel Castells, στο έργο του La 

Question Urbaine (Το ζήτηµα της πόλης, Castells, 1972), υποστήριξε πως το κράτος, 

µεταξύ άλλων παροχών πρόνοιας που προσφέρει στους πολίτες, οργανώνει και επιδοτεί 

την κατοίκηση και την µετακίνηση, στα πλαίσια της αναπαραγωγής ενός υγιούς και άρα 

αποτελεσµατικού (για το κεφάλαιο) εργατικού δυναµικού (Savage and Warde, 

2005:281). 
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Οι αρχές οργάνωσης της λειτουργικής πόλης χρησιµοποιήθηκαν, είτε άµεσα είτε 

έµµεσα, προς εξυπηρέτηση του καπιταλιστικού τρόπου ανάπτυξης. Έτσι, η κατασκευή 

µεγάλων εργοστασιακών µονάδων, ο εξορθολογισµός των συστηµάτων κυκλοφορίας 

(Harvey, 2007:105), η εφαρµογή τεχνικών για µεταφορές µεγάλης ταχύτητας (Harvey, 

2007:65) και η οργανωµένη δόµηση συγκροτηµάτων εργατικών κατοικιών (απ’ όπου 

θα µπορούσε να αντληθεί το κατάλληλο εργατικό δυναµικό) υποστήριξαν τις 

διαδικασίες συσσώρευσης του βιοµηχανικού κεφαλαίου. Ένα επίσης χαρακτηριστικό 

παράδειγµα, όχι µόνο σε πρακτικό αλλά και σε συµβολικό επίπεδο, αποτελεί η χρήση 

των µορφολογικών προτύπων του µοντερνισµού στην οικοδόµηση επιβλητικών 

κτισµάτων, που εξυµνούσαν το κύρος και την δύναµη των εταιρειών και των κέντρων 

εξουσίας (Harvey, 2007:64). 

Παρ’ όλα αυτά θεωρείται πως η εφαρµογή των ορθολογικών διαδικασιών 

σχεδιασµού, που είχε προτείνει το µοντέρνο κίνηµα, ανταποκρίθηκε στις τότε 

απαιτήσεις για άµεση αναδιοργάνωση των πόλεων και αποκατάσταση των 

καταστροφών του πολέµου, σε µια περίοδο όπου «ο εξαστισµός πήρε διαστάσεις 

άγνωστες προηγούµενα στην ιστορία» (Hobsbawm, 1999:240). Έτσι, οι 

«µοντερνιστικές» λύσεις ήταν επιτυχείς στον βαθµό που, παρά τα περιορισµένα 

διαθέσιµα µέσα, συνέβαλαν στην βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης στην πόλη, στην 

ανανέωση του πολεοδοµικού ιστού, στην ενίσχυση της οικονοµικής ανάπτυξης και της 

κοινωνικής ευηµερίας (Harvey, 2007:106) και στην στέγαση των οικονοµικά 

ασθενέστερων, ως έµπρακτη αναγνώριση του δικαιώµατος στην κατοικία. 

Μια από τις βασικότερες χωρικές εκφράσεις της µεταπολεµικής ανάπτυξης, 

καθώς η εκβιοµηχάνιση εντεινόταν και διαδιδόταν το φορντικό πρότυπο παραγωγής, 

ήταν η συγκέντρωση µεγάλων βιοµηχανικών µονάδων στα αστικά κέντρα των 

προηγµένων καπιταλιστικών χωρών (Knox and Pinch, 2009:77). Ωστόσο η βιοµηχανία, 

εν αντιθέσει µε παλιότερα που, για λόγους προσβασιµότητας, καταλάµβανε κεντρικές 

περιοχές, µετακινήθηκε στην περιφέρεια της πόλης. Ο ανταγωνισµός για την 

χωροθέτηση στο κέντρο της πόλης και η συνακόλουθη αύξηση των τιµών της γης 

(Knox and Pinch, 2009:66), η βελτίωση των συστηµάτων µεταφοράς, καθώς επίσης και 

το µεγάλο µέγεθος του φορντιστικού εργοστασίου, ώθησαν τις επιχειρήσεις στην 

αναζήτηση µεγαλύτερων και φθηνότερων εκτάσεων γης στις παρυφές των πόλεων. 

Όσον αφορά στον τύπο πολεοδοµικής ανοικοδόµησης που προωθήθηκε και 

στον τρόπο που διευθετήθηκε το ζήτηµα των πολύ υψηλών ρυθµών αστικοποίησης (οι 

υψηλοί ρυθµοί αστικοποίησης ανακόπτονται µετά το 1970 (Μαντουβάλου, 2007γ:92)) 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

31 

 

και άρα της απαίτησης για κάλυψη τεράστιων αναγκών, υπήρξαν σηµαντικές διαφορές 

µεταξύ χωρών. Για παράδειγµα, στην Βρετανία η νοµοθεσία οδήγησε στην 

σχεδιασµένη ανάπτυξη νέων πόλεων (Hall P., 2002:68), στην ανανέωση των 

υφιστάµενων και στην υψηλής πυκνότητας δόµηση των ελεύθερων επιφανειών σε ήδη 

δοµηµένες περιοχές (Harvey, 2007:105). Αντίθετα, στις ΗΠΑ η πολεοδοµική πολιτική 

ευνόησε την δηµιουργία προαστίων, µέσω των κρατικών επιδοτήσεων για την 

οικοδόµηση κατοικιών και τις δηµόσιες επενδύσεις στην κατασκευή αυτοκινητόδροµων 

µεταξύ πόλεων και Πολιτειών (Harvey, 2007:105). Το νοµοσχέδιο για την δηµιουργία 

νέων πόλεων (New Towns Act) τέθηκε σε εφαρµογή το 1946 και µέχρι το 1950 είχαν 

σχεδιαστεί 14 νέες πόλεις σε Αγγλία και Ουαλία. Τελικά µέχρι το 1980 είχαν 

κατασκευαστεί στην Βρετανία συνολικά 28 νέες πόλεις (Hall P., 2002:68). 

Στις ευρωπαϊκές πόλεις, η προαστιακή ανάπτυξη, κατά την περίοδο του 

φορντισµού, δεν ήταν τόσο εκτενής όσο στις ΗΠΑ (Savage and Warde, 2005:147), ενώ 

σε κάποιες περιπτώσεις αναπτύχθηκαν συγκεκριµένες πολιτικές περιορισµού της 

µεγέθυνσης του αστικού χώρου. Στην Βρετανία, για παράδειγµα, δηµιουργήθηκαν 

ζώνες πρασίνου που περιέβαλαν τις πόλεις, παρεµποδίζοντας την περαιτέρω εξάπλωσή 

τους (Hall P., 2002:104-105), ενώ στην Γαλλία, για να περιοριστεί η µεγέθυνση του 

Παρισιού, εφαρµόστηκαν χωροταξικές πολιτικές ανάπτυξης άλλων αστικών κέντρων, 

ώστε αυτά να λειτουργήσουν ως «αντίβαρα» στην επέκταση της πρωτεύουσας (Hall P., 

2002:156). Στα πλαίσια αυτής της τακτικής, το σχέδιο του 1965 (Schema Directeur d’ 

Amenagement et d’ Urbanisme) για την ευρύτερη περιοχή του Παρισιού πρότεινε την 

δηµιουργία οχτώ νέων πόλεων, από τις οποίες τελικά υλοποιήθηκαν οι πέντε (Hall P., 

2002:158,160). 

Ωστόσο η µεταπολεµική πληθυσµιακή έκρηξη (Knox and Pinch, 2009:48) και οι 

υψηλοί ρυθµοί αστικοποίησης «πίεζαν» για διεύρυνση των ορίων των πόλης. Η 

προαστιακή ανάπτυξη είχε ξεκινήσει στις ΗΠΑ και την Βρετανία, από τα τέλη του 19ου 

αιώνα, όταν οι περισσότερο ευκατάστατοι, ικανοί να ανταπεξέλθουν στο κόστος των 

συγκοινωνιακών υπηρεσιών, επέλεγαν να αποµακρυνθούν από το πυκνοκατοικηµένο 

κέντρο της πόλης, όπου είχαν εγκατασταθεί εργοστάσια και αποθήκες, υποβαθµίζοντας 

το αστικό περιβάλλον (Knox and Pinch, 2009:65; Savage and Warde, 2005:146). Η 

διαδικασία αυτή συνεχίστηκε κατά ταξικά κύµατα και απέκτησε µαζικό χαρακτήρα 

µετά τον Β’ Παγκόσµιο Πόλεµο (Savage and Warde, 2005:146-147). Καθώς 

διευρύνονταν οι οικονοµικές δυνατότητες της µεσαίας και τελικά της «ανώτερης» 

εργατικής τάξης (ιδιαίτερα µε την εφαρµογή κεϋνσιανών πολιτικών), τµήµατα αυτών 
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ακoλούθησαν στην έξοδο προς τα προάστια. Αντίθετα, στο Παρίσι η µπουρζουαζία, 

απολαµβάνοντας τις διασκεδάσεις της αστικής ζωής (θέατρα, cafe, εστιατόρια), επέλεξε 

να παραµείνει στα νέα πολυτελή διαµερίσµατα του αναπλασµένου από τον Haussmann 

κέντρου τη πόλης. Η ίδια πολεοδοµική πολιτική που µεταµόρφωσε το µεσαιωνικής 

µορφής κέντρο σε µια µοντέρνα µητρόπολη ώθησε την εργατική τάξη στην περιφέρεια 

της πόλης, όπου σχηµατίστηκε η βιοµηχανική ζώνη. Η αστική µορφή του Παρισιού, µε 

το µνηµειακό κέντρο, ενέπνευσε τον σχεδιασµό και άλλων πόλεων της κεντρικής και 

ανατολικής Ευρώπης (Βιέννη, Πράγα, Βερολίνο, Στοκχόλµη κ.ά.) (Couch et al., 

2007:12). 

Σχετικά µε το φαινόµενο της προαστιακής αστικοποίησης έχουν αναπτυχθεί 

διάφορες ερµηνείες. Μεταξύ αυτών, η ορθόδοξη ερµηνεία επικεντρώνει σε παράγοντες 

προσφοράς και ζήτησης. Ειδικότερα, αναφέρεται στην ύπαρξη φθηνής και 

περισσότερης γης στις παρυφές των πόλεων, καθώς και στην προτίµηση των ανθρώπων 

να ζουν σε ένα πιο ευχάριστο και ευρύχωρο οικιστικό περιβάλλον (Savage and Warde, 

2005:148). Η µαρξιστική προσέγγιση, όπως αναπτύχθηκε στο έργο του David Harvey 

(1977,1982), υποστηρίζει πως λόγω της κρίσης υπερσυσσώρευσης (της υπερπαραγωγής 

αγαθών που όµως δεν αγοράζονται) στο κύκλωµα του βιοµηχανικού κεφαλαίου, οι 

επενδύσεις µετακινήθηκαν στο κατασκευασµένο περιβάλλον (Savage and Warde, 

2005:148-149). Σε κάθε περίπτωση, όµως, η διάδοση της χρήσης του ιδιωτικού 

αυτοκινήτου (Hall P., 2002:103) και η βελτίωση των συστηµάτων αστικών 

συγκοινωνιών (σιδηρόδροµοι, αυτοκινητόδροµοι) αποτέλεσαν κρίσιµους παράγοντες 

της αποκέντρωσης του πληθυσµού. 

Ιδιαίτερα στις ΗΠΑ, τα προάστια αναπτύχθηκαν ως περιοχές ιδιόκτητης 

κατοικίας ενός αρκετά οµοιογενούς πληθυσµού, αποτελούµενου κυρίως από λευκές 

οικογένειες µεσαίου εισοδήµατος (Savage and Warde, 2005:147). Τα προάστια 

προσέλκυαν αφενός απασχολούµενους σε διευθυντικές και άλλες υψηλόµισθες 

επαγγελµατικές θέσεις, αφετέρου εργαζόµενους σε υπαλληλικές θέσεις και 

ειδικευµένους εργάτες (Hall P., 2002:196). Στις ΗΠΑ, σε αντίθεση µε τις ευρωπαϊκές 

χώρες, οι τελευταίοι θεωρούνταν τµήµα της µεσαίας τάξης (Knox and Pinch, 2009:84). 

Χαρακτηριστικό των προαστιακών περιοχών ήταν η χαµηλή πυκνότητα κατοίκησης 

(Knox and Pinch, 2009:70) και συχνά η µεγάλη απόσταση από το κέντρο της πόλης 

(Hall P., 2002:195). Καθώς οι κάτοικοι των νέων περιοχών δεν εξυπηρετούνταν από τα 

καταστήµατα και τις υπηρεσίες του κέντρου, κατασκευάστηκαν στην περιφέρεια 

µεγάλα εµπορικά κέντρα, ενώ αποκεντρώθηκε πλήθος υπηρεσιών που απευθύνονταν 
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στον πληθυσµό των προαστίων (Hall P., 2002:196). Το 1956 εγκαινιάστηκε στο 

προάστιο Edina στη Μινεάπολη το Southdale Center, το πρώτο περίκλειστο εµπορικό 

κέντρο των ΗΠΑ, που αποτέλεσε το πρότυπο των σύγχρονων mall (Μάντζου, 2007). 

Η ανάπτυξη των προαστίων και η σταδιακή αποκέντρωση της απασχόλησης 

υπήρξε διαδικασία σύγχρονη και αλληλένδετη µε την υποβάθµιση των εσωτερικών 

περιοχών των πόλεων και την διαµόρφωση πυκνοκατοικηµένων αστικών πυρήνων 

υποβαθµισµένου περιβάλλοντος, όπου διέµεναν οι φτωχότερες και περιθωριοποιηµένες 

οµάδες του πληθυσµού (ανειδίκευτοι εργάτες, άνεργοι, µετανάστες, κ.λπ.). Η έλλειψη 

δηµόσιας πολιτικής υπέρ των οικονοµικά ασθενέστερων (π.χ. µε κατασκευή δηµόσιων 

κατοικιών) ενίσχυσε τις κοινωνικές ανισότητες, οι οποίες αποτυπώθηκαν στην αντίθεση 

των µεσοαστικών προαστίων και των κεντρικών συγκεντρώσεων έντονης φτώχειας 

(Hall P., 2002:198,200). 

Η προαστιοποίηση αναπαρήγαγε την ανισότητα, όχι µόνο σε ταξικό αλλά και σε 

φυλετικό και µεταξύ φύλων επίπεδο. Ειδικότερα, οι διάφορες εθνοτικές µειονότητες 

(ιδιαίτερα οι αφροαµερικανοί) εγκλωβίστηκαν στα κέντρα των πόλεων, όπου 

σχηµατίστηκαν υποβαθµισµένα γκέτο (Hall P., 2002:199; Couch et al., 2007:14). 

Ταυτόχρονα, στις προαστιακές περιοχές οι παντρεµένες γυναίκες περιορίζονταν στο 

σπίτι απασχολούµενες µε οικιακές δουλειές, ενώ οι άντρες εργάζονταν συνήθως στο 

κέντρο της πόλης (Savage and Warde, 2005:152), καθώς οι ευκαιρίες απασχόλησης 

ήταν ελάχιστες (Savage and Warde, 2005:152). Έτσι, εντάθηκε ο διαχωρισµός της 

κατανοµής εργασίας µέσα στο νοικοκυριό, ενώ η πυρηνική οικογένεια έφτασε σε 

προεξέχουσα θέση και καθιερώθηκε το πρότυπο της νοικοκυράς των προαστίων που 

απολαµβάνει τα αγαθά µαζικής κατανάλωσης. 

Σε σύγκριση µε τις ΗΠΑ, στην Ευρώπη τα φαινόµενα αυτά εµφανίστηκαν πιο 

περιορισµένα σε έκταση και σε ένταση. Κατ’ αρχάς οι ευρωπαϊκές πόλεις ήταν 

περισσότερο συµπαγείς (Ludlow, 2006:5) και µε µικρότερη προαστιακή ανάπτυξη. Η 

µορφή και η έκταση της προαστιακής αστικοποίησης καθορίστηκε σε µεγάλο βαθµό 

από το σύστηµα στέγασης που προωθήθηκε και κυριάρχησε σε κάθε χώρα (Couch et 

al., 2007:27). Σύµφωνα µε τον Balchin, σε χώρες όπως η Ολλανδία, η Σουηδία, η 

Αυστρία και η Γαλλία αναπτύχθηκε ιδιαίτερα η κοινωνική κατοικία, ενώ στην 

Βρετανία, την Ιρλανδία, την Ισπανία και την Ιταλία κυριάρχησε ο τύπος της ιδιόκτητης 

κατοικίας (Couch et al., 2007:27). Παρ’ όλα αυτά και στη Βρετανία αναπτύχθηκε το 

σύστηµα στέγασης από την τοπική αυτοδιοίκηση (council housing), µε δηµοτικές 

κατοικίες να χτίζονται στην περιφέρεια ή στο αναπλασµένο κέντρο µεγάλων πόλεων, 
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όπως το Λονδίνο, η Γλασκώβη και το Liverpool (Knox and Pinch, 2009:72; Savage and 

Warde, 2005:147). ∆ηµόσιες κατοικίες, συχνά µε την µορφή µεγάλων συγκροτηµάτων, 

κατασκευάστηκαν στην περιφέρεια µεγάλων πόλεων, στεγάζοντας τα κατώτερα 

εισοδηµατικά στρώµατα του πληθυσµού. Συνεπώς, η έννοια των ευρωπαϊκών 

προαστίων συχνά διαφοροποιείται από εκείνη των τυπικών µεσοαστικών προαστίων 

των ΗΠΑ, όχι µόνο όσον αφορά στο µέγεθος αλλά επίσης σε µορφή και περιεχόµενο. 

 

 Η Μετανεωτερική εποχή 
 

Μεταφορντισµός 
 

Οι δυσλειτουργίες του φορντικού-κεϋνσιανού µοντέλου καπιταλιστικής ανάπτυξης 

αποτυπώθηκαν, ήδη από τα µέσα της δεκαετίας του 1960, στον κορεσµό των 

εσωτερικών αγορών των δυτικών χωρών, στην φθίνουσα παραγωγικότητα και 

κερδοφορία των εταιρειών και στην επιτάχυνση του πληθωρισµού (Harvey, 2007:197). 

Η εγκατάλειψη του συστήµατος σταθερών συναλλαγµατικών ισοτιµιών του Bretton 

Woods το 1971 και η πετρελαϊκή κρίση του 1973 ενέτειναν την οικονοµική ύφεση, 

αναδεικνύοντας τις ακαµψίες του φορντισµού και τις αντίστοιχες διαδικασίες 

υπέρβασής τους (Harvey, 2007:198). 

Το χαρακτηριστικό της ακαµψίας αποδόθηκε σε βασικά στοιχεία του φορντικού 

προτύπου βιοµηχανικής παραγωγής, όπως η απαίτηση για µεγάλης κλίµακας 

επενδύσεις σε συστήµατα µαζικής παραγωγής, η αποθήκευση µεγάλων ποσοτήτων 

αποθεµάτων και η προϋπόθεση µιας αµετάβλητης καταναλωτικής αγοράς 

τυποποιηµένων προϊόντων (Harvey, 2007:198). Επίσης, η δύναµη των συνδικάτων και 

τα εργασιακά δικαιώµατα που είχαν κατοχυρωθεί στα πλαίσια των κεϋνσιανών 

πολιτικών της προηγούµενης περιόδου συνεπάγονταν αυξηµένο εργατικό κόστος και 

έθεταν όρια στην δράση των εταιρειών. 

Προς αντιµετώπιση των παραπάνω ακαµψιών, οι επιχειρήσεις ανέπτυξαν ένα 

σύνολο στρατηγικών, µεταξύ των οποίων συγκαταλέγονται οργανωτικές αλλαγές, 

εξερεύνηση και εφαρµογή τεχνολογικών καινοτοµιών, εντατικοποίηση της εργασίας, 

συγχωνεύσεις, υπεργολαβίες, έρευνα σε νέες οµάδες προϊόντων και µετεγκατάσταση σε 

περιφερειακές χώρες που διαθέτουν περισσότερο κερδοφόρο περιβάλλον (Harvey, 

2007:203), δηλαδή σε χώρες «φορολογικούς παραδείσους», όπου δεν έχει αναπτυχθεί ο 
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συνδικαλισµός και άρα µπορούν να αντλούν εξευτελιστικά φτηνό εργατικό δυναµικό. 

Οι απάνθρωπες συνθήκες εργασίας στα εισαγόµενα εργοστάσια της περιφέρειας και η 

αποδιάρθρωση των παραδοσιακών αγροτικών οικονοµιών αυτών των χωρών, κατά την 

«επέλαση» των πολυεθνικών, αποτελεί την άλλη όψη του φαινοµένου της 

αποβιοµηχάνισης των δυτικών χωρών. Οι αλλαγές αυτές σήµαναν και τη µετάβαση σε 

ένα νέο καθεστώς συσσώρευσης, µε βασικό χαρακτηριστικό την ευελιξία, τόσο στην 

διαδικασία και οργάνωση της παραγωγής, όσο και στην αγορά εργασίας. Η τεχνολογική 

εξέλιξη και η µείωση του κόστους των τηλεπικοινωνιών, των µεταφορών και των 

συστηµάτων πληροφορικής έδωσαν την δυνατότητα στις επιχειρήσεις να µεταφέρουν 

τα φορντικά τµήµατα µαζικής παραγωγής σε χώρες της περιφέρειας (π.χ. 

νοτιοανατολική Ασία, Ινδία, Λατινική Αµερική) (Harvey, 2007:227), διατηρώντας 

όµως τις επιτελικές-διοικητικές τους λειτουργίες στην αρχική τους έδρα. Βασικές 

συνέπειες της γεωγραφικής αναδιάταξης της βιοµηχανικής παραγωγής, όσον αφορά 

στις µέχρι τότε βιοµηχανικές περιοχές του αναπτυγµένου καπιταλισµού, είναι αφενός η 

απώλεια θέσεων εργασίας και η µεγάλη αύξηση της ανεργίας, αφετέρου, και, υπό την 

απειλή αυτών, η εντατικοποίηση του εργασιακού ελέγχου και η αποδυνάµωση των 

εργατικών διεκδικήσεων. 

Το εταιρικό κεφάλαιο επωφελήθηκε από την διάσπαση των µεγάλων βιοµηχανικών 

µονάδων σε ευέλικτα τµήµατα, συχνά γεωγραφικά διασκορπισµένα, στον βαθµό που 

αυτό δεν επιτρέπει τη συγκέντρωση πολλών εργατών σε ένα χώρο και άρα δυσχεραίνει 

την συνδικαλιστική οργάνωση. Η δηµιουργία πλεονάζοντος εργατικού δυναµικού, για 

την κάλυψη θέσεων που δεν απαιτούν ιδιαίτερες δεξιότητες (πχ. υπαλληλική ή 

ανειδίκευτη χειρωνακτική εργασία), ενισχύει τον ανταγωνισµό και το αίσθηµα 

ανασφάλειας, υπονοµεύει την αλληλεγγύη µεταξύ των εργαζοµένων και σταδιακά 

οδηγεί στην αποδοχή εκ µέρους τους περισσότερο «ευέλικτων» εργασιακών σχέσεων 

(µερική ή προσωρινή απασχόληση, συνθήκες που διευκόλυναν τις απολύσεις, χαµηλοί 

µισθοί, ρύθµιση µισθών σύµφωνα µε την ατοµική απόδοση, υπερωρίες, κ.λπ.). 

Ανάλογα λειτούργησε η µαζική είσοδος των γυναικών και άλλων µειονοτικών 

οµάδων στην αγορά εργασίας, στη βάση του ότι απασχολούνταν αµειβόµενες µε 

αρκετά χαµηλότερους µισθούς από ότι οι λευκοί άνδρες. Έτσι, ενώ η πρόσβαση των 

οµάδων αυτών σε θέσεις εργασίας θα έπρεπε να προσλάβει προοδευτικά 

χαρακτηριστικά, τελικά αποτέλεσε πλεονέκτηµα υπέρ των εργοδοτών. 

Αναφορικά µε το τι παράγεται, το ενδιαφέρον µετατοπίστηκε από την τυποποιηµένη 

µαζική παραγωγή στην παραγωγή µικρών παρτίδων προϊόντων, συνήθως υψηλής 
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διαφοροποίησης. Η µεταστροφή αυτή ήταν εφικτή στα πλαίσια των δυνατοτήτων που 

ανέδειξε η εξέλιξη της ηλεκτρονικής τεχνολογίας και της πληροφορικής. Η εισαγωγή 

στην παραγωγική διαδικασία σύγχρονων µηχανών που προγραµµατίζονται και 

συντονίζονται µέσω ηλεκτρονικών υπολογιστών, µε δυνατότητα προσαρµογής στην 

παραγωγή ποικίλων σχεδίων, χαρακτηρίστηκε ως ευέλικτη µεταποίηση. 

Ανταποκρινόµενες στις ευµετάβλητες συνθήκες της αγοράς, οι επιχειρήσεις στράφηκαν 

σε οικονοµίες φάσµατος, οι οποίες και επικράτησαν έναντι των οικονοµιών κλίµακας 

(Harvey, 2007: 214), ενώ υιοθέτησαν την πρακτική της Just-in-Time παραγωγής, κατά 

την οποία ελαχιστοποιούνται τα αποθηκευµένα αποθέµατα και τα προϊόντα παράγονται 

έγκαιρα όταν υπάρχει ζήτηση (Knox and Pinch, 2009:76). Ο όρος οικονοµίες φάσµατος 

(economies of scope) αναφέρεται σε παράγοντες που καθιστούν συµφέρουσα, στην 

βάση της µείωσης του µέσου κόστους, την παραγωγή ποικιλίας εµπορευµάτων έναντι 

της παραγωγής ενός µοναδικού προϊόντος (Knox and Pinch, 2009: 77). 

Για να είναι κερδοφόρα η εφαρµογή των ευέλικτων συστηµάτων παραγωγής, 

έπρεπε ακόµα να µετασχηµατιστούν τα πρότυπα της µέχρι τότε µαζικής κατανάλωσης 

(Harvey, 2007:215). Ειδικότερα, έπρεπε να µειωθεί ο χρόνος απαξίωσης των 

καταναλωτικών αγαθών, ώστε να αγοράζονται συνεχώς καινούργια προϊόντα. Γι’ αυτό 

το σκοπό επιστρατεύτηκαν οι µηχανισµοί της διαφήµισης, προωθώντας ταχέως 

µεταβαλλόµενες µόδες. 

Ιδιαίτερα «επιτυχής» αποδείχθηκε η στρατηγική των επιχειρήσεων να 

ενσωµατώσουν, στην προώθηση νέων προϊόντων, τις πολιτισµικές αξίες της 

αντικουλτούρας, που είχε αναδυθεί κατά την δεκαετία του 1960, στα πλαίσια κυρίως 

των πολιτικοποιηµένων κινηµάτων της εποχής (εργατικό, φεµινιστικό, αντιπολεµικό, 

φοιτητικό, οικολογικό, κίνηµα για τα δικαιώµατα των µειονοτήτων, κ.ά.). Τα κινήµατα 

της αντικουλτούρας, αµφισβητώντας την συµβατική καθηµερινότητα της µεσοαστικής 

τάξης, το µοντέλο της τυποποιηµένης µαζικής κατανάλωσης, την καθιερωµένη 

αισθητική και την ισχυρά οργανωµένη εµπορευµατοποίηση είχαν καθορίσει τις δικές 

τους µορφές µόδας και τέχνης, ως µέσα έκφρασης µιας διαφοροποιηµένης προσωπικής 

αλλά και κοινωνικής ταυτότητας. 

Καθώς όµως το πεδίο αντιπαράθεσης µετατοπιζόταν όλο και περισσότερο στην 

σφαίρα της εξατοµικευµένης δράσης, ως υπόθεση προάσπισης της ετερότητας, η ιδέα 

της κοινωνικής αλλαγής µε συλλογικά µέσα υποσκελίστηκε από ζητήµατα lifestyle. 

Στην δεκαετία του 1970, η ιδέα της εξερεύνησης του εαυτού εξαπλώθηκε ταχέως, 

ιδιαίτερα στις ΗΠΑ και συνοδεύτηκε από την επιθυµία προβολής της ιδιαιτερότητας 
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του ατόµου. Οι εταιρείες εκµεταλλεύτηκαν τα νέα δεδοµένα στο να προωθήσουν 

«εξατοµικευµένα» προϊόντα που ανταποκρίνονταν στην εκάστοτε αισθητική επιλογή, 

διατηρώντας επαρκή ζήτηση στις καταναλωτικές αγορές. Έτσι, αυτό που αποτελούσε 

µειονέκτηµα στα πλαίσια του φορντικού µοντέλου παραγωγής, δηλαδή η ύπαρξη µη 

προβλέψιµων, τότε, τύπων καταναλωτή, εξελίχθηκε σε πλεονέκτηµα για την λειτουργία 

του νέου προτύπου ευέλικτης συσσώρευσης. Η ανάγκη σύνθεσης και επίδειξης µιας 

διαφοροποιηµένης ταυτότητας µέσω της κατανάλωσης αντικειµένων-συµβόλων, όπως 

εντάθηκε από τα µέσα ενηµέρωσης και την διαφήµιση, συνέβαλε στην µείωση του 

χρόνου ανακύκλησης του κεφαλαίου και άρα στην κερδοφορία της καπιταλιστικής 

παραγωγής. 

Η άνθηση της επιδεικτικής κατανάλωσης και των υλιστικών αξιών, µετά το 1980, 

συνδέθηκε επίσης µε αλλαγές στα δηµογραφικά χαρακτηριστικά του πληθυσµού. 

Ειδικότερα, ο τύπος της παραδοσιακής οικογένειας, που αποτελείται από τους δύο 

γονείς και τα παιδιά (µε την σύζυγο συνήθως µη εργαζόµενη), άρχισε σταδιακά να 

υποσκελίζεται από άλλους τύπους νοικοκυριού, όπως αυτός των δύο µισθωτών, της 

µονογονεϊκής οικογένειας και του µονοµελούς νοικοκυριού (Knox and Pinch, 2009:47). 

Η εξέλιξη αυτή σήµανε την αποµάκρυνση από τον οικογενειοκεντρικό τρόπο ζωής των 

πρώτων µεταπολεµικών δεκαετιών και την στροφή στον καταναλωτισµό (Knox and 

Pinch, 2009:48). 

Οι αλλαγές στον τρόπο παραγωγής και κατανάλωσης επέφεραν αξιοσηµείωτους 

µετασχηµατισµούς στην δοµή της απασχόλησης. Κατά µέσο όρο, στο σύνολο των 

χωρών µελών του ΟΟΣΑ, το ποσοστό του απασχολούµενου πληθυσµού στην γεωργία 

µειώθηκε από 21.7 % το 1960 σε 12.1% το 1973 και σε 10% το 1981. Στην βιοµηχανία, 

τα αντίστοιχα ποσοστά είναι 35.3% (1963), 36.4% (1973) και 33.7% (1981). Σε 

αντίθεση µε την συρρίκνωση της απασχόλησης στον πρωτογενή τοµέα και στην 

µεταποίηση (µετά το 1973), το ποσοστό των απασχολούµενων στον τοµέα των 

υπηρεσιών αυξήθηκε από 43% το 1960 σε 51.5% το 1973 και 56.3% το 1981. Τα 

ποσοστά του απασχολούµενου πληθυσµού σε γεωργία, βιοµηχανία και υπηρεσίες είναι 

όπως παρουσιάζονται από τον Harvey (Harvey, 2007:217), µε αναφερόµενη πηγή το 

Labour Force Statistics του ΟΟΣΑ. 

Το 2008 το ποσοστό των απασχολούµενων στον πρωτογενή τοµέα έχει περαιτέρω 

µειωθεί στο 5% και στην βιοµηχανία στο 24.3%, ενώ στις υπηρεσίες έχει αυξηθεί στο 

70.7% (OECD, Labour Force Statistics). Η µακροχρόνια αναλογική αύξηση της 

απασχόλησης στον τριτογενή τοµέα ερµηνεύεται ως απόρροια µιας σειράς παραγόντων, 
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που αποτελούν ταυτόχρονα βασικές εκδηλώσεις του µεταφορντικού προτύπου 

καπιταλιστικής ανάπτυξης: 

1. Η υποχώρηση της ισχύος του βιοµηχανικού κεφαλαίου και η συρρίκνωση της 

απασχόλησης στην βιοµηχανία. Η µείωση των θέσεων εργασίας στον 

βιοµηχανικό τοµέα οφείλεται αφενός στη µετεγκατάσταση µεγάλου αριθµού 

εργοστασίων σε χώρες της περιφέρειας, αφετέρου στις επενδύσεις 

αυτοµατοποίησης της παραγωγικής διαδικασίας. 

2. Η ενίσχυση του χρηµατιστικού κεφαλαίου και ο σχηµατισµός µιας παγκόσµιας, 

εξαιρετικά πολύπλοκης, χρηµατοπιστωτικής αγοράς, γύρω από την οποία 

οργανώθηκε πλήθος υπηρεσιών. 

3. Ο γεωγραφικός διασκορπισµός των βιοµηχανικών µονάδων και η συνακόλουθη 

ζήτηση για υπηρεσίες που σχετίζονται µε τις τηλεπικοινωνίες και τις µεταφορές. 

4. Η ανάπτυξη των υπεργολαβιών και ο πολλαπλασιασµός των επιχειρήσεων που 

παρέχουν εξειδικευµένες υπηρεσίες στους παραγωγούς (π.χ. νοµικές, 

συµβουλευτικές, διαφηµιστικές και οικονοµικές υπηρεσίες) (Harvey, 2007:216, 

Hall T., 2005:85). 

5. Η άνοδος της σηµασίας της καλής ενηµέρωσης στην λήψη επιχειρηµατικών 

αποφάσεων. Η πρόσβαση σε πληροφορίες και η ανάλυση των δεδοµένων όσον 

αφορά σε οικονοµικά µεγέθη (π.χ. συναλλαγµατικές ισοτιµίες), στις προτιµήσεις 

του αγοραστικού κοινού, σε ανταγωνιστικές πολιτικές,κ.λπ., έχει αποκτήσει 

τεράστια σηµασία στα πλαίσια του ευέλικτου µοντέλου επιχειρηµατικότητας. 

Κατά συνέπεια, πολλαπλασιάζονται οι επιχειρήσεις παροχής των αντίστοιχων 

υπηρεσιών. 

6. Ανάλογα λειτουργεί το εντεινόµενο ενδιαφέρον για πρόσβαση στην 

επιστηµονική και τεχνική τεχνογνωσία. Σε αντίθεση µε την σταθερότητα των 

φορντικών συστηµάτων (π.χ. µακροπρόθεσµες και µεγάλης κλίµακας 

επενδύσεις παγίου κεφαλαίου), η αποτελεσµατικότητα του ευέλικτου µοντέλου 

παραγωγής, ως προς την κερδοφορία των επιχειρήσεων, εξαρτάται σε µεγάλο 

βαθµό από την εφαρµογή καινοτοµιών σε τεχνικές και προϊόντα (Harvey, 

2007:220). Η συνθήκη αυτή οδηγεί στον πολλαπλασιασµό των εταιρικών 

µονάδων έρευνας και ανάπτυξης. Η σηµασία της ενσωµάτωσης καινοτοµιών 

στην παραγωγή και η εµπορευµατοποίηση της εξειδικευµένης γνώσης (ως 

βασικής πηγής καινοτοµιών) αποτυπώνεται, επίσης, στις διασυνδέσεις 

πανεπιστηµίων και ερευνητικών κέντρων µε µεγάλες εταιρείες, µε 
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χαρακτηριστικότερο παράδειγµα αυτό της Silicon Valley στην Καλιφόρνια των 

ΗΠΑ. 

7. Η µεγέθυνση του διαφηµιστικού τοµέα (διαφηµιστικές εταιρείες, εταιρείες 

marketing, σύµβουλοι επικοινωνίας), καθώς η ενίσχυση της «εικόνας» της 

εκάστοτε επιχείρησης αποτελεί βασικό παράγοντα ανταγωνιστικότητας. 

8. Η ανάπτυξη της βιοµηχανίας του θεάµατος, της ψυχαγωγίας και των µέσων 

ενηµέρωσης. Ιδιαίτερα η παραγωγή γεγονότων (θεάµατα, χάπενινγκ, 

παραστάσεις, εικόνες των µέσων ενηµέρωσης, κ.λπ.) αποδεικνύεται εξαιρετικά 

κερδοφόρα, καθώς αυτά καταναλώνονται σχεδόν στιγµιαία, µειώνοντας τον 

χρόνο ανακύκλησης του κεφαλαίου.  

Ως επιστέγασµα της αναδιάρθρωσης της παραγωγής, κατά την δεκαετία του 1980 

και ύστερα, η κεϋνσιανή οικονοµική πολιτική υποχώρησε και υποκαταστάθηκε από 

νεοφιλελεύθερα µοντέλα ανάπτυξης. Κύριος θεωρητικός εκπρόσωπος και εµπνευστής 

της νεοφιλελεύθερης οικονοµικής πολιτικής ήταν ο Αµερικανός οικονοµολόγος Milton 

Friedman και τα νεοφιλελεύθερα µοντέλα ανάπτυξης αρχικά τα εφάρµοσαν οι 

κυβερνήσεις της Margaret Thatcher στη Βρετανία (1979-1990) και του Ronald Reagan 

στις ΗΠΑ (1981-1989). Ωστόσο, η πρώτη «πειραµατική» εφαρµογή της 

νεοφιλελεύθερης οικονοµικής πολιτικής έγινε στην Χιλή, κατά την δικτατορία του 

Augusto Pinochet, ο οποίος, πραξικοπηµατικά και µε την στήριξη των ΗΠΑ, κατέλαβε 

την εξουσία το 1973 (Harvey, 2005:7). 

Η οικονοµική κρίση του 1973 είχε σηµάνει τις πρώτες περικοπές κρατικών 

δαπανών στις δύο χώρες, καθώς οι κεϋνσιανές πολιτικές αναδιανοµής του εισοδήµατος 

χρηµατοδοτούνταν ουσιαστικά από την µεταπολεµική οικονοµική ανάπτυξη (Harvey, 

2007:229). Η µείωση των παροχών του κράτους πρόνοιας από «αναγκαίο» σύνολο 

µέτρων, στα πλαίσια της κρίσης, εξελίχθηκε σε ιδεολογία για τις νεοφιλελεύθερες 

κυβερνήσεις της Thatcher και του Reagan. 

Σύµφωνα µε την θεωρία του νεοφιλελευθερισµού, η ανθρώπινη ευηµερία προάγεται 

µε την απελευθέρωση των ιδιωτικών επιχειρηµατικών δυνατοτήτων, εντός ενός 

θεσµικού πλαισίου που ενισχύει τα δικαιώµατα της ατοµικής ιδιοκτησίας και της 

ελεύθερης αγοράς (Harvey, 2005:2). Τελικά προτείνεται ο περιορισµός του ρόλου του 

κράτους στην δηµιουργία και διαφύλαξη αυτού του θεσµικού πλαισίου, καθώς και στην 

εγκαθίδρυση εκείνων των δοµών (νοµικών, στρατιωτικών, αµυντικών, αστυνοµικών, 

κ.λπ.) που θα διασφαλίζουν, ακόµα και µε την βία, την εύρυθµη λειτουργία των αγορών 

(Harvey, 2005:2). Η νεοφιλελεύθερη ιδεολογία υποστηρίζει, τελικά, πως η 
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«αυτορυθµιζόµενη» ελεύθερη αγορά αποτελεί την ιδεατή συνθήκη για την οργάνωση 

της οικονοµικής, πολιτικής και κοινωνικής ζωής (Knox and Pinch, 2009:74) και θέτει 

ως θεµελιώδη αξία αυτή της ατοµικής ελευθερίας (Harvey, 2005:5). Χρησιµοποιώντας 

στην ρητορική της µια τόσο ελκυστική ιδέα, αφενός δίνει άλλοθι σε αυτό που µπορεί, 

κοινότοπα, να περιγραφεί ως «ο νόµος του δυνατού», αφετέρου δηµιουργεί ένα 

ισχυρότατο «σλόγκαν» προπαγάνδας. 

Συνοπτικά, στις επιµέρους πολιτικές που συνθέτουν το νεοφιλελεύθερο µοντέλο 

συγκαταλέγονται η απελευθέρωση των αγορών από τον κρατικό παρεµβατισµό, η 

δηµιουργία ευνοϊκού περιβάλλοντος για τις επιχειρήσεις ώστε να αποτραπεί η φυγή 

κεφαλαίου, οι περικοπές µισθών και κοινωνικών δαπανών, οι ιδιωτικοποιήσεις 

κρατικών επιχειρήσεων και υπηρεσιών (π.χ. τηλεπικοινωνίες, ενέργεια, σιδηρόδροµοι 

και οδικό δίκτυο, υγειονοµική περίθαλψη, κ.ά.), το άνοιγµα των αγορών που 

µονοπωλούσε το κράτος στον ελεύθερο ανταγωνισµό, η επίθεση στα εργατικά 

δικαιώµατα και οι συµπράξεις δηµόσιου-ιδιωτικού τοµέα. 

Η απελευθέρωση των αγορών και η άρση των περιορισµών ροής του κεφαλαίου, 

καθώς επίσης και η ανάπτυξη των ψηφιακών τεχνολογιών επικοινωνίας και 

πληροφορικής επιτάχυναν την διαδικασία παγκοσµιοποίησης (globalization) της 

καπιταλιστικής οικονοµίας, ιδιαίτερα µετά το 1990. Η έννοια της παγκοσµιοποίησης 

αποτελεί ένα ιδιαίτερα αµφιλεγόµενο θέµα που λαµβάνει πολλές διαστάσεις 

(οικονοµικές, πολιτικές, κοινωνικές, πολιτισµικές και τεχνολογικές) (Knox and Pinch, 

2009:84). Στο οικονοµικό πεδίο περιγράφει την τάση ενοποίησης των εθνικών 

οικονοµιών και συγκρότησης µιας ενιαίας (νεοφιλελεύθερης) πολιτικής της παγκόσµιας 

οικονοµίας (Knox and Pinch, 2009:566; Μηλιός, 2000β; Μηλιός, 2005). Στα πλαίσια 

αυτής της διαδικασίας οι δραστηριότητες των πολυεθνικών εταιρειών, οι οποίες και 

αποκτούν αυξανόµενη δύναµη, ολοκληρώνονται σε παγκόσµια κλίµακα (Knox and 

Pinch, 2009:85). Το φαινόµενο της παγκοσµιοποίησης αποτυπώνεται στην περαιτέρω 

ανάπτυξη των διεθνών συναλλαγών (Μηλιός, 2000β), στην αυξηµένη κινητικότητα του 

κεφαλαίου, στην δηµιουργία ενός πολύπλοκου, παγκόσµιου δικτύου 

χρηµατοπιστωτικών και συναλλαγµατικών αγορών, στην διεύρυνση των 

αλληλεπιδράσεων µεταξύ εθνικών οικονοµιών και στον ενισχυµένο ρόλο που 

διαδραµατίζουν διάφοροι υπερεθνικοί σχηµατισµοί (∆ιεθνές Νοµισµατικό Ταµείο, 

Παγκόσµια Τράπεζα, Παγκόσµιος Οργανισµός Εµπορίου, Οργανισµός Οικονοµικής 

Συνεργασίας και Ανάπτυξης, κ.ά.) ως ρυθµιστές και θεµατοφύλακες του 

καπιταλιστικού συστήµατος. 
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Τελικά, οι νεοφιλελεύθερες τακτικές, που σταδιακά «παγκοσµιοποιούνται», 

ευνοούν τους ήδη προνοµιούχους και επιδεινώνουν τις συνθήκες για τα κατώτερα 

εισοδηµατικά στρώµατα, µεγεθύνοντας τις κοινωνικές ανισότητες. Σε συνθήκες 

συρρίκνωσης και υποβάθµισης των υπηρεσιών πρόνοιας, «τα δηµόσια προγράµµατα 

αναδιανεµητικού χαρακτήρα µεταβάλλονται σταδιακά σε ιδιωτικά προγράµµατα 

κεφαλαιοποιητικού χαρακτήρα» (Μηλιός, 2007), οδηγώντας σε αυξανόµενη 

περιθωριοποίηση ευρύτατων στρωµάτων του πληθυσµού (Αντωνοπούλου, 2003). Η 

αποδόµηση του κράτους πρόνοιας, η ελαστικοποίηση των εργασιακών σχέσεων και η 

παρατεταµένη ανεργία συνεπάγονται την δηµιουργία µιας διογκούµενης κοινωνικής 

οµάδας χαµηλόµισθων, µερικά απασχολούµενων, ανέργων και, γενικότερα, ανθρώπων 

που συχνά δεν έχουν πρόσβαση σε βασικά αγαθά όπως η στέγη και η υγειονοµική 

περίθαλψη. 

Πέρα από την µεγέθυνση των ανισοτήτων, στα πλαίσια της ευρύτερης κοινωνικής 

κλίµακας, ιδιαίτερο ενδιαφέρον παρουσιάζει και η πόλωση που δηµιουργείται εντός της 

αγοράς εργασίας. Ειδικότερα, καθώς µειώνεται η σταθερή απασχόληση και 

συρρικνώνονται τα εργασιακά δικαιώµατα, αυξάνονται οι εργαζόµενοι που 

διακινούνται µέσω υπεργολαβιών, που απασχολούνται µερικώς ή προσωρινά, µε 

χαµηλούς µισθούς, σε υποβαθµισµένες συνθήκες και υπό καθεστώς εργασιακής 

ανασφάλειας. Από την άλλη πλευρά, σχηµατίζεται µια οµάδα προνοµιούχων 

εργαζοµένων, που, απασχολούµενοι σε δραστηριότητες «υψηλού επιπέδου», όπως η 

έρευνα, η παραγωγή γνώσης και τεχνολογίας, ο σχεδιασµός, η διοίκηση, οι δηµόσιες 

σχέσεις και το management, απολαµβάνουν σχετικά υψηλές αποδοχές, µεγαλύτερη 

ασφάλεια και καλύτερες συνθήκες εργασίας. Το φαινόµενο αυτό οφείλεται στο ότι ο 

ανταγωνισµός µεταξύ των επιχειρήσεων επικεντρώνεται περισσότερο σε ζητήµατα 

ποιότητας, καινοτοµίας και στιλ και άρα θεµελιώνεται σε παράγοντες όπως η 

εξειδικευµένη γνώση, η έρευνα, η ανάπτυξη και το marketing (Knox and Pinch, 

2009:75). 

Τα στελέχη αυτά, που συνήθως κατέχουν προνοµιακές θέσεις εργασίας εντός 

κλάδων υψηλής τεχνολογίας και υπηρεσιών που σχετίζονται είτε µε τον 

χρηµατοοικονοµικό τοµέα είτε µε την διανοµή προϊόντων και την κατανάλωση, 

αποτελούν και τους βασικούς φορείς µιας νέας «ηθικής», εναρµονισµένης µε την άνοδο 

της νεοφιλελεύθερης ιδεολογίας και την µεταµοντέρνα κουλτούρα. Κυρίαρχα στοιχεία 

αυτής είναι ο ατοµικισµός και η ιδέα της ατοµικής ευθύνης, η ανταγωνιστικότητα, η 

«θεοποίηση» του χρήµατος, ο καταναλωτικός ηδονισµός και η εξύµνηση της (µέσω της 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

42 

 

κατανάλωσης προσδιοριζόµενης) διαφορετικότητας. Μιας φετιχιστικής 

διαφορετικότητας που βασίζεται στην κατανάλωση αντικειµένων-συµβόλων και που, 

σύµφωνα µε τον Harvey, «αναπτύσσεται σκόπιµα µε τέτοιον τρόπο ώστε να 

συγκαλύπτει, µέσα από τα πεδία της κουλτούρας και του γούστου, την πραγµατική 

βάση της οικονοµικής ανωτερότητας» (Harvey, 2007:116). 

Εν τω µεταξύ, η αποδυνάµωση της έννοιας της κοινωνικής τάξης και ο 

προπαγανδιστικός ρόλος των µέσων ενηµέρωσης και της διαφήµισης συντέλεσαν στην 

διάχυση των µορφοποιούµενων, σύµφωνα µε αυτή την «ηθική», κοινωνικών προτύπων 

και στα οικονοµικά ασθενέστερα στρώµατα του πληθυσµού, ώστε τελικά αναδείχθηκαν 

πρότυπα, αντιλήψεις και συµπεριφορές που αποµακρύνονται από τις συλλογικές αξίες 

και την αίσθηση της κοινωνικότητας, που είχαν, ως ένα βαθµό, αναπτυχθεί κατά την 

προηγούµενη περίοδο. 

 

 Μεταµοντερνισµός  
 

Η διαστρεβλωµένη εκδοχή του µοντερνισµού που κυριάρχησε κατά την 

µεταπολεµική περίοδο, προκάλεσε, ήδη από την δεκαετία του 1960, την δηµιουργία 

ποικίλων κινηµάτων αντιµοντερνισµού. Η κριτική αυτών των οµάδων κατευθυνόταν 

κυρίως προς την «καταπιεστικά» τεχνοκρατική-γραφειοκρατική εφαρµογή των αρχών 

του µοντέρνου κινήµατος, από τις διάφορες µορφές, θεσµοθετηµένης ή µη, εξουσίας. 

Η εµπορευµατοποίηση της µοντέρνας αισθητικής, η απώλεια του ανατρεπτικού της 

χαρακτήρα και η σύνδεσή της µε το εταιρικό κεφάλαιο και τον πολιτισµικό 

ιµπεριαλισµό ανέδειξαν πρακτικές ανταγωνιστικές προς την παράδοση, πια, του 

µοντερνισµού. Η πολιτισµική δυσαρέσκεια απέναντι στην αυστηρή λειτουργικότητα 

και την οµοιοµορφία του µοντερνισµού ενίσχυσε το αίτηµα της εξατοµικευµένης 

αυτοπραγµάτωσης και αποτυπώθηκε στην υιοθέτηση εναλλακτικών πολιτισµικών 

προτύπων, συµπεριφορών και συνηθειών (στην τέχνη, στο ντύσιµο, στην γλώσσα, στον 

τρόπο ζωής) (Harvey, 2007:68). 

Το κίνηµα του αντιµοντερνισµού αποτέλεσε την αρχή ενός αργού πολιτισµικού 

µετασχηµατισµού που περιγράφεται µε τον όρο µεταµοντερνισµός, και, σε γενικές 

γραµµές, συνέβη παράλληλα µε την µετάβαση στο µεταφορντικό σύστηµα. Η 

φιλοσοφία του µεταµοντέρνου απορρίπτει την ιδέα µιας αµετάβλητης οικουµενικής 

αλήθειας, όπως και κάθε είδος µετα-αφήγησης, ενώπλατιά ερµηνευτικά 
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σχήµαταεµφανίζονται ως καθολικής εφαρµογής, όπως ο µαρξισµός και ο φροϋδισµός 

(Harvey, 2007:29). Έτσι αποδέχεται το εφήµερο, την συνεχή αλλαγή και τον 

κατακερµατισµό, ως στοιχεία της σύγχρονης εποχής, χωρίς όµως να προτείνει κάποιο 

µέσο κατανόησης και υπέρβασής τους. Αποµακρύνεται από τον ορθολογισµό του 

µοντερνισµού και διαµορφώνεται ως «σθεναρή καταγγελία της αφηρηµένης λογικής 

και βαθιά αποστροφή για όποιο σχέδιο επιδίωκε την καθολική ανθρώπινη χειραφέτηση 

µέσα από την κινητοποίηση των δυνάµεων της τεχνολογίας, της επιστήµης και της 

λογικής» (Harvey, 2007:72). 

Η κατάφαση του κατακερµατισµού της πραγµατικότητας και η άρνηση αντίληψης 

του κόσµου ως ολότητας που περικλείει πολύπλοκες σχέσεις, σύµφωνα µε τον Harvey 

(Harvey, 2007:85), λειτουργεί αποτρεπτικά για την συνεκτική δράση σε σχέση µε τον 

κόσµο. Έτσι, ο µεταµοντερνισµός δεν εµπλέκεται σε κάποιο συνολικό κοινωνικό 

σχέδιο και, στην καλύτερη περίπτωση, αντιλαµβάνεται την δράση εντός µεµονωµένων 

πεδίων, συχνά τοπικού χαρακτήρα. 

Στα θετικά στοιχεία του µεταµοντερνισµού εντάσσεται η σηµασία που αποδίδει 

στην έκφραση περιθωριοποιηµένων οµάδων πληθυσµού, όπως οι γυναίκες, οι 

οµοφυλόφιλοι και οι διάφορες µειονότητες (Harvey, 2007:73). Ο πλουραλισµός, το 

ενδιαφέρον για την ετερότητα και η αποδοχή της αυθεντικότητας άλλων πολιτισµών 

συνθέτουν µια ελκυστική πλευρά της µεταµοντέρνας σκέψης, η οποία υποστηρίζεται 

από τις νέες τεχνολογικές δυνατότητες στην επικοινωνία και στην µεταβίβαση 

πληροφοριών. 

Ωστόσο, ακόµα και αυτό το ενδιαφέρον για την ετερότητα καταλήγει να είναι 

επιφανειακό, στον βαθµό που εστιάζει περισσότερο στο σηµαίνον (στο µέσο), παρά στο 

σηµαινόµενο (στο νόηµα). Πράγµατι η αισθητική και οι πρακτικές του 

µεταµοντερνισµού συνδέθηκαν µε την κυριαρχία της εικόνας, της µόδας και του 

θεαµατικού. ∆εν αξιώνουν ουσιαστικά από το κοινό κάποια βαθύτερη σκέψη ή 

αναζήτηση, παρά την απόλαυση της αισθητικής εµπειρίας (και µάλλον το οικονοµικό 

της αντίτιµο). Η προωθούµενη αισθησιαρχία του θεάµατος σε όλα τα πεδία της 

σύγχρονης ζωής και η επιλεκτική χρήση µορφολογικών προτύπων του παρελθόντος 

οδήγησαν σε µια πρωτοφανή εµπορευµατοποίηση των πολιτισµικών µορφών. Σύµφωνα 

µε τον Harvey, «ο µεταµοντερνισµός εγκαταλείπει κάθε έννοια ιστορικής συνέχειας και 

µνήµης, ενώ ταυτοχρόνως αναπτύσσει απίστευτη ικανότητα να λεηλατεί την ιστορία 

και ν’ απορροφά οτιδήποτε βρίσκει σε αυτή ως µια πτυχή του παρόντος» (Harvey, 

2007:89). 
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Το µεταµοντέρνο κίνηµα δεν προσεγγίζει την τέχνη µε την προοπτική ενός 

κοινωνικού µετασχηµατισµού. Ενώ διερεύνησε πολιτισµικά πεδία προσιτά σε ένα 

ευρύτερο κοινό (pop art, µόδα, τηλεόραση, κινηµατογράφος, µεγάλα θεάµατα, 

διαφήµιση,κ.λπ.), αυτό συνδέθηκε περισσότερο µε την απαίτηση παραγωγής 

εµπορεύσιµων καλλιτεχνικών προϊόντων, παρά µε την επιδίωξη κοινωνικοποίησης της 

τέχνης, όπως αυτή είχε εκφραστεί στο µοντέρνο κίνηµα. Συνακόλουθα η ενσωµάτωσή 

του στην κουλτούρα της καθηµερινής ζωής αποτέλεσε συστατικό στοιχείο του νέου 

καταναλωτικού προτύπου. 

Η σηµασία που έχει προσλάβει η κατανάλωση στα πλαίσια της µεταµοντέρνας 

κουλτούρας συνδέεται µε την αποδοχή της ως µέσο αυτοέκφρασης και επίδειξης 

κοινωνικού κύρους. Το φαινόµενο αυτό, που αναδεικνύει συνεχώς εξειδικευµένα 

τµήµατα αγοράς, περιγράφεται µε τον όρο αισθητικοποίηση της κατανάλωσης (Knox 

and Pinch, 2009:121). 

Ανάλογες ήταν οι εξελίξεις στον τοµέα της αρχιτεκτονικής και της πολεοδοµίας. Οι 

ιδέες των µοντερνιστών δέχτηκαν ισχυρή κριτική ως αφηρηµένες, θεωρητικές ή ακόµα 

και δογµατικές (Harvey, 2007:70). Στην «ισοπεδωτική», για το αστικό τοπίο, µοντέρνα 

αισθητική, οι µεταµοντερνιστές αντιτάσσουν τον σχεδιασµό µε βάση την ιδιαιτερότητα 

του χώρου και την τοπική λαϊκή κουλτούρα. Η κριτική των µεταµοντερνιστών απέναντι 

στον µεταπολεµικό σχεδιασµό επικεντρώθηκε στα µονότονα, οµοιόµορφα, πληκτικά 

και χωρίς ζωντάνια τοπία που αυτός δηµιούργησε. Το ενδιαφέρον τους στράφηκε στην 

ανεύρεση τρόπων έκφρασης µιας αισθητικής ποικιλίας, που θα ανταποκρινόταν σε 

διαφορετικές λειτουργίες, καταστάσεις ή κουλτούρες, γεγονός που υποστηρίχτηκε από 

τις νέες τεχνολογίες (π.χ. δηµιουργία µοντέλων µε υπολογιστές) (Harvey, 2007:114). 

Όµως, και ίσως εδώ εντοπίζεται η βασικότερη διαφορά σε σχέση µε τον 

µοντερνισµό, ο µεταµοντέρνος σχεδιασµός, αντιµετωπίζοντας τον χώρο ως κάτι 

αυτόνοµο, δεν θέτει κοινωνικούς, παρά µόνο αισθητικούς στόχους. Αυτό πρακτικά 

συνεπάγεται τον προσανατολισµό του στην αγορά, στον βαθµό που η δυνατότητα 

έκφρασης των αισθητικών προτιµήσεων, στα πλαίσια του καπιταλισµού, καθορίζεται 

από την αγοραστική δύναµη. 

Σε επίπεδο µορφολογίας, οι µεταµοντερνιστές αρχιτέκτονες επαναφέρουν στα έργα 

τους τα διακοσµητικά στοιχεία, προσαρµόζοντάς τα στις επιθυµίες του εκάστοτε 

καταναλωτή και αποτυπώνοντας τις διάφορες κουλτούρες γούστων. Συχνά 

καταφεύγουν στην µίµηση αρχιτεκτονικών µορφών του παρελθόντος (π.χ. µεσαιωνικές 

πλατείες, παραδοσιακά χωριά, κ.λπ.), στον εκλεκτικό συνδυασµό διαφορετικών 
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µοτίβων και στην αναπαράσταση τοπίων από άλλα µέρη του κόσµου (Harvey, 

2007:70,127; Knox and Pinch, 2009:118). 

Όσον αφορά στην πολεοδοµία, επικράτησε η αντίληψη ότι πρέπει να 

εγκαταλειφθούν τα ορθολογικά µοντέλα µεγάλης κλίµακας και να υιοθετηθούν 

πρακτικές που θα προσεγγίζουν την πολεοδοµική ανάπτυξη περισσότερο ως µείγµα 

αναπτύξεων διαφοροποιηµένων χώρων (Harvey, 2007:71). Σε αντίθεση µε τους 

µοντερνιστές που αντιµετώπιζαν την πόλη ως ολότητα, οι µεταµοντερνιστές εισάγουν 

(και εδώ) την ιδέα του κατακερµατισµού. Ασκούν κριτική στον µεταπολεµικό 

πολεοδοµικό σχεδιασµό και ιδιαίτερα στην πρακτική της οριοθέτησης 

µονολειτουργικών ζωνών. Θεωρώντας πως αυτή συνεπάγεται αφενός την λειτουργική 

µονοτονία και αφετέρου την καθηµερινή σπατάλη χρόνου και ενέργειας κατά την 

κυκλοφορία, αντιπροτείνουν την συγκρότηση της πόλης σε ανεξάρτητες, πεπερασµένες 

αστικές συνοικίες, ώστε να αποκατασταθούν οι αξίες της ποικιλίας και της εγγύτητας 

(Harvey, 2007:103). 

 

 

 Η αστική πολιτική µετά το 1970 
 

Η οικονοµική κάµψη της δεκαετίας του 1970, η αποβιοµηχάνιση και η 

αποκέντρωση των οικονοµικών δραστηριοτήτων προκάλεσαν σηµαντικά προβλήµατα 

στα αστικά κέντρα των προηγµένων καπιταλιστικά χωρών και ιδιαίτερα στις 

παραδοσιακά βιοµηχανικές πόλεις, συµπεριλαµβανοµένης της υποβάθµισης τµηµάτων 

του αστικού ιστού, της δηµοσιονοµικής ανισορροπίας, των υψηλών ποσοστών 

ανεργίας, κ.λπ. (Knox and Pinch, 2009:182). 

Προς αντιµετώπιση αυτών των φαινοµένων αστικής κρίσης, η αστική πολιτική 

αναπροσανατολίζεται, ακολουθώντας επιχειρηµατικά πρότυπα διοίκησης και 

οικονοµικής ανάπτυξης. Πρακτικά αυτό σηµαίνει ότι: 

• Η αστική πολιτική χαράσσεται µε γνώµονα την προσέλκυση κεφαλαίου. 

Αναλυτικότερα, από τα µέσα της δεκαετίας του 1980 και ύστερα, η αστική 

οικονοµία ανασυντάσσεται γύρω από αναπτυσσόµενους τοµείς, όπως οι 

υπηρεσίες (ιδιαίτερα οι χρηµατοοικονοµικές και οι υπηρεσίες προς 

παραγωγούς), η υψηλή τεχνολογία, η έρευνα, ο τουρισµός και ο πολιτισµός 

(Hall T., 2005:81). Ο ρόλος της πόλης επαναπροσδιορίζεται, καθώς αυτή 
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αποτελεί τον κατεξοχήν τόπο εγκατάστασης οικονοµικών τοµέων και 

δραστηριοτήτων αιχµής. Παράλληλα, φαινόµενα όπως η παγκοσµιοποίηση των 

αγορών και η καθιέρωση υπερεθνικών θεσµών και οργανισµών συντείνουν στην 

δηµιουργία δικτύων πόλεων, ιδιαίτερα εντός της Ευρωπαϊκής Ένωσης, όπου 

αυτές πρακτικά ιεραρχούνται ανάλογα µε τον βαθµό διασύνδεσής τους µε την 

παγκόσµια οικονοµία. Για να ενισχύσουν την θέση τους εντός των αστικών 

συστηµάτων και άρα να αυξήσουν τις αναπτυξιακές τους προοπτικές, οι πόλεις 

ωθούνται σε έναν µεταξύ τους ανταγωνισµό, στην βάση της προσέλκυσης 

κεφαλαίου. ∆εδοµένης, όµως, της υψηλής κινητικότητας που αυτό έχει 

αποκτήσει, το συγκριτικό πλεονέκτηµα της εκάστοτε πόλης όσον αφορά σε 

παράγοντες όπως το οικονοµικό περιβάλλον, η ποιότητα του εργατικού 

δυναµικού, το ισχύον θεσµικό πλαίσιο, οι διαθέσιµες υποδοµές, η παρουσία 

ειδικευµένων επιχειρήσεων υπηρεσιών, η παραγωγή καινοτοµιών και η εικόνα 

του αστικού χώρου, επηρεάζει δραµατικά την χωροθέτηση του κεφαλαίου. Υπό 

αυτές τις συνθήκες, η αστική πολιτική επικεντρώνει στην δηµιουργία ευνοϊκού 

επιχειρηµατικού κλίµατος και στην αναβάθµιση του αστικού χώρου, µε στόχο 

την προσέλκυση επενδύσεων, καταναλωτών, αλλά και νέων κατοίκων, που θα 

αποτελέσουν το υψηλόµισθο στελεχιακό δυναµικό σε δυναµικούς οικονοµικούς 

κλάδους. 

• Μειώνεται η δηµόσια χρηµατοδότηση για κοινωνικά έργα και υπηρεσίες και 

προωθούνται περισσότερο σηµειακές παρεµβάσεις, παρά συνολικά 

προγράµµατα βελτίωσης των συνθηκών διαβίωσης και εργασίας του πληθυσµού 

(π.χ. προγράµµατα στέγασης, εκπαίδευσης, κ.λπ.) (Harvey, 1989:7). Τέτοιες 

παρεµβάσεις, που συνήθως στοχεύουν στην αναβάθµιση της εικόνας της πόλης 

και στην προσέλκυση επενδύσεων, παρουσιάζονται συνήθως ως ωφέλιµες για 

το σύνολο του τοπικού πληθυσµού, στην βάση της οικονοµικής ανάπτυξης της 

περιοχής και της δηµιουργίας θέσεων εργασίας. Σε σχέση µε το τελευταίο 

προκύπτουν κάποια σηµαντικά ζητήµατα. Πρώτον, τίθεται το ερώτηµα του αν 

όντως ωφελείται ο τοπικός πληθυσµός. Εδώ µπορεί να αναφερθεί το 

παράδειγµα των αναπλασµένων, πρώην υποβαθµισµένων, κεντρικών περιοχών 

της πόλης, όπου οι παλιότεροι κάτοικοι, συνήθως χαµηλού εισοδήµατος, 

αναγκάζονται να αποµακρυνθούν λόγω της συνακόλουθης αύξησης των τιµών 

της γης (Μαντουβάλου, 2007δ:6). ∆εύτερον, το κατά πόσο η επικρατούσα 

ρητορική, που ταυτίζει την οικονοµική ανάπτυξη µε την καπιταλιστική 
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µεγέθυνση, αποπροσανατολίζει τον πληθυσµό από τα ουσιαστικά 

κοινωνικοοικονοµικά προβλήµατα της περιοχής του. Τρίτον, το κατά πόσο 

τέτοια έργα αποτελούν πραγµατική λύση στο θέµα της απασχόλησης. Στην 

πραγµατικότητα πολλαπλασιάζονται κυρίως οι χαµηλόµισθες θέσεις εργασίας 

και η άτυπη οικονοµία (Harvey, 1989:12). Επίσης, τίθεται το ζήτηµα του εύρους 

επιρροής τέτοιων έργων και του κατά πόσο ευνοούν διαδικασίες 

κοινωνικοχωρικού διαχωρισµού σε ευρύτερη κλίµακα. Τελικά η πρακτική των 

σηµειακών παρεµβάσεων δε µπορεί να ειδωθεί αποκοµµένη από µια ευρύτερη 

νεοφιλελεύθερη πολιτική, που συνοδεύεται από την συρρίκνωση των 

εργασιακών δικαιωµάτων, την αυξανόµενη εξουσία του επιχειρηµατικού 

κεφαλαίου, την έξαρση της ανταγωνιστικότητας, τον υποσκελισµό των 

κοινωνικών προγραµµάτων και την κερδοσκοπική προσέγγιση κάθε στοιχείου, 

άρα και του χώρου. 

• Οι θεσµοί ρύθµισης των αστικών θεµάτων επεκτείνονται πέρα από τα 

παραδοσιακά διοικητικά σχήµατα (π.χ. κεντρική κυβέρνηση, τοπική 

αυτοδιοίκηση). Σε αντίθεση µε την τεχνοκρατική γραφειοκρατία και τον άµεσο 

κυβερνητικό έλεγχο της φορντικής περιόδου (Knox and Pinch,2009:181), στο 

νέο µοντέλο αστικής διακυβέρνησης (urban governance) συµµετέχουν επίσης 

ποικίλοι φορείς, όπως τοπικοί σύλλογοι ιδιοκτητών ακινήτων, επενδυτές, 

επιχειρήσεις του ιδιωτικού τοµέα (κατασκευαστικές, εταιρείες ανάπτυξης 

ακινήτων, τράπεζες,κ.λπ.), µη κυβερνητικές οργανώσεις, εκπαιδευτικοί και 

θρησκευτικοί θεσµοί, πολιτικοί σχηµατισµοί και διάφορες οµάδες κατοίκων ή 

επιχειρηµατιών της περιοχής. Οι ενδιαφερόµενοι παράγοντες µπορεί να 

αντιπροσωπεύουν είτε κοινά είτε συγκρουόµενα συµφέροντα, οπότε 

δηµιουργούνται οι ανάλογες συµµαχίες. Η τοπική αυτοδιοίκηση αναλαµβάνει 

συντονιστικό/ενισχυτικό ρόλο (Harvey, 1989:6) και δηµιουργώντας συνήθως 

άτυπους συνασπισµούς µε τα επιχειρηµατικά συµφέροντα, τα προωθεί µέσω 

θεσµικών ρυθµίσεων, αλλά και άµεσων επενδύσεων σε έργα και υποδοµές 

(Βαΐου et al., 2006:48). 

• Την ενίσχυση των δεσµών µεταξύ δηµόσιου και ιδιωτικού τοµέα. Η 

χαρακτηριστικότερη έκφανση αυτού του φαινοµένου είναι οι Συµπράξεις 

∆ηµόσιου και Ιδιωτικού φορέα (Σ∆ΙΤ) στην δηµιουργία υποδοµών και στην 

παροχή υπηρεσιών του δηµοσίου. Σε αυτές τις περιπτώσεις ιδιωτικοί φορείς 
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αναλαµβάνουν την υλοποίηση των έργων και αρκετά συχνά την εκµετάλλευσή 

τους (π.χ. αεροδρόµιο, µετρό, πλατείες). 

• Την µορφοποίηση νέων µοντέλων πολεοδόµησης που δε συγκροτούνται 

σύµφωνα µε κάποια συνεκτική θεωρία, αλλά εναρµονίζονται µε τις επιδιώξεις 

της αστικής πολιτικής και επικεντρώνουν στην πολυλειτουργικότητα, τις 

τµηµατικές παρεµβάσεις, την αισθητική αναβάθµιση και τον καινοτόµο 

σχεδιασµό. Τα νέα πρότυπα παρέµβασης στον αστικό χώρο λειτουργούν στην 

προοπτική του στρατηγικού σχεδιασµού (Μαντουβάλου και Μπαλλά, 2006:28), 

καθώς συναρτώνται µε τα εκάστοτε τοπικά αναπτυξιακά προγράµµατα και 

υποστηρίζουν ζητήµατα αστικής ανταγωνιστικότητας. Οι επιλεκτικές 

παρεµβάσεις τείνουν να αντικαταστήσουν το παλαιότερο µοντέλο καθολικού 

σχεδιασµού. 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2: ΑΝΑ∆ΥΟΜΕΝΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΜΟΡΦΕΣ 
 

Παράγοντες διαµόρφωσης του αστικού χώρου στην ελληνική πόλη 
 

Τα διάφορα στάδια ανάπτυξης του ελληνικού κοινωνικού σχηµατισµού 

αντανακλώνται σε µετασχηµατισµούς του οικιστικού δικτύου. Ακολουθούν κάποιες 

παρατηρήσεις για την πολύπλοκη εξέλιξή του.   

Μετά το 1870 η οικονοµική δραστηριότητα και η πολιτική ισχύς µεταφέρονταν 

από τα χωριά στις πόλεις και ιδιαίτερα στα λιµάνια. Όσο η Ελλάδα αναπτύσσεται 

οικονοµικά και επεκτείνει τα εθνικά της σύνορα, επιταχύνεται ο ρυθµός ανάπτυξης της 

Αθήνας και του Πειραιά. Η βιοµηχανία δεν αποτελούσε κυρίαρχη δραστηριότητα τον 

δέκατο ένατο αιώνα και, αντίθετα µε τις δυτικοευρωπαϊκές βιοµηχανικές πόλεις, οι 

λίγες παραγωγικές δραστηριότητες της Αθήνας δεν εγκαταστάθηκαν σε κεντρικές 

περιοχές. Η κοινωνία της πρωτεύουσας µετασχηµατιζόταν από τους πληθυσµούς που 

συνέρρεαν στην πόλη και από τις µεταβολές της παραγωγικής της βάσης 

(Λεοντίδου,2001:57-66). 

Το διάστηµα 1880-1922 θεωρείται ως εποχή µεταβατική, από µια αγροτική σε 

µια βιοµηχανική κοινωνία. Η πόλη κατακλύζεται από προσωρινούς πληθυσµούς που 
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µεταναστεύουν από την ελληνική ύπαιθρο. Τον εικοστό αιώνα δηµιουργείται έντονο 

οικιστικό πρόβληµα, για να κορυφωθεί από το 1918 και έπειτα. Οι δύο πρώτες 

δεκαετίες του εικοστού αιώνα είναι κρίσιµες και καθοριστικές για την ανάλυση της 

αστικής διάρθρωσης και της κατανοµής του οικιστικού χώρου στις ελληνικές πόλεις. Οι 

ρυθµοί αστικοποίησης κλιµακώνονται, ο αριθµός των εργατών µεγαλώνει και οι 

παρυφές της κυρίαρχης κτηµαταγοράς δεν επαρκούν για την στέγασή τους. 

Ταυτόχρονα, µετά το 1907, η πολεοδοµική επέκταση είναι αµελητέα, εποµένως οι νέοι 

πληθυσµοί δεν τείνουν να εποικίζουν καινούργια γη. Η κατανοµή του οικιστικού χώρου 

δηµιουργεί τρεις επιµέρους διαφοροποιηµένες οικιστικές καταστάσεις της εργατικής 

τάξης στην ελληνική πρωτεύουσα: τους ενοίκους των βιοµηχανικών οικισµών, τους 

ιδιοκατοικούντες σε λαϊκές γειτονιές αυτοστέγασης, ιδίως αυθαίρετης (Αναφιώτικα) και 

τους ενοικιαστές στο οικιστικό απόθεµα της ιδιωτικής αγοράς. Οι τελευταίοι είναι και 

οι πολυπληθέστεροι και σφραγίζουν την δοµή της µεταβατικής πόλης 

(Λεοντίδου,2001:126-147). 

Η µεταβατική πόλη των αρχών του εικοστού αιώνα περνάει απότοµα σε ένα νέο 

στάδιο ανάπτυξης µετά το 1922. Το 1913-1923 έφθασαν στην Ελλάδα αλλεπάλληλα 

κύµατα προσφύγων µε αποκορύφωµα τους πληθυσµούς της Μικρασιατικής 

καταστροφής. Τους πρώτους µήνες µετά την άφιξή τους, οι πρόσφυγες δεν 

καταλαµβάνουν απλώς γη, αλλά εγκαθίστανται όπου µπορούν. Μετά το 1924 η 

αποκατάσταση των προσφύγων εισέρχεται σε νέα φάση και εποπτεύεται από την 

Επιτροπή Αποκατάστασης Προσφύγων (ΕΑΠ). Παράλληλη δραστηριότητα 

αναπτύσσουν κρατικοί φορείς κι οργανισµοί. Ο πληθυσµός της Αθήνας και του Πειραιά 

έφτασε στο ένα εκατοµµύριο και το µοντέλο αστικής ανάπτυξης µετασχηµατιζόταν 

ριζικά. Ο έλεγχος της περιαστικής γης περνούσε, σε µεγάλο βαθµό, στα χέρια των 

λαϊκών στρωµάτων και της εργατικής τάξης µετά το 1922. Η Αθήνα και ο Πειραιάς 

είχαν µετασχηµατιστεί σε ταχύτατα αναπτυσσόµενες πόλεις, όπου η έγγεια ιδιοκτησία 

χρησιµοποιήθηκε ως βαλβίδα ασφαλείας απέναντι στην αστάθεια της απασχόλησης και 

την διάχυτη λαϊκή δυσαρέσκεια. Η διαδικασία αυτή συντηρείται ολόκληρη την 

µεσοπολεµική περίοδο και ως την δεκαετία του 1960 (Λεοντίδου, 2001:151-155,202). 

Η στεγαστική αποκατάσταση των προσφύγων είχε πολλαπλές επιπτώσεις στην 

κοινωνική γεωγραφία της Αθήνας και του Πειραιά. Η πόλωση της µεσοπολεµικής 

κοινωνίας ήταν ορατή στον πολεοδοµικό χώρο. Για πρώτη φορά στην ιστορία τους 

εφαρµόστηκε στις πόλεις ο ηθεληµένος κοινωνικός διαχωρισµός. Οι κυρίαρχες τάξεις 

αποσύρθηκαν στις αποκλειστικές τους συνοικίες. Η πολιτική αποκατάστασης των 
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προσφύγων δηµιούργησε αµιγείς λαϊκές και εργατικές περιοχές. Η τάση προς την 

διάσπαρτη οικιστική ανάπτυξη, που γενικεύτηκε αργότερα από τα λαϊκά στρώµατα της 

πόλης, άρχισε το 1924, όταν η ΕΑΠ αποφάσισε να µην οικοδοµήσει µέσα στην πόλη, 

αλλά να συνεχίσει να δηµιουργεί «δορυφορικές» κοινότητες στις παρυφές της. Με άλλα 

λόγια, ο αποκλεισµός και ο γεωγραφικός διαχωρισµός των προσφύγων ήταν 

προµελετηµένος. Το 1925 οι συνοικισµοί περιτριγυρίστηκαν από αυθαίρετους οικιστές, 

που εγκαταστάθηκαν παράνοµα στις παρυφές τους. Η διαδικασία της λαϊκής 

µικροοικοδόµησης και των αυθαιρέτων είχε αρχίσει. Τα λαϊκά στρώµατα 

ανεξαρτητοποιηθήκαν από την κυρίαρχη αγορά γης και κατοικίας και εισέβαλαν στις 

παρυφές της πόλης, ελέγχοντας όλο και πιο εκτεταµένες αστικές εκτάσεις. Η 

πλειοψηφία τους κατοικούσε πια σε ιδιόκτητα παραπήγµατα στην περιφέρεια. 

∆ηµιουργήθηκαν έτσι δύο τύποι αυτοστέγασης: των απόρων προσφύγων, που έχτιζαν 

παραγκουπόλεις, και των πιο εύπορων, που εγκαταστάθηκαν σε πιο κεντρικές περιοχές 

και οικόπεδα αγορασµένα από την ΕΑΠ. Με τις πρακτικές αυτές η Αθήνα και ο 

Πειραιάς περιτριγυρίστηκαν από συνοικισµούς και συνενώθηκαν σε ενιαίο 

πολεοδοµικό συγκρότηµα (Λεοντίδου, 2001:202-213). 

Κατά την µεταπολεµική ανασυγκρότηση του αστικού κράτους, εξελίσσεται εκ 

νέου µια ευρύτατη γεωγραφική ανακατανοµή του πληθυσµού, είτε µέσα από βίαιες 

κοινωνικοπολιτικές διαδικασίες, είτε µέσα από µεταναστευτικές κινήσεις στο 

εσωτερικό της χώρας και στο εξωτερικό. Οι µετακινήσεις αυτές, που είναι 

προϋποθέσεις για την διαµόρφωση της νέας αστικής ιδιοκτησιακής σχέσης 

συνεχίζονται και στην δεκαετία του ΄70 µε την µορφή της παλιννόστησης, όπου και 

αποκρυσταλλώνεται πλέον η κατανοµή του πληθυσµού στον χώρο και µειώνεται η 

γεωγραφική και κοινωνική ρευστότητα του πληθυσµού της χώρας. 

Σε σχέση µε αυτές τις κοινωνικές ανακατατάξεις διαµορφώνονται τα φαινόµενα 

της έντονης αστικοποίησης, ιδιαίτερα της πρωτεύουσας, καθώς και της ερήµωσης της 

υπαίθρου. Με τις τεράστιες στεγαστικές ανάγκες που έχουν δηµιουργηθεί ήδη από τις 

καταστροφές της δεκαετίας του ’40, εµφανίζεται το φαινόµενο της αυξηµένης ζήτησης 

για γη στα αστικά κέντρα σε όλη την µεταπολεµική περίοδο. Ταυτόχρονα µε τις 

αλλαγές στον χωρικό καταµερισµό της εργασίας και την αναδιάρθρωση της 

παραγωγικής βάσης, διαµορφώνονται νέα αστικά κέντρα και ως εκ τούτου αλλάζει η 

διάρθρωση του οικιστικού δικτύου της χώρας.    

Στα πλαίσια αυτά διαµορφώθηκαν πιέσεις για εντατικότερη εκµετάλλευση της 

γης από ένα ευρύ πλέγµα ενδιαφεροµένων. Έτσι εντάθηκαν και οι µηχανισµοί της 
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καπιταλιστικής αξιοποίησης της γης µέσω της αποδοτικότερης αξιοποίησης των 

επενδεδυµένων οικιστικών κεφαλαίων.  

 

Αίτια υποβάθµισης αστικών περιοχών 

 

 Μικροϊδιοκτησία 

 

Κατά τις διάφορες φάσεις αστικοποίησης και σε αντίθεση µε ό,τι συνέβη στις 

Ευρωπαϊκές βιοµηχανικές χώρες, στον ελληνικό χώρο δεν προωθήθηκαν από το κράτος 

µεγάλης κλίµακας οργανωµένα στεγαστικά προγράµµατα για την στέγαση των 

εσωτερικών µεταναστών. Οι ανάγκες αντιµετωπίστηκαν κυρίως µε την αυθαίρετη 

δόµηση και την αντιπαροχή, διαδικασίες που ευνόησε η µικροϊδιοκτησία και η µεγάλη 

κατάτµηση της γης.   

Οι διαδικασίες κατάτµησης της γης και η πώληση οικοπέδων στην ελεύθερη 

αγορά σε µικροϊδιοκτήτες µε προοπτική την οικιστική ανάπτυξη συνιστούν τον πλέον 

διαδεδοµένο τρόπο της πρώτης φάσης αξιοποίησης της ατοµικής ιδιοκτησίας της γης 

στον ελληνικό χώρο. Η ιδιαίτερα µεγάλη έκταση που προσέλαβαν οι διαδικασίες 

κατάτµησης και αγοραπωλησιών γης στην µεταπολεµική ελληνική κοινωνία οφείλεται 

στην στροφή µεγάλου µέρους των εσωτερικών µεταναστών στην αγορά ιδιόκτητης γης 

και κατοικίας σε αστικά κέντρα. Η συγκρότηση της µικροϊδιοκτησίας στην γη, 

ιδιαίτερα στις περιαστικές περιοχές, οφείλεται στο γεγονός ότι ένα ευρύ φάσµα 

µεσαίων και χαµηλών εισοδηµατικών στρωµάτων αποτελεί την αγοραστική δύναµη 

αυτής της γης, η τιµή της οποίας είναι σχετικά χαµηλότερη από τις εντός σχεδίου 

περιοχές. Το µικρό µέγεθος των οικοπέδων που διαµορφώνεται στην περιαστική ζώνη 

ανταποκρίνεται ακριβώς στο επίπεδο των εισοδηµατικών δυνατοτήτων των κοινωνικών 

οµάδων που προσανατολίζονται για διάφορους λόγους στην επιλογή της ιδιόκτητης 

στέγης, καθώς και στο µικρό µέγεθος των ιδιωτικών κεφαλαίων που επενδύονται στα 

ακίνητα. (Γετίµης, 2000:36,37). 

Η διαµόρφωση της ζήτησης από ευρύ φάσµα χαµηλών και µεσαίων 

εισοδηµάτων συµβαδίζει µε το γεγονός ότι οι αρχικοί ιδιοκτήτες αυτών των εδαφών 

επεδίωκαν να πουλήσουν την γη σε οικόπεδα µε στόχο την ταχεία πραγµάτωση της 

γαιοπροσόδου, οπότε γινόταν κατάτµηση και σταδιακή πώληση στην ελεύθερη αγορά. 

Η διαδικασία αυτή σπάνια προέβλεπε την δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων και 
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περιοριζόταν συνήθως στην υποτυπώδη διαµόρφωση του βασικού δικτύου 

κυκλοφορίας. Με αυτές τις διαδικασίες κατάτµησης δηµιουργούνται τα διαρθρωτικά 

προβλήµατα που εµφανίζονται αργότερα, όπως είναι οι απαλλοτριώσεις ακινήτων για 

την δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων, τα τυφλά οικόπεδα, η µη εφαρµογή ρυµοτοµικών 

σχεδίων, κ.λπ. (Γετίµης, 2000:39). 

Οι διαδικασίες κατάτµησης της γης συνιστούν κατά βάση την αρχική 

προϋπόθεση για την καπιταλιστική αξιοποίηση της ατοµικής ιδιοκτησίας στην 

περιαστική γη της Ελλάδας. Η έλλειψη επαρκούς κοινωνικής πολιτικής οδήγησε στην 

ανάπτυξη µιας τεράστιας αγοράς αστικών ακινήτων, που καλύπτει όλο τον αστικό και 

περιαστικό χώρο. Με τον τρόπο αυτό η θέση των λαϊκών στρωµάτων ως 

µικροϊδιοκτητών ενισχύεται και διευκολύνεται η ένταξή τους στα µικροαστικά 

στρώµατα. Η προώθηση της µικροιδιοκτησίας ανάγεται από το Ελληνικό Κράτος σε 

πολιτικό µέσο για την εξασφάλιση της συναίνεσης των πλατιών λαϊκών στρωµάτων 

προς την κρατούσα τάξη πραγµάτων.  

 Αυθαίρετη δόµηση (Πολιτική παραγωγής αστικής γης) 
 

Από το β΄ µισό του 20ού αιώνα το πρόβληµα της στέγης βρίσκει διέξοδο µε την 

αυθαίρετη δόµηση, καθώς υποκατέστησε την κοινωνική πολιτική κατοικίας, 

καλύπτοντας ένα πολύ µεγάλο ποσοστό των αναγκών στέγασης των αστικοποιούµενων 

αγροτικών πληθυσµών. Ήταν σαφώς το πιο πετυχηµένο κρατικό µέσο διαχείρισης των 

κοινωνικών συγκρούσεων στις µετεµφυλιακές πόλεις.. Η στρατηγική των αυθαιρέτων 

γέννησε µια ιδιότυπη µορφή αστικής «κοινωνικής αυτοργάνωσης» που αντικατέστησε 

τις πρότερες αγροτικές µορφές αλληλεγγύης αλλά ταυτόχρονα ενίσχυσε και το 

πελατειακό κράτος. Κατά κάποιον τρόπο το κράτος για αρκετές δεκαετίες 

χρησιµοποίησε το έντονο έλλειµµα νοµιµοποίησης του µεταεµφυλιακού πολιτικού 

συστήµατος, επιτρέποντας την αυθαίρετη δόµηση ως µέσο οικονοµικής και κοινωνικής 

αναζωογόνησης. Η κρατική πολεοδοµική πρακτική συνέβαλλε, εντάσσοντας σταδιακά 

τις περιοχές των αυθαιρέτων στο σχέδιο πόλης, στο να µετατραπούν σε αστικές 

συνοικίες. H αποδοχή της αυθαίρετης δόµησης µε σειρά διαταγµάτων νοµιµοποίησής 

της διαµόρφωσε τις προϋποθέσεις ενσωµάτωσης του αντίστοιχου αστικοποιηµένου 

πληθυσµού στην ζωή και τη λειτουργία της πόλης. 

Αποφεύχθηκαν έτσι έντονα φαινόµενα διχοτόµησης της πόλης και κοινωνικού 

διαχωρισµού, που πολλές φορές συνόδευσαν την στεγαστική αποκατάσταση, µέσω 
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προγραµµάτων κοινωνικής κατοικίας στις βιοµηχανικές χώρες. Παράλληλα όµως η 

ελαστικότητα της νοµοθεσίας που καθιερώθηκε λόγω των παραπάνω οδήγησε σε 

καταστρατήγηση κάθε περιορισµού ως προς την εκµετάλλευση και την χρήση του 

εδάφους µε αποτέλεσµα, κυρίως µετά το 1970, να χτίζονται αυθαίρετα σε περιοχές 

προστασίας (δασικές εκτάσεις, αιγιαλούς), κοινόχρηστους χώρους της πόλης, κ.ο.κ. Η 

κοινωνική αποδοχή της παραβατικότητας ενίσχυσε την ατοµική πρωτοβουλία και ο 

κατασκευαστικός τοµέας µε τον µηχανισµό της αντιπαροχής και της ανοχής της 

παρανοµίας έγινε η κινητήριος δύναµη του ελληνικού καπιταλισµού.   

 

 Αντιπαροχή (Πολιτική παραγωγής στέγης) 
 

Η ανοικοδόµηση των πόλεων χαρακτηρίζεται επίσης από το σύστηµα της 

αντιπαροχής, εύρηµα που προϋποθέτει κατάλληλο συνδυασµό τιµής οικοπέδου, 

επιφανειών που µπορούν να οικοδοµηθούν και ζήτησης. Βασικός παράγοντας είναι ο 

υψηλός συντελεστής δόµησης, προκειµένου να καλυφθούν µε επάρκεια τόσο το 

επιχειρηµατικό-εργολαβικό κέρδος, όσο και το κίνητρο του ιδιοκτήτη ως προς την 

προϋπάρχουσα ιδιοκτησία του. Στο νέο σύστηµα των παραµέτρων που δηµιουργείται 

υποβιβάζονται έτσι δύο σηµαντικοί τοµείς, που είναι ο ελεύθερος χώρος και η υποδοµή 

της κατασκευής, ενώ σε πολεοδοµικό επίπεδο, µε την συνεχή ένταξη περιοχών 

αυθαιρέτων στο Σχέδιο Πόλεως χωρίς σχεδιασµό µε προοπτική, διατηρούνται τα 

αρνητικά χαρακτηριστικά της οργάνωσης του χώρου. Πρέπει να επισηµανθεί η 

κοινωνική σηµασία που έχει το γεγονός ότι οι περιοχές που αναπτύχθηκαν αρχικά µε 

αυθαίρετη δόµηση δεν ωθούνται έτσι στο περιθώριο, αλλά σταδιακά µετατρέπονται σε 

αστικές συνοικίες, ευνοώντας την ενσωµάτωση των κατοίκων τους στην ζωή της 

πόλης. Το όλο σύστηµα παρήγαγε µια µέθοδο κατανοµής της υπεραξίας γης στα 

µικροµεσαία στρώµατα. H αυθαίρετη δόµηση και η εµπορική κατασκευή κατοικίας µε 

αντιπαροχή, παρότι στέρησαν από τις ελληνικές πόλεις τα αναγκαία ποιοτικά, 

λειτουργικά και ιστορικά χαρακτηριστικά τους, συνέχισαν να εφαρµόζονται, καθώς όλα 

τα κοινωνικά στρώµατα εξασφάλιζαν οικονοµικά οφέλη. 

Έτσι λοιπόν φτάνει το 1969 η Ελλάδα να κατέχει την πρώτη θέση στην 

κατασκευή σπιτιών στον «καπιταλιστικό κόσµο», χωρίς φυσικά να υπάρχει καµιά 

περιβαλλοντική πολιτική. Βιάζοντας το αστικό τοπίο, αυξάνονται υπέρµετρα οι 

συντελεστές δόµησης, οι καλύψεις των οικοπέδων, τα ύψη των κτιρίων, χωρίς να 
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υπάρχει καµιά µέριµνα για κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους, χτίζονται τα 

ρέµατα, καταπατούνται οι παραλίες, µολύνεται και υποβαθµίζεται το χερσαίο και 

θαλάσσιο περιβάλλον της χώρας . 

Συµπερασµατικά, λοιπόν, σε αντίθεση µε την οργανωµένη δόµηση που 

αναπτύχθηκε στην δυτική Ευρώπη, στην Ελλάδα η κρατική κοινωνική πολιτική 

κατοικίας υποκαταστάθηκε από την ανοχή ή και την ενθάρρυνση της αυθαίρετης 

δόµησης και το σύστηµα της αντιπαροχής, ελαχιστοποιώντας έτσι τις δηµόσιες 

δαπάνες. Η αυθαίρετη δόµηση υπήρξε ιστορικά µια µορφή αυτοστέγασης των 

πληθυσµών που µετά τις καταστροφές του εµφυλίου συνέρεαν στην Αθήνα. Οι 

διαδοχικές νοµιµοποιήσεις των αυθαιρέτων µετέτρεψαν τους αυθαιρετούχους σε 

µικροϊδιοκτήτες, παράγοντας κοινωνική ενσωµάτωση. Η ένταξη των αυθαιρέτων στο 

σχέδιο πόλης, σε συνδυασµό µε την άνοδο των τιµών της γης και τους υψηλούς 

συντελεστές δόµησης, αποτέλεσαν τις ιστορικές προϋποθέσεις της διαδικασίας της 

αντιπαροχής, που µετασχηµάτισε τις συνοικίες των αυθαιρέτων στις σηµερινές αστικές 

συνοικίες. Εκτός όµως από την αυθαίρετη δόµηση και τους υψηλούς συντελεστές, από 

την προηγούµενη περίοδο έχουµε κληρονοµήσει την σχεδόν αποκλειστική παραγωγή 

της κατοικίας από τον ιδιωτικό τοµέα και την κερδοσκοπία στην αγορά γης. Το γεγονός 

ότι στην Ελλάδα ήταν η αγορά και όχι το κράτος που έλυσε το ζήτηµα της κατοικίας, 

διαµόρφωσε τις προϋποθέσεις της ευκολότερης σηµερινής διείσδυσης των 

επιχειρήσεων στην παραγωγή της κατοικίας και συνολικά του χώρου της πόλης.     

 

 Άτυπες οικονοµικές δραστηριότητες 

 

Η παραγωγική δραστηριότητα στην Ελλάδα χαρακτηρίζεται από τον µεγάλο 

αριθµό πολύ µικρών επιχειρήσεων. Η άτυπη οικονοµία φαίνεται να λειτούργησε σαν 

‘µαξιλάρι’ σε περιόδους οικονοµικών κρίσεων, ενώ συνέβαλε σηµαντικά στην 

κοινωνική ενσωµάτωση σε περιόδους οικονοµικής ανάπτυξης.   

Η απασχόληση και οι εκροές που αυτές οι δραστηριότητες δηµιουργούν στο 

σύνολο της οικονοµίας διαχέονται στον αστικό χώρο και στηρίζουν σε σηµαντικό 

βαθµό την ανάπτυξη των πόλεων. Η διασπορά της µικρο-ιδιοκτησίας και η διάχυση των 

οικογενειακών επιχειρήσεων στον χώρο, η ποικιλία και πολυπλοκότητα των 

λειτουργιών ακόµη και µέσα σε κάθε ένα κτίριο συµβάλλουν στην οικειοποίηση του 

αστικού χώρου από τους κατοίκους και στην ενσωµάτωσή τους στον αστικό τρόπο 
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ζωής, έστω και αν αυτό πραγµατοποιείται µε άνισους τρόπους. Η διάχυση των 

δραστηριοτήτων και η έλλειψη ελέγχου στις χρήσεις γης οδηγεί σε πλήθος χωρικών 

διαιρέσεων και διαφοροποιήσεων στην χρήση του χώρου από διαφορετικές ηλικίες, 

εθνότητες, κοινωνικές τάξεις και φύλα. Πρέπει να υπογραµµιστεί ότι ανάµειξη δεν 

δηµιουργείται µόνο στις χρήσεις γης αλλά και στις οµάδες µε διαφορετικά κοινωνικά 

και πολιτισµικά χαρακτηριστικά (∆ρίτσα, 2009:14). 

 

 Ανταγωνισµός χρήσεων γης – Ο ρόλος της γαιοπροσόδου 

 

Οι ραγδαίες διαδικασίες αστικοποίησης (συσσώρευση και χωρική συγκέντρωση 

πληθυσµού και κεφαλαίου), ειδικά στις δεκαετίες του '50 και '60, οι οποίες έλαβαν 

χώρα χωρίς προηγουµένως να υπάρχει ένα συστηµατικό πλαίσιο ρυθµίσεων για τις 

χρήσεις γης στα αστικά κέντρα, σε συνδυασµό µε την διάχυση µικρών επιχειρήσεων 

στον χώρο, καθόρισαν σε µεγάλο βαθµό τα προβλήµατα της οικιστικής δοµής και 

ανάπτυξης των πόλεων. Έτσι, η σύγκρουση και η ανάµιξη οχλουσών ή ασυµβίβαστων 

χρήσεων γης (π.χ. συνεργεία-κατοικία, τουρισµός-βιοµηχανία, κ.λπ.), η εκτόπιση της 

κατοικίας από τα κέντρα των πόλεων εις όφελος χρήσεων του τριτογενή τοµέα, η 

γραµµική επέκταση των κεντρικών λειτουργιών κατά µήκος των βασικών αξόνων 

κυκλοφορίας, συνιστούν διαρθρωτικά προβλήµατα όλων των αστικών κέντρων και 

κυρίως της πρωτεύουσας.    

Εξετάζοντας ειδικότερα την δοµή των χρήσεων γης στις αστικές συγκεντρώσεις, 

µπορούµε να θεωρήσουµε ότι αυτή προκύπτει από τα συµφέροντα αξιοποίησης της 

ιδιοκτησίας της γης και του κεφαλαίου που επενδύεται σ' αυτήν. Τα χωρικά 

πλεονεκτήµατα που έχουν τα διάφορα οικόπεδα σε µία πόλη δεν είναι τα ίδια για όλα. 

Ανάλογα µε τα πλεονεκτήµατα αυτά διαµορφώνεται και το ύψος της γαιοπροσόδου, την 

οποία καρπούται ο ιδιοκτήτης της γης. ∆εδοµένης της τάσης του µεµονωµένου 

κεφαλαίου για µεγιστοποίηση του κέρδους και της δυνατότητας εξαγωγής υπερκερδών, 

δηµιουργείται ο ανταγωνισµός των µεµονωµένων κεφαλαίων για πλήρη εκµετάλλευση 

των χωρικών πλεονεκτηµάτων που προσφέρει το κάθε οικόπεδο. Ο ανταγωνισµός 

αυτός, ο οποίος προέρχεται από την τάση εξίσωσης των ποσοστών κέρδους, µεταξύ 

κεφαλαίων που εντάσσονται σε µία χρήση γης, οδηγεί σε διαδικασίες χωρικής 

συγκέντρωσης σχετικά «οµοειδών» χρήσεων γης µέσα στην πόλη. Έτσι, παρατηρείται 

το φαινόµενο να σχηµατίζονται περιοχές, όπως το κέντρο των πόλεων, στις οποίες 
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συγκεντρώνονται κυρίως χρήσεις του τριτογενή τοµέα, σε άλλες περιοχές να κυριαρχεί 

η βιοµηχανία, σε άλλες η κατοικία, κ.λπ. (Γετίµης, 2000:51). 

Καθοριστικός παράγοντας στην κατανοµή και στην χωροθέτηση των χρήσεων 

γης είναι η αστική γαιοπρόσοδος,δηλαδή η βασική µορφή της οικονοµικής αξιοποίησης 

του αστικού εδάφους από την ατοµική ιδιοκτησία. Αυτό σηµαίνει ότι στον 

ανταγωνισµό ανάµεσα στις χρήσεις γης και στις απαιτήσεις αξιοποίησης των 

κεφαλαίων διαφόρων χρήσεων, ιδιαίτερα δε στις απαιτήσεις για επέκταση των χρήσεων 

γης πάνω στο ίδιο έδαφος, ρυθµιστικός µηχανισµός είναι το ύψος της γαιοπροσόδου. 

Μέσα από τον ανταγωνισµό των χρήσεων γης επιβάλλεται η αποδοτικότερη 

χρήση, εκείνη δηλαδή που αποδίδει την υψηλότερη γαιοπρόσοδο. Το ύψος αυτό της 

γαιοπροσόδου, το οποίο απαιτεί ο ιδιοκτήτης της γης, για την παραχώρηση του εδάφους 

σε κάποια συγκεκριµένη χρήση, δεν καθορίζεται βέβαια αυθαίρετα από τον ίδιο, αλλά 

από τις πραγµατικές δυνατότητες αξιοποίησης των χωρικών πλεονεκτηµάτων του 

συγκεκριµένου εδάφους. Έτσι, η αποδοτικότερη χρήση είναι διατεθειµένη να δώσει 

υψηλότερη πρόσοδο στον ιδιοκτήτη από ότι κάποια άλλη, όταν µέσω της παραγωγής ή 

της κυκλοφορίας εµπορευµάτων και κεφαλαίων στο συγκεκριµένο ευνοϊκό έδαφος 

µπορεί να πραγµατώσει πρόσθετα κέρδη, τα οποία είναι και η πηγή της γαιοπροσόδου. 

Η επικράτηση µιας αστικής χρήσης στον ανταγωνισµό έναντι µίας άλλης 

εξαρτάται εποµένως από το ύψος της προσόδου, το οποίο µπορεί η χρήση αυτή, µέσα 

από τις διαδικασίες παραγωγής ή κυκλοφορίας, να αποδώσει. Το ύψος αυτό εξαρτάται 

τόσο από το είδος της χρήσης, όσο και από τους ευνοϊκούς όρους δόµησης, δηλ. την 

πυκνότητα δόµησης και τον συντελεστή δόµησης, που αντιστοιχούν στον βαθµό 

χωρικής «συγκέντρωσης/έντασης» του κεφαλαίου. Στο σηµείο αυτό υπεισέρχεται η 

πολιτική του πολεοδοµικού σχεδιασµού, η οποία, εφόσον καθορίζει τους όρους 

δόµησης και την κατανοµή τους στον αστικό χώρο, αναδεικνύεται σε σηµαντικό 

παράγοντα που επηρεάζει τον ανταγωνισµό των χρήσεων γης και τον σχηµατισµό της 

γαιοπροσόδου (Γετίµης,2000:52,53). 

Το βασικό µέσο παρέµβασης στις χρήσεις γης στις περιοχές µε εγκεκριµένο 

σχέδιο, όπως εξάλλου και στις εκτός σχεδίου περιοχές, είναι ο προσδιορισµός των όρων 

δόµησης. Ο καθορισµός υψηλών συντελεστών δόµησης σε µία περιοχή διευκολύνει 

συνήθως την επικράτηση των πλέον αποδοτικών χρήσεων. Έτσι, για παράδειγµα, στις 

κεντρικές περιοχές της Αθήνας µε υψηλούς Συντελεστές ∆όµησης κυριάρχησαν οι 

λειτουργίες του τριτογενή τοµέα (καταστήµατα γραφεία, τράπεζες). Θα πρέπει πάντως 

να επισηµάνουµε ότι, εκτός από τους όρους δόµησης, υπάρχουν και άλλοι παράγοντες 
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που καθορίζουν την κατανοµή των χρήσεων γης στον αστικό χώρο. Ένας απ' αυτούς 

είναι η θέση της περιοχής στην πολεοδοµική δοµή, που εξαρτάται από την 

κεντρικότητα και το σύστηµα των µεταφορών.    

∆ηµιουργείται έτσι ένα ευνοϊκό πλαίσιο προσφοράς δυνατοτήτων 

καπιταλιστικής αξιοποίησης της γης, στο οποίο λειτουργεί ο ανταγωνισµός των 

χρήσεων ως καθοριστικός µηχανισµός στην επιβολή της αποδοτικότερης λειτουργίας, 

δηµιουργώντας συχνά προβλήµατα στην οικιστική δοµή. Σε όλες τις ελληνικές πόλεις 

διαπιστώνεται το φαινόµενο της γραµµικής επέκτασης των κεντρικών λειτουργιών κατά 

µήκος των βασικών αρτηριών και της έλλειψης οργανωµένων, όσον αφορά στην 

υποδοµή, κέντρων. Η ανεξέλεγκτη επέκταση των εµπορικών καταστηµάτων και η 

εκτόπιση της κατοικίας συχνά συνεπάγονται την απώλεια της φτηνής στέγης. 

Παράλληλα υποβαθµίζονται περιοχές κατοικίας λόγω των διάσπαρτων βιοτεχνιών και 

συνεργείων, ενώ σηµαντικά προβλήµατα εµφανίζονται στις συγκοινωνίες και τις 

µεταφορές, λόγω απρογραµµάτιστης ανάµιξης συγκρουόµενων χρήσεων χωρίς ειδική 

πρόβλεψη για την τεχνική υποδοµή που αυτές απαιτούν. 

 

Υποβάθµιση του αστικού χώρου και προοπτικές ανάπλασης 
 

Οι ιδιοµορφίες της οικιστικής ανάπτυξης στον ελληνικό χώρο που 

προαναφέραµε και η απρογραµµάτιστη ταχύρρυθµη ανοικοδόµηση που 

πραγµατοποιήθηκε τα µεταπολεµικά χρόνια από την ιδιωτική πρωτοβουλία, κυρίως 

µέσω του συστήµατος της αντιπαροχής, οδήγησαν σε υπερεκµετάλλευση της γης, 

καταστροφή του παραδοσιακού κτιριακού αποθέµατος και υψηλές πυκνότητες. Η 

επέκταση των αστικών κέντρων µέσω της αυθαίρετης δόµησης και η αύξηση των 

πυκνοτήτων δεν υποστηρίχθηκαν από την απαιτούµενη υποδοµή, αφού οι εντάξεις στο 

σχέδιο και η εντατικότερη εκµετάλλευση των ιδιοκτησιών δεν προϋποθέτουν αυτή την 

διαδικασία. Ταυτόχρονα, η σύγκρουση των χρήσεων γης, καθώς και περιορισµένος 

ρόλος του δηµόσιου τοµέα κατοικίας, είχαν σαν αποτέλεσµα την υποβάθµιση πολλών 

περιοχών κατοικίας.   

Οι διαδικασίες όµως αυτές, καθώς και το κυρίαρχο πρότυπο της νοµικής σχέσης 

στεγάσεως (ιδιοκατοίκηση), απέτρεψαν, σε µεγάλο βαθµό, την διαµόρφωση ακραίων 

περιπτώσεων κοινωνικού διαχωρισµού και κοινωνικών συγκρούσεων. Υπάρχει ένα 

τόσο ευρύ και σύνθετο πλέγµα από εισοδήµατα, τύπους κατοίκησης, τρόπους 
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καθηµερινής ζωής και πρότυπα κατανάλωσης, ώστε η έννοια του «κοινωνικού 

διαχωρισµού» µε «γκετοποίηση» του χώρου έχει πολύ σχετική σηµασία. Στην Ελλάδα, 

τα συνηθέστερα προβλήµατα, εξαιτίας όλων όσων προαναφέραµε, που πλήττουν τις 

περιοχές κατοικίας συνοψίζονται στα παρακάτω (∆ρίτσα, 2009:16). 

• ∆υσχέρειες πρόσβασης και κίνησης στην περιοχή ή σε τµήµατά της µε τους 

διάφορους τρόπους µετακινήσεων. Τα προβλήµατα εδώ σχετίζονται µε την 

σύνδεση της περιοχής µε την λοιπή πόλη, µε την προσφερόµενη οδική υποδοµή 

µέσα σε αυτή και µε την φόρτισή της. Μπορεί για παράδειγµα να εµφανίζεται 

υπερβολική επιβάρυνση και όχληση της περιοχής ή ορισµένων αξόνων της από 

την κυκλοφορία διέλευσης, δηλαδή από υπερτοπικές κινήσεις που δεν 

εξυπηρετούν τις λειτουργίες της περιοχής.   

• Ανυπαρξία ή ανεπάρκεια κοινωνικής υποδοµής και δυσανάλογα υψηλή 

αναλογία ιδιωτικού προς κοινωνικό/δηµόσιο χώρο στην όλη περιοχή. Αυτό έχει 

σαν συνέπεια την περιορισµένη συµµετοχή των κοινόχρηστων χώρων, όπως οι 

πλατείες, το πράσινο, οι ελεύθεροι χώροι και την ανεπάρκεια κοινωνικού 

εξοπλισµού, όπως τα σχολεία, κοινωνικές και πολιτιστικές λειτουργίες, οι 

αθλητικές εγκαταστάσεις, κ.λπ.   

• Ένα από τα βασικά προβλήµατα που παρουσιάζονται σε µια περιοχή και 

οδηγούν στην υποβάθµισή της είναι η ανάµειξη αντιµαχόµενων χρήσεων που 

βρίσκονται σε άµεση γειτνίαση µεταξύ τους. Η χωροθέτηση ανθυγιεινών ή 

επικίνδυνων για το περιβάλλον δραστηριοτήτων, ως γνωστό, συντελεί στην 

υποβάθµιση µιας περιοχής γενικότερα, πόσο µάλλον όταν πρόκειται για περιοχή 

κατοικίας. Η συνύπαρξη ασύµβατων χρήσεων και κυρίως κατοικίας µε 

οχλούσες χρήσεις, όπως συνεργεία και αποθήκες, ενισχύει την υποβάθµιση και 

δεν αφήνει περιθώρια για την προσέλκυση των επιθυµητών εκείνων χρήσεων 

που θα προωθούσαν την ανάπτυξη της περιοχής.    

• Υποβάθµιση φυσικού, τεχνητού και πολιτιστικού περιβάλλοντος από ορισµένα 

κτίσµατα, εγκαταστάσεις και πηγές ρύπανσης. ∆ιαπιστώνεται συχνά η 

ασυµβίβαστη γειτνίαση αξιόλογων ή και διατηρητέων κτισµάτων µε άλλα 

προβληµατικά κτίρια.   

• Υπέρβαση ανεκτών ορίων ποσοτικής οικοδοµικής εκµετάλλευσης των 

οικοπέδων, δηλαδή αυξηµένοι συντελεστές δόµησης, µεγάλα ποσοστά κάλυψης, 

υψηλές πυκνότητες, κ.λπ. Έτσι, είναι πολύ περιορισµένος ο χώρος του πρασίνου 
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και γενικά ο ακάλυπτος χώρος που θα µπορούσε να καλύψει και άλλες 

λειτουργικές ανάγκες.   

• Πέρα από τα παραπάνω προβλήµατα και σε συνάρτηση µε ορισµένα από αυτά 

παρουσιάζεται σχεδόν πάντα και το ιδιαίτερα σηµαντικό πολεοδοµικό 

πρόβληµα συγκρότησης γειτονιάς.   

Για την αναβάθµιση του ελληνικού οικιστικού ιστού απαιτείται η ανάπλαση των 

περιοχών που παρουσιάζουν έντονα προβλήµατα υποβάθµισης. Ειδικότερα, 

απαιτούνται ιδιαίτεροι «τύποι αναπλάσεων» για τις παρακάτω κατηγορίες 

υποβαθµισµένων περιοχών:   

• Τµήµατα των ιστορικών κέντρων των πόλεων. 

• Παραδοσιακά τµήµατα άλλων λιγότερο κεντρικών περιοχών της πόλης. 

• Τµήµατα κεντρικών συνοικιών που δοµήθηκαν µε αντιπαροχή στο διάστηµα 

1950-70. Πρόκειται για περιοχές µε πολύ υψηλούς συντελεστές δόµησης, 

µεγάλα ποσοστά κάλυψης και υψηλές πυκνότητες. Χαρακτηριστικά τέτοιων 

περιοχών είναι η ανεπάρκεια τεχνικής και κοινωνικής υποδοµής καθώς και των 

ελεύθερων χώρων και χώρων πρασίνου µε συνακόλουθο αποτέλεσµα την 

υποβάθµιση του φυσικού και αστικού περιβάλλοντος.   

• Τµήµατα προαστιακών περιοχών που δοµήθηκαν «αυθαίρετα». Τόσο οι 

υποβαθµισµένες στεγαστικές συνθήκες όσο και η τεχνικοκοινωνική υποδοµή 

καθιστούν την κατοικία αυτής της µορφής και την περιοχή της πολύ 

προβληµατική.   

• Υποβαθµισµένες ή εγκαταλελειµµένες βιοµηχανικές περιοχές.   

• Περιοχές εργασίας ή και µικτές περιοχές µε προέχουσες οικονοµικές 

λειτουργίες, του δευτερογενούς τοµέα και των µεταφορών ή και άλλων 

σχετικών (βιοµηχανία, αποθήκες, χονδρεµπόριο, λειτουργίες λιµένων ή άλλων 

εγκαταστάσεων µεταφορών) που υφίστανται ακόµη ή οι οικονοµικές τους 

λειτουργίες έχουν διακοπεί στα πλαίσια της αποβιοµηχάνισης. Τα προβλήµατα 

εδώ έχουν να κάνουν κυρίως µε ανάµειξη αντιµαχόµενων χρήσεων που 

βρίσκονται σε άµεση γειτνίαση µεταξύ τους. 
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Θεσµικό πλαίσιο ανάπλασης 

 

Η πολεοδοµική νοµοθεσία έρχεται να δώσει λύσεις στα προηγούµενα, είτε µε 

την µορφή της ρυθµιστικής πολεοδοµίας, η οποία θέτει κανόνες που καθορίζουν τα 

πλαίσια και τους όρους διαµόρφωσης του αστικού ή περιαστικού χώρου, είτε µε την 

µορφή της επεµβατικής πολιτικής που προβλέπει την ενεργό συµµετοχή του Κράτους 

στην διευθέτηση του χώρου και συνιστά ένα ισχυρό µέσο της εξουσίας για την άσκηση 

πολιτικής.    

Στην πολεοδοµική νοµοθεσία ο όρος ‘ανάπλαση’ αναφέρεται πρώτη φορά το 

1970. Η νοµοθεσία της εποχής εκείνης ανταποκρίνεται κυρίως στην µεθοδολογία των 

αναπλάσεων που είχαν εφαρµοστεί στις ∆υτικοευρωπαϊκές χώρες, µετά τις 

καταστροφές του Β’ Παγκοσµίου Πολέµου, που στάθηκαν η αφορµή για την ανανέωση 

του πολεοδοµικού ιστού αυτών των πόλεων. Τα χαρακτηριστικά αυτών των ρυθµίσεων 

είναι η µεγάλη κλίµακα παρεµβάσεων, η ενεργός συµµετοχή του δηµοσίου τοµέα στον 

σχεδιασµό και στην εκτέλεση των προγραµµάτων και η ίδρυση για το σκοπό αυτό 

δηµοσίων επιχειρήσεων.   

Η ‘ανάπλαση’ καθιερώνεται ως έννοια µε νοµικό περιεχόµενο για πρώτη φορά 

από το Ν.∆. 1003/71 «περί ενεργού πολεοδοµίας», όπου ορίζεται ως πολεοδοµική 

εξυγίανση και εκσυγχρονισµός συνόλου η µέρους ενός οικισµού. Το Ν.∆. αυτό 

αντικαθίσταται από τον Ν. 947/1979 «περί οικιστικών περιοχών», στον οποίο 

αναφέρεται ο όρος ‘αναµόρφωση’. Ο νόµος αυτός εισάγει και τις ‘Ζώνες Αστικού 

Αναδασµού’, οι οποίες συνίστανται στην εισφορά και συνένωση των ιδιοκτησιών που 

περιλαµβάνονται στην περιοχή και στην αναδιανοµή τους, υπό την µορφή 

πολεοδοµηµένης γης ίσης αξίας στους αρχικούς ιδιοκτήτες, µετά την αφαίρεση των 

εισφορών γης για την δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων. Παρά το γεγονός ότι ο νόµος 

αυτός έδινε την δυνατότητα για ελεγχόµενη πολεοδοµική ανάπτυξη, καθώς και µια 

εκτεταµένη επέµβαση σε περιοχές µε προβληµατικό ιδιοκτησιακό καθεστώς, 

αδρανοποιήθηκε, κυρίως λόγω των διατάξεών του που ρυθµίζουν την εισφορά σε γη 

και χρήµα(Αραβαντινός, 1997:97). 

Έτσι, η πολιτεία, για να αντιµετωπίσει τα άµεσα πολεοδοµικά και στεγαστικά 

προβλήµατα, αναγκάστηκε να δηµιουργήσει νέο νοµοθετικό πλαίσιο. Πρόκειται για τον 

Ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδοµικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές 
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ρυθµίσεις», που έγινε περισσότερο γνωστός σαν «µεταβατικός» νόµος, ακριβώς γιατί 

δηµιουργήθηκε για να καλύψει επείγουσες απαιτήσεις και να ισχύσει ορισµένη χρονική 

περίοδο, δηλαδή µέχρι την ψήφιση ενός οριστικού θεσµικού πλαισίου της πολεοδοµίας. 

Τα βασικά χαρακτηριστικά του νόµου αυτού είναι τα ακόλουθα (Αραβαντινός, 

1997:103): 

1. Αναφέρεται κυρίως σε επεκτάσεις ή εντάξεις πολεοδοµικών σχεδίων σε περιοχές 

κύριας κατοικίας.   

2.  Οι επεκτάσεις ή εντάξεις σχεδίων πόλεων αφορούν κατά κανόνα περιοχές «εκτός 

σχεδίου πόλεως». Κατ' εξαίρεση όµως οι ρυθµίσεις του νέου νόµου µπορεί να αφορούν 

και περιοχές «εντός εγκεκριµένου σχεδίου πόλεως», εφόσον αυτές είναι πολεοδοµικά 

προβληµατικές (υποβαθµισµένες) και χρειάζονται αναµόρφωση.   

3. Περιέχει νέες ρυθµίσεις, κυρίως όσον αφορά στις περιοχές που θα αναπτύσσονται µε 

κανονιστικούς όρους δόµησης. Για τους δύο άλλους τρόπους ανάπτυξης, δηλαδή την 

Ενεργό Πολεοδοµία και τον Αστικό Αναδασµό, εξακολουθεί να εφαρµόζεται ο Ν. 

947/79, όπως τροποποιείται σ' ορισµένα σηµεία από τον νέο νόµο.    

4. Προβλέπει εκτεταµένες συµµετοχικές διαδικασίες πληθυσµού στις φάσεις 

σχεδιασµού και αποφάσεων. Παράλληλα απαιτεί από τους σχετιζόµενους φορείς και 

συµµετοχή αλλά και εναρµόνιση των προγραµµάτων τους µε τις προτάσεις των 

µελετών αυτών.   

5. Παράλληλα προβλέπει ζώνες επεµβάσεων, όπως οι Ζώνες Ειδικής Ενίσχυσης (ΖΕΕ) 

και οι Ζώνες Ειδικών Κινήτρων (ΖΕΚ), µε στόχο την ανάπλαση των πυρήνων των 

πόλεων ή κτιρίων τους.   

Το 1985 ψηφίζεται ο Ν. 1577/85 (ΓΟΚ), ο οποίος καθιερώνει το «ενεργό 

οικοδοµικό τετράγωνο», ορίζοντας ότι ο χαρακτηρισµός ενός οικοδοµικού τετραγώνου 

ως ενεργού αποβλέπει, µεταξύ άλλων, στην ανάπλασή του, ιδίως µε την ενοποίηση των 

ακάλυπτων χώρων.   

Ο οικιστικός νόµος 2508/97, µε τίτλο «Βιώσιµη Ανάπτυξη των Πόλεων και 

Οικισµών της χώρας και άλλες διατάξεις», έρχεται ως συνέχεια και συµπλήρωση του Ν. 

1337/83, µε την φιλοδοξία να αποτελέσει ένα νέο ευέλικτο και αποτελεσµατικό 

εργαλείο για την επέκταση, ανάπλαση και γενικότερα αναβάθµιση και προστασία των 

πόλεων και οικισµών της χώρας. 
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Σύµφωνα µε τον ορισµό του νόµου, « ανάπλαση περιοχής είναι το σύνολο των 

κατευθύνσεων, µέτρων, παρεµβάσεων και διαδικασιών πολεοδοµικού, οικονοµικού και 

ειδικού αρχιτεκτονικού χαρακτήρα, που προκύπτουν από σχετική µελέτη και που 

αποσκοπούν κυρίως στην βελτίωση των όρων διαβίωσης των κατοίκων, στην βελτίωση 

του δοµηµένου περιβάλλοντος, στην προστασία και ανάδειξη των πολιτιστικών, 

ιστορικών – µορφολογικών και αισθητικών στοιχείων και χαρακτηριστικών της 

περιοχής». Σύµφωνα µε το άρθρο 8 του κεφαλαίου Β’ του νόµου 2508,«περιοχές 

ανάπλασης είναι εκείνες οι περιοχές των εγκεκριµένων σχεδίων πόλεων ή 

οριοθετηµένων οικισµών, στις οποίες διαπιστώνονται προβλήµατα υποβάθµισης ή 

αλλοίωσης του οικιστικού περιβάλλοντος, που δεν µπορούν να αντιµετωπιστούν µόνο 

µε τις συνήθεις διαδικασίες της αναθεώρησης του σχεδίου πόλεως και των όρων 

δόµησης. Η περιοχή ανάπλασης µπορεί να περιλαµβάνει µία ή περισσότερες 

πολεοδοµικές ενότητες ή τµήµατα πολεοδοµικών ενοτήτων» (ΦΕΚ 127/13-06-1997, Ν. 

2508/97). 

Για να χαρακτηριστεί µια περιοχή ανάπλασης, πρέπει να συντρέχουν 

τουλάχιστον τρεις από τις παρακάτω περιπτώσεις(Αραβαντινός, 1997:370,371). 

 Α) Μεγάλες κτιριακές πυκνότητες ή µεγάλες ελλείψεις κοινόχρηστων χώρων και 

χώρων για κοινωφελείς εγκαταστάσεις.   

 Β) Συγκρούσεις χρήσεων γης ή ανάγκη ριζικής αναδιάρθρωσης των χρήσεων γης, 

ανάλογα µε τις δυνατότητες και προοπτικές της περιοχής.   

 Γ)Έλλειψη προστασίας και ανάδειξης των ιστορικών, αρχαιολογικών και πολιτιστικών 

στοιχείων και δραστηριοτήτων της περιοχής.   

 ∆) Εντεινόµενη υποβάθµιση της αισθητικής και εν γένει της ποιότητας του δοµηµένου 

περιβάλλοντος της περιοχής και των φυσικών της στοιχείων.   

 Ε) Σοβαρά προβλήµατα στο απόθεµα κατοικιών.   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3: Η ΕΝΝΟΙΑ ΤΟΥ ΕΞΕΥΓΕΝΙΣΜΟΥ – AΣΤΙΚΟΥ 
ΕΞΩΡΑΪΣΜΟΥ (GENTRIFICATION) 

 

Το φαινόµενο του gentrification 
 

Στην ενότητα αυτή γίνεται µια προσπάθεια οριοθέτησης του φαινοµένου 

«gentrification». Πιο συγκεκριµένα, το φαινόµενο έχει απασχολήσει έντονα από τα 

τέλη της δεκαετίας του 1960 ως τις µέρες µας µια πολύ µεγάλη οµάδα επιφανών 

γεωγράφων, κοινωνιολόγων και οικονοµολόγων, οι οποίοι έχουν δώσει πλήθος 

ορισµών και εξηγήσεων για το φαινόµενο αυτό. 

Ο κλασικός όµως ορισµός είναι αυτός της Βρετανίδας κοινωνιολόγου Ruth Glass, η 

οποία το 1964 διέγνωσε στο Islington του Λονδίνου ότι: «…ένα προς ένα, πολλά από 

τα εργατικά καταλύµατα του Λονδίνου δέχονται την εισβολή µεσαίων και ανώτερων 

κοινωνικών στρωµάτων. Μεσαία και άθλια ΄κλουβιά΄…µε τηn λήξη των συµβάσεων 

µίσθωσης καταλαµβάνονται και µετατρέπονται σε κοµψά και ακριβά καταλύµατα (…) 

όταν αυτή η διαδικασία ξεκινήσει σε µια περιοχή, συνεχίζεται µε γρήγορους ρυθµούς 

µέχρι όλοι ή σχεδόν όλοι οι κάτοικοι της εργατικής τάξης να εκτοπιστούν και να 

αλλάξει το κοινωνικό προφίλ της περιοχής» (Glass, 1964:xviii). 

Από τότε έως και σήµερα έχουν δοθεί διάφοροι παρεµφερείς ορισµοί για το 

φαινόµενο αυτό. Ενδεικτικά αναφέρουµε αυτόν του Neil Smith ότι: «…ο όρος αποδίδει 

τηn διαδικασία κατά την οποία οι γειτονίες της εργατικής τάξης αναµορφώνονται από 

τους νέους µεσοαστούς αγοραστές κατοικιών, από τους ιδιοκτήτες γης και κατοικίας 

και από τους εκφραστές του κατασκευαστικού κεφαλαίου (Smith, 1982:139). 

Η Sharon Zukin µε τηn σειρά της προτείνει ως ορισµό του «gentrification» την 

«…µετατροπή ορισµένων κοινωνικά περιθωριακών εργατικών περιοχών του κέντρου 

της πόλης σε περιοχές κατοικίας µεσαίων τάξεων» (Zukin, 1987:129). Με παρόµοιο 

τρόπο, ο Chris Hamnett θεωρεί το φαινόµενο αυτό ως την «…εισβολή µεσαίων και 

ορισµένων υψηλών εισοδηµατικών στρωµάτων σε εργατικές γειτονιές…και την 

αντικατάσταση ή εκτοπισµό των προηγούµενων κατοικιών» (Hamnett 199:175). Η 
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διαδικασία αυτή περιλαµβάνει την ανακαίνιση και αποκατάσταση του υπάρχοντος 

οικιστικού αποθέµατος µε σκοπό την κάλυψη των αναγκών των νέων ιδιοκτητών. Κατά 

τη διαδικασία αυτή, το οικιστικό απόθεµα της περιοχής, είτε ανακαινιστεί είτε όχι, 

υφίσταται µια σηµαντική ανατίµηση. 

Αξίζει όµως να αναφερθεί ότι κοινό σηµείο αναφοράς όλων όσων έχουν ασχοληθεί 

µε το φαινόµενο αυτό είναι ότι αναφέρεται στην κοινωνική και οικονοµική µεταλλαγή 

κεντρικών αστικών περιοχών. Κατά κύριο λόγο ο όρος περιγράφει την εισροή «νέων» 

κατοίκων, υψηλότερων εισοδηµατικών, µορφωτικών και επαγγελµατικών στρωµάτων, 

σε ορισµένες υποβαθµισµένες περιοχές, η οποία συνοδεύεται από τον σταδιακό 

εκτοπισµό παλαιότερων και συνήθως λιγότερο εύπορων κοινωνικών στρωµάτων 

(Μουκούλης, 2007). Από τα παραπάνω θα λέγαµε ότι η διαδικασία του «gentrification» 

περικλείει έναν αριθµό αλλαγών στην δηµογραφική και κοινωνικοεπαγγελµατική 

σύνθεση των κατοίκων, στις χρήσεις γης και στην κατάσταση των κτιρίων, οι οποίες 

συνοδεύονται από γρήγορη αύξηση των αξιών γης και προσέλκυση επενδύσεων. 

Ετυµολογικά, ο όρος είναι αγγλοσαξονικός και προέρχεται από το gentry, που 

δηλώνει τους κατώτερους ευγενείς της αγγλικής υπαίθρου, ενώ πρακτικά αναφέρεται 

στα µεσαία στρώµατα της κοινωνίας που χαρακτηρίζονται από µια οικονοµική άνεση. 

Οι δυσκολίες στην µετάφραση του αγγλικά διατυπωµένου όρου «gentrification» 

εµφανίζονται και στα γαλλικά, όπου αποδίδεται ως ‘embourgeoisement’, στα ιταλικά, 

µε την λέξη ‘imborghesimento’ ενώ αργότερα ‘gentrificazione’, αλλά και στα 

γερµανικά, όπου ‘gentrifizierung’ είναι γερµανοποιηµένος όρος του αρχικού αγγλικού. 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι οι παραπάνω προσπάθειες ορισµού και επεξήγησης του 

αγγλικού όρου εµπεριέχουν και µια προσπάθεια αξιολόγησης και σκιαγράφησης του 

φαινοµένου, άλλοτε µε θετικές και κάποτε µε αρνητικές αποχρώσεις, στο χωρικό και 

κοινωνικό πλαίσιο αναφοράς κάθε χώρας. 

Στα ελληνικά έχουν γίνει πολλές προτάσεις µετάφρασης του όρου όπως 

«αναβάθµιση», «εξευγενισµός», «αστική αναδιάρθρωση» και «αστικός εξωραϊσµός» 

(Καλαντίδης2005:11).  

Σε επόµενη ενότητα παρουσιάζονται οι σηµαντικότεροι λόγοι που συµβάλουν στην 

δηµιουργία εξωραισµένων περιοχών, ανάµεσα στους οποίους οι βασικότεροι αφορούν 

την πλευρά της παραγωγής ή αλλιώς µαρξιστική θεώρηση και την πλευρά της ζήτησης 

ή φιλελεύθερη θεώρηση.  
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Η εφαρµογή του gentrification στις αναπλάσεις κεντρικών αστικών περιοχών 

 

Τα προγράµµατα ανάπλασης κεντρικών αστικών περιοχών έχουν βρεθεί στο 

επίκεντρο της αστικής πολιτικής και της πολεοδοµίας από την δεκαετία του 1980. 

Αφορούν κυρίως σε ιστορικά τµήµατα της πόλης, αποβιοµηχανοποιηµένα «αστικά 

κενά», παλιά λιµάνια και περιοχές κατοικίας που υποβαθµίστηκαν, κυρίως κατά την 

περίοδο της συνεχόµενης φυγής των ανώτερων και µεσαίων στρωµάτων προς τα 

προάστια. Περιλαµβάνουν την δηµιουργία νέων υποδοµών, την αισθητική βελτίωση 

της όψης της περιοχής, την αναβάθµιση του κτηριακού της αποθέµατος, την ανάδειξη 

των ιδιαίτερων µορφολογικών, ιστορικών και πολιτιστικών στοιχείων του 

περιβάλλοντος και συχνά την ένταξη χρήσεων πολιτισµού και αναψυχής σε αξιόλογα 

κτιριακά κελύφη (π.χ. παλιά εργοστάσια και βιοτεχνίες). 

Οι αστικές αναπλάσεις και ιδίως αυτές που δίνουν έµφαση στην αναβάθµιση και 

ανάπτυξη της κατοικίας έχουν συνδεθεί έντονα µε το φαινόµενο του εξευγενισµού 

(gentrification). Όπως ήδη έχουµε αναφέρει, ο όρος gentrification χρησιµοποιήθηκε 

αρχικά από την Βρετανίδα κοινωνιολόγο Ruth Glass, το 1964, στο έργο της London: 

Aspects of Change (Savage and Warde, 2005:153; Μουκούλης, 2008:15). 

Υπενθυµίζεται ότι πρόκειται για µια διαδικασία επανασυγκέντρωσης τµηµάτων της 

µεσαίας και ανώτερης τάξης σε κεντρικές συνοικίες της πόλης, µε επακόλουθο τον 

σταδιακό εκτοπισµό των κατώτερων εισοδηµατικά οµάδων από τις περιοχές αυτές, 

λόγω της αύξησης των ενοικίων (Savage and Warde, 2005:153). Το φαινόµενο του 

gentrification επιταχύνθηκε ιδιαίτερα από τις αρχές της δεκαετίας του 1980, στις ΗΠΑ 

και στην Βρετανία, λόγω της νεοφιλελεύθερης διαχείρισης των αστικών αναπλάσεων 

(Μαλούτας και Αλεξανδρή, 2009:297), ενώ µέχρι σήµερα έχει εξαπλωθεί στις 

περισσότερες µεγάλες πόλεις της ∆ύσης (Savage and Warde, 2005:153). Η ιδιαίτερη 

µορφή και η έκταση που παίρνει το φαινόµενο του gentrification µπορεί, βέβαια, να 

διαφέρει από πόλη σε πόλη, ανάλογα µε τις τοπικές συνθήκες. 

Οι ερµηνείες που αρχικά αναπτύχθηκαν σχετικά µε το φαινόµενο του gentrification 

επικέντρωναν είτε σε παράγοντες προσφοράς (οικονοµική-στρουκτουραλιστική 

προσέγγιση), που σχετίζονται µε τις επενδύσεις στο κατασκευασµένο περιβάλλον, είτε 

σε παράγοντες ζήτησης για κατοίκηση στο κέντρο των πόλεων (πολιτισµική 

προσέγγιση) (Savage and Warde, 2005:156; Knox and Pinch, 2009:265). Σύµφωνα µε 
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την οικονοµική προσέγγιση, η οικονοµική ερµηνεία αναπτύχθηκε το 1979 από τον Neil 

Smith,1 σύµφωνα µε την οποία το κατασκευαστικό και µεσιτικό κεφάλαιο επενδύει σε 

υποβαθµισµένες κεντρικές περιοχές, όταν δηµιουργούνται οι συνθήκες επικερδούς 

εκµετάλλευσης του λεγόµενου χάσµατος γαιοπροσόδου (rentgap), δηλαδή της διαφοράς 

µεταξύ της πραγµατικής γαιοπροσόδου (υπό τις υπάρχουσες χρήσεις γης) και της 

δυνητικής γαιοπροσόδου (που µπορεί να προκύψει από την βέλτιστη χρήση της γης) 

(KnoxandPinch, 2009:265; Μουκούλης, 2008: 19). Πρακτικά το αυξηµένο χάσµα 

γαιοπροσόδου σηµαίνει ότι η γη και τα κτίρια που βρίσκονται σε αυτή µπορούν να 

αγοραστούν πολύ φθηνά, να αναπλαστούν και να φιλοξενήσουν περισσότερο 

προσοδοφόρες χρήσεις, όπως κατοικίες και καταστήµατα, που απευθύνονται σε 

ευπορότερα στρώµατα (Savage and Warde, 2005:157). 

Σύµφωνα µε την πολιτισµική θεώρηση, που επικεντρώνει περισσότερο σε 

παράγοντες ζήτησης, τα φαινόµενα gentrification σχετίζονται µε την εµφάνιση µιας 

νέας µεσαίας τάξης, τµήµατα της οποίας, εµφορούµενα από µεταµοντέρνα πολιτισµικά 

και καταναλωτικά πρότυπα, επιλέγουν να εγκατασταθούν σε κεντρικές αστικές 

γειτονιές, αµφισβητώντας τον «συµβατικό» τρόπο ζωής των προαστίων (Knox and 

Pinch, 2009:267). Πρόκειται κυρίως για νέους από ανώτερα επαγγελµατικά στρώµατα 

(στελέχη επιχειρήσεων, επαγγελµατίες επιστήµονες, καλλιτέχνες, επιχειρηµατίες, 

κ.λπ.), που συχνά εντάσσονται σε µονοµελή νοικοκυριά ή νοικοκυριά δύο συντρόφων, 

χωρίς παιδιά, που και οι δύο κερδίζουν εισόδηµα (Μαλούτας και Αλεξανδρή, 

2009:297). Οι αλλαγές στον τύπο των νοικοκυριών των δυτικών πόλεων, µε την µείωση 

της σηµασίας του πατριαρχικού/πυρηνικού προτύπου οικογένειας (που συνδέθηκε µε 

την προαστιακή χωροθέτηση), όπως και οι αλλαγές στα πρότυπα καριέρας των 

γυναικών, αποτελούν κρίσιµους παράγοντες στην επιστροφή τµηµάτων της νέας 

µεσαίας τάξης σε κεντρικές αστικές περιοχές (Savage and Warde, 2005:160-161). 

Τα άτοµα αυτά προσελκύονται από ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των κεντρικών 

περιοχών όπως η ζωντάνια, ο κοσµοπολιτισµός, η κοινωνικότητα, το ανεκτικό 

περιβάλλον, η ύπαρξη περισσότερων και εναλλακτικών επιλογών διασκέδασης και 

κατανάλωσης, οι πολιτιστικές υποδοµές, αλλά και η βελτιωµένη πρόσβαση στην 

εργασία (Savage and Warde, 2005:161-162). 

                                                           

1  Για περισσότερα βλ. Smith, N. (1979), “Towards a Theory of Gentrification: A Back to the City 
Movement by Capital not People”, Journal of the American Planning Association, Vol. 45: 538-48 και 
Smith, N. (1996), The Urban New Frontier: Gentrification and the Revanchist City, London: Routledge. 
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Σύµφωνα µε µια πιο ολοκληρωµένη προσέγγιση, η διαδικασία του gentrification 

κινητοποιείται από µια πολιτισµική πρωτοπορία (π.χ. µποέµ καλλιτέχνες), που 

εγκαθίσταται σε κεντρικές υποβαθµισµένες γειτονιές, συχνά πρόκειται για πρώην 

βιοµηχανικές περιοχές, µε φθηνό κτιριακό απόθεµα, όπου παλιές βιοµηχανικές 

εγκαταστάσεις µετατρέπονται σε loft, επιδιώκοντας να δηµιουργήσει ένα ιδιαίτερο 

κοινωνικό και πολιτισµικό περιβάλλον, αλλά και εκµεταλλευόµενη την ύπαρξη 

οικονοµικών στεγαστικών λύσεων (Savage and Warde, 2005:159). Έτσι, η περιοχή 

αποκτά νέο ενδιαφέρον και µια «πολιτισµική νοµιµότητα», προσελκύοντας αφενός νέα 

τµήµατα της µεσαίας και ανώτερης τάξης, αφετέρου το κατασκευαστικό κεφάλαιο, που 

βλέπει τις ευκαιρίες κερδοσκοπικής εκµετάλλευσης του χάσµατος γαιοπροσόδου να 

αυξάνονται (Savage and Warde, 2005:154). Καθώς πολλαπλασιάζονται οι νέοι επίδοξοι 

κάτοικοι και οι επενδύσεις στην περιοχή, αυξάνονται οι αξίες των ιδιοκτησιών και οι 

απαιτήσεις των ιδιοκτητών για µεγαλύτερα ενοίκια. Κατά συνέπεια, οι παλαιότεροι 

κάτοικοι, όπως και οι λιγότερο «ευγενείς» χρήσεις, σταδιακά αναγκάζονται να 

αποµακρυνθούν και αντικαθίστανται από ευπορότερα στρώµατα και από χρήσεις που 

απευθύνονται σε αυτά (π.χ. νέες τοπικές υπηρεσίες, εξειδικευµένες αγορές, χώροι 

διασκέδασης συχνά µεταµοντέρνας αισθητικής,κ.λπ.). 

Το κράτος, βέβαια, δεν παραµένει αµέτοχο σε αυτή την διαδικασία, καθώς 

αναλαµβάνει τον ρόλο του θεσµικού εγγυητή και πραγµατοποιεί επενδύσεις που 

προωθούν, ή σε κάποιες περιπτώσεις ενεργοποιούν, φαινόµενα gentrification (π.χ. 

αναπλάσεις, µεγάλα έργα υποδοµής, µεγάλης κλίµακας εγκαταστάσεις πολιτισµού). 

 

Προσεγγίσεις του φαινοµένου gentrification 
 

Τις τελευταίες δεκαετίες το φαινόµενο του gentrification έχει απασχολήσει 

πολλούς ερευνητές, γι’ αυτό και πολλές φορές χρησιµοποιείται για να περιγράψει 

γενικότερα τις αλλαγές που υπόκειται ο αστικός χώρος µέσα από την παγκοσµιοποίηση, 

την επανα-αστικοποίηση και την αποβιοµηχάνιση των κέντρων των πόλεων. 

Προκύπτουν δύο βασικές πλευρές του φαινοµένου: η πλευρά της προσφοράς ή αλλιώς 

µαρξιστική θεώρηση και η πλευρά της ζήτησης ή πολιτισµική θεώρηση.  
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 Προσεγγίσεις που βασίζονται στην προσφορά – Μαρξιστική θεώρηση 
 

Την πλευρά της προσφοράς υποστηρίζουν συγγραφείς που ήταν επηρεασµένοι από 

τον Harvey, µε τις θεωρίες για την άνιση ανάπτυξη και τα κυκλώµατα συσσώρευσης 

κεφαλαίου του και έδωσαν έµφαση σε παράγοντες όπως είναι η κατάλληλη επένδυση 

στο κατασκευασµένο περιβάλλον. Ο Neil Smith, από τους βασικούς υποστηρικτές 

αυτής της πλευράς, υποστήριξε ότι το «χάσµα των ενοικίων» είναι αυτό που εξηγεί 

γιατί συµβαίνει το gentrification σε µια περιοχή. Η υποβάθµιση του κέντρου και η 

πτώση των τιµών λόγω προαστικοποίησης και µετέπειτα η αποβιοµηχάνισή του 

οδήγησαν σε µεταβαλλόµενες αξίες γης, που ευνοούσαν τις επενδύσεις ιδιωτικού 

κεφαλαίου, µε πρόφαση την αναζωογόνηση. Έτσι, όταν µια περιοχή υποβαθµίζεται, οι 

αξίες γης και τα ενοίκια µειώνονται και τότε είναι η κατάλληλη στιγµή για επενδύσεις 

(Savage and Warde, 2005:156). 

Ο µηχανισµός λειτουργεί ως εξής: Η αξία των χωρικών θέσεων αρχίζει να 

διαµορφώνεται µέσα από ρυθµούς των κοινωνικών επενδύσεων στον αστικό χώρο (π.χ. 

δρόµοι). Αρχικά, εποµένως, επενδύεται κεφάλαιο στο κτισµένο περιβάλλον για να 

ενεργοποιηθεί η αρχική συσσώρευση µέσα από την εξασφάλιση των χωρικών όρων και 

ευκολιών της παραγωγής, που στην συνέχεια προκαλεί επενδύσεις νέων κεφαλαίων. 

Αυτό το είδος των επενδύσεων επιβάλλεται από τις ανάγκες που δηµιουργεί η φυσική 

αύξηση του πληθυσµού και καθιστά αναγκαίες τις επενδύσεις σε νέες, κοινωνικά 

αναγκαίες αξίες χρήσης. Αυτές µε την σειρά τους δηµιουργούν ευκαιρίες για νέες 

επενδύσεις κεφαλαίου στην περιοχή του κτισµένου περιβάλλοντος.  

Όµως, από κάποιο σηµείο της ανάπτυξης και πέρα, αρχίζουν να εξαντλούνται οι 

δυνατότητες επενδύσεων στην περιοχή του κτισµένου περιβάλλοντος, λόγω της 

εξάντλησης των συντελεστών εκµετάλλευσης και ανεπάρκειας της υποδοµής για την 

υποστήριξη νέων επενδύσεων (φέρουσα ικανότητα).    

Με τις δυσλειτουργίες που δηµιουργούνται από την ιστορικά κληρονοµηµένη 

υποδοµή, µια αύξηση των συντελεστών εκµετάλλευσης του χώρου θα επέφερε 

κοινωνικό-οικονοµικές δυσλειτουργίες, όπως και συνέβη στην περίπτωση της Αθήνας. 

Ταυτόχρονα, λόγω της συνεχούς ανάπτυξης των προαστίων, το κτιριακό απόθεµα και 

εν γένει η γη του κέντρου των πόλεων σταδιακά απαξιώνεται, πράγµα το οποίο 

συµβαίνει µέσα από µία σειρά διαδικασιών, όπως η φυσική φθορά των κτιρίων, η 

υποβάθµιση του αστικού περιβάλλοντος, η αποχώρηση των µεσαίων στρωµάτων προς 

τα προάστια µε συνέπεια την πτώση των τιµών και των ενοικίων. Οι χαµηλές όµως 
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τιµές, σε συνδυασµό µε την κεντρική θέση των περιοχών αυτών, προσελκύουν 

µετανάστες, οι οποίοι είτε νοικιάζουν εκεί είτε προσπαθούν να αποκτήσουν την πρώτη 

τους κατοικία στις περιοχές αυτές. Το φαινόµενο αυτό, πολλές φορές, ενεργοποιεί 

συντηρητικά αντανακλαστικά µεγάλου τµήµατος της κοινωνίας και προσδίδεται 

αρνητική σηµειολογία στις περιοχές αυτές, µε αποτέλεσµα να µειώνει περαιτέρω την 

επιθυµία εγκατάστασης ή/και παραµονής των συντηρητικότερων και λιγότερο 

ανεκτικών στρωµάτων στις περιοχές αυτές. Η αρνητική αυτή σηµειολογία, αλλά και η 

εγκατάλειψη, όπως επίσης και η πληµµελής συντήρηση του κτιριακού αποθέµατος, 

καθιστούν τις επενδύσεις στις περιοχές αυτές εξαιρετικά επισφαλείς, πράγµα που 

οδηγεί τις τράπεζες και τους υπόλοιπους χρηµατοπιστωτικούς οργανισµούς να 

αποφεύγουν την χορήγηση δανείων. Σε αυτή την περίπτωση, το πιστωτικό κεφάλαιο 

δεν µπορεί να επιδοτήσει µια παραγωγή για την οποία δεν υπάρχουν οι αντικειµενικές 

συνθήκες της ανάπτυξής της, σύµφωνα µε την λογική της συσσώρευσης, οπότε το 

επενδυµένο στον χώρο κεφάλαιο αρχίζει να υποτιµάται, είτε γιατί παραµένει ανενεργό 

είτε γιατί οι αποδόσεις των επενδύσεων είναι πολύ χαµηλές ή ακόµα και 

αρνητικές(Γεωργουλής, 1993:253). 

Όταν ο παραπάνω κύκλος της απαξίωσης ολοκληρωθεί, η κεντρική αστική γη 

και οι χρήσεις που εδράζονται σε αυτή καθίστανται ώριµες για επένδυση κεφαλαίου, 

µιας και τα περιθώρια κερδοφορίας που έχει µία τέτοια επένδυση είναι δελεαστικά. Το 

κράτος τότε, µέσα από τον αστικό σχεδιασµό, επεµβαίνει µε τους µηχανισµούς του για 

την δηµιουργία χωρικών και οικονοµικών συνθηκών και προϋποθέσεων που θα 

εξασφαλίσουν την δηµιουργία νέου κύκλου συσσώρευσης (π.χ. µε την µέθοδο των 

αστικών αναπλάσεων).   

Η ανάπτυξη του κεφαλαίου στο κτισµένο περιβάλλον, άλλωστε, είναι 

απαραίτητα συνυφασµένη µε την προηγούµενη υποτίµησή του. Η αρχική κίνηση του 

κεφαλαίου στα προάστια, µαζί µε την συνεχή υποτίµηση των περιοχών του κέντρου, 

µειώνει την κεφαλαιοποιηµένη γαιοπρόσοδο στο κέντρο, παράγοντας την λεγόµενη 

διαφορική γαιοπρόσοδο (rent gap). Αυτή µπορεί να θεωρηθεί ως η διαφορά µεταξύ της 

τιµής της γης πριν και µετά την διαδικασία εξευγενισµού. Όταν µε διάφορες 

διαδικασίες εξευγενισµού η γαιοπρόσοδος στο κέντρο της πόλης µεγαλώνει, η 

ανάπλαση (ή για τον λόγο αυτόν η επανεπένδυση) αρχίζει να διεκδικεί την 

επιστρεφόµενη αξία και τότε το κεφάλαιο επανενεργοποιείται. Αυτή η διαφορά, λοιπόν, 

που δηµιουργείται ανάµεσα στην αντικειµενική αξία γης και στην φαντασιακή/ 

επιθυµητή ωθεί τους διάφορους φορείς ή ακόµα και τους ιδιοκτήτες σε ανακαινίσεις - 
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αναπλάσεις και πιέζει τους ντόπιους κατοίκους, κυρίως ενοικιαστές, να εγκαταλείψουν 

την περιοχή τους (Μουκούλης, 2007). 

Η θεωρία αυτή µε λίγα λόγια τονίζει ότι, για να συµβεί το gentrification, ικανή 

και αναγκαία συνθήκη είναι η ύπαρξη ή η πιθανότητα ύπαρξης τεράστιων ποσοστών 

κερδοφορίας επί της γης και των χρήσεων-κτιρίων που εδράζονται σε αυτή. Η ύπαρξη 

του rent gap αποτελεί τον ακρογωνιαίο λίθο για την δηµιουργία φαινοµένων 

gentrification και είναι η απαραίτητη προϋπόθεση για την «επιστροφή στην πόλη».   

 

 Προσεγγίσεις που βασίζονται στην ζήτηση – Πολιτισµική θεώρηση 
 

Η άλλη πλευρά έδωσε έµφαση στην ζήτηση και ιδιαίτερα στην επιθυµία 

µερικών ανθρώπων να ζήσουν στο κέντρο των πόλεων. Έχει να κάνει µε τα 

χαρακτηριστικά των ίδιων των εξευγενιστών, τις προσωπικές επιλογές τους και τα 

διλλήµατα της καθηµερινής ζωής που ακολουθούν την κατασκευή του αστικού χώρου. 

Σηµαντικό ρόλο παίζει η αποβιοµηχάνιση και ταυτόχρονα η τριτογενοποίηση της 

οικονοµίας στα κέντρα των πόλεων, που οδηγεί στην εµφάνιση µιας νέας µεσαίας 

τάξης, δηλαδή εξειδικευµένα στελέχη µε υψηλό µορφωτικό επίπεδο και ευαισθησίες σε 

πολιτιστικά θέµατα. Πολλές φορές θεωρούν ως πρωτοπόρους της διαδικασίας του 

gentrification τους καλλιτέχνες, οι οποίοι, αποστρεφόµενοι τις κοινωνικές συµβάσεις 

και περιορισµούς της µεσαίας τάξης, επιλέγουν να εγκατασταθούν σε εργατικές 

συνοικίες και ιδιαίτερα σε συνοικίες όπου υπάρχει εθνολογική συνύπαρξη, 

ταυτιζόµενοι έτσι µε τους µη έχοντες και τον τρόπο ζωής τους, υιοθετώντας παράλληλα 

έναν µποέµ τρόπο ζωής. Τα νέα µεσαία στρώµατα αλλά και οι καλλιτέχνες, 

αµφισβητώντας την κανονικότητα και την οµαλότητα της ζωής στα προάστια, 

προσελκύονται από το αστικό περιβάλλον και ιδιαίτερα από τις κεντρικές και 

«παρακµασµένες» περιοχές, όπου µπορεί η ποιότητα ζωής-περιβάλλοντος να µην είναι 

και η καλύτερη δυνατή, αλλά παρουσιάζει άλλα πλεονεκτήµατα, όπως η ανοχή στην 

διαφορετικότητα, η ζωντάνια και εν γένει κάτι το διαφορετικό από την ζωή στα 

προάστια. Η διαδικασία λοιπόν του gentrification θεωρείται και ως µια απελευθερωτική 

τακτική και µία πράξη προσωπικού ακτιβισµού των νέων µεσαίων τάξεων (Savage and 

Warde,2005:156). 

Αυτή η θεώρηση κριτικάρει την πλευρά της προσφοράς, λέγοντας πως 

αναγνωρίζει µια προϋπόθεση για την συγκέντρωση της αστικής τάξης, αλλά δεν 
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προσφέρει κάποια αναζήτηση των πολιτισµικών πλευρών της προτίµησης για διαβίωση 

στην πόλη. Συγκεκριµένα, όπως τονίζει η Zukin, αγνοεί το γεγονός ότι µια ουσιαστική 

προϋπόθεση για την συγκέντρωση της αστικής τάξης είναι και η διαδικασία όπου µια 

πολιτισµική πρωτοπορία µετακινείται σε µια περιοχή για να της δώσει πολιτισµική 

νοµιµότητα. (Savage and Warde,2005:158–159). 

Αυτή η µετακίνηση έχει ως αποτέλεσµα την δηµιουργία πολιτισµικού 

κεφαλαίου µε την εµφάνιση εκθεσιακών χώρων και καλλιτεχνικών εργαστηρίων, αλλά 

και την διοργάνωση καλλιτεχνικών γεγονότων στην περιοχή. Έτσι η περιοχή αποκτά 

έναν καλλιτεχνικό χαρακτήρα, που της προσδίδει υψηλή πολιτισµική και κατ' επέκταση 

συµβολική αξία, η οποία προσελκύει το ενδιαφέρον της µεσαίας και ανώτερης τάξης. 

Σηµαντική εδώ είναι και η παρατήρηση των Ley και Bridge, ότι πολλές φορές το 

πολιτισµικό κεφάλαιο εµπορευµατοποιείται, µε αποτέλεσµα η περιοχή να αποκτά και 

µεγάλη οικονοµική αξία. Αυτό προκαλεί το ενδιαφέρον του κτηµατικού κεφαλαίου, το 

οποίο, διακρίνοντας δυνατότητες κέρδους, επενδύει στην περιοχή µε στόχο την µεσαία 

και ανώτερη τάξη. Η επένδυση αυτή έχει ως αποτέλεσµα την αύξηση της αξίας της γης 

και συνεπώς την άνοδο των τιµών των ενοικίων σε υψηλά επίπεδα, εκτοπίζοντας τα 

ασθενέστερα κοινωνικά και οικονοµικά στρώµατα (Μουκούλης,2007). 

Οπότε µπορούµε να πούµε ότι η έλευση των καλλιτεχνών ή των διανοουµένων 

εν γένει σε µία υποβαθµισµένη περιοχή λειαίνει το έδαφος για την εισβολή του 

κτηµατικού κεφαλαίου στην περιοχή και µε αυτόν τον τρόπο προωθεί τον εξευγενισµό 

της. Ο Harvey, προσπαθώντας να θέσει την παρατήρηση των Ley και Bridge για την 

εµπορευµατοποίηση του πολιτισµικού κεφαλαίου σε ένα ευρύτερο πλαίσιο, παρατηρεί 

µια γενικευµένη εµπορευµατοποίηση της αισθητικής, η οποία συνοδεύεται και από µια 

αντίστοιχη αισθητικοποίηση του εµπορεύµατος. Αυτό το δίπολο έχει ως αποτέλεσµα 

τόσο την επέκταση του καταναλωτισµού και την αύξηση της κοινωνικής του αποδοχής, 

όσο και την µετατροπή του πολιτισµού, µε έµφαση στην αναψυχή και στην ψυχαγωγία, 

σε εµπόρευµα, πράγµα το οποίο συνεπάγεται την ανάπτυξη µιας πολιτιστικής 

βιοµηχανίας. Σε αυτά τα πλαίσια και αν δεχθούµε ότι η πόλη αποτελεί έργο πολιτισµού, 

θα µπορούσαµε να πούµε ότι παρατηρείται µία εµπορευµατοποίηση της πόλης στο 

σύνολό της (Μουκούλης,2007). 

 Το gentrification έτσι έχει άµεση σχέση µε τις αστικές αναπλάσεις ή 

αναπλάσεις (αποκαταστάσεις ή ανακαινίσεις) κτιρίων που έρχονται να ανακαινίσουν το 

γερασµένο αστικό περιβάλλον, ώστε να αναπλαστεί η ίδια η εικόνα του µε βάση τα 

διεθνή πρότυπα. Μέσα από την αστική ανάπλαση και άλλες διαδικασίες, όπως το 
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µάρκετινγκ του τόπου και το image-making που στόχο έχουν την παραγωγή 

εµπορευµατοποιηµένων χώρων αναψυχής, τα κυβερνητικά και τα επιχειρηµατικά 

συµφέροντα επιδιώκουν να προσελκύσουν νέες εµπορικές επενδύσεις στην πόλη και 

πιο συγκεκριµένα στο κέντρο της, να συγκεντρώσουν το ενδιαφέρον των τουριστών και 

να πυροδοτήσουν την ανάκαµψη της τοπικής οικονοµίας (Stevenson, 2007:159). 

Συνέπεια αυτής της εµπορευµατοποίησης είναι η ανάπτυξη ενός είδους 

ανταγωνισµού µεταξύ των πόλεων σε διεθνές επίπεδο για την δηµιουργία 

κεφαλαιοποιήσιµων πολιτισµικών πόρων υψηλής συµβολικής αξίας. Ο διεθνής 

ανταγωνισµός σχετίζεται άµεσα µε την ανάπτυξη του τουρισµού και της αντίστοιχης 

τουριστικής βιοµηχανίας σε κάθε πόλη. Το τουριστικό προφίλ της πόλης δηµιουργείται 

µέσα από την ανάδειξη ορισµένων στοιχείων του αστικού περιβάλλοντος σε σύµβολα. 

Από αυτή την οπτική µπορεί να γίνει πλήρως κατανοητό το γεγονός ότι, τα τελευταία 

χρόνια,τα φαινόµενα αστικών αναπλάσεων και gentrification εξαπλώνονται σε όλο και 

περισσότερες πόλεις ανά τον κόσµο.    

 

 Σύγκλιση των προσεγγίσεων 
 

Κοινός τόπος µε βάση τα παραπάνω είναι το γεγονός ότι σε ορισµένες 

υποβαθµισµένες κεντρικές (συνήθως) περιοχές των πόλεων παρατηρείται εισροή 

µεσαίων και ανώτερων κοινωνικών στρωµάτων, η οποία συνοδεύεται από τον 

εκτοπισµό των παλαιότερων και συνήθως λιγότερο εύπορων κατοίκων. Τα φαινόµενα 

gentrification είναι αποτέλεσµα, όπως είδαµε και παραπάνω, τόσο των δοµικών 

στοιχείων του καπιταλιστικού τρόπου παραγωγής όσο και παραγόντων που σχετίζονται 

µε ατοµικές επιλογές και προτιµήσεις. Οι δύο παραπάνω συνιστώσες είναι άµεσα 

συνδεδεµένες µεταξύ τους και η συνολικότερη θεώρησή τους οδηγεί και στην 

συσχέτιση των φαινοµένων gentrification µε τα φαινόµενα αστικών αναπλάσεων. Έτσι 

λοιπόν αυτό που έχει σηµασία δεν είναι το ποια από τις δύο συνιστώσες (καπιταλιστική 

συσσώρευση ή ατοµικές επιλογές) θα θεωρηθεί ως η αρχική συνθήκη, αλλά το ότι η µία 

µπορεί να προκαλέσει την άλλη και σε αυτό το σηµείο είναι που εµπλέκονται άµεσα οι 

αστικές αναπλάσεις. Πιο συγκεκριµένα, αν θεωρήσουµε ότι σε µία περιοχή όπου τα 

ποσοστά κερδοφορίας του κατασκευαστικού κεφαλαίου είναι ικανοποιητικά, τότε είναι 

που πραγµατοποιούνται οι επενδύσεις (αναπλάσεις) στο κτισµένο περιβάλλον. Αυτό µε 

την σειρά του καθιστά τις περιοχές αυτές πιο ελκυστικές για τα νέα µεσαία στρώµατα 
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που σπεύδουν να εγκατασταθούν εκεί. Ορισµένα πρωτοπόρα κοµµάτια των µεσαίων 

και ανώτερων στρωµάτων (π.χ. καλλιτέχνες), µέσα από την επιλογή τους να 

εγκατασταθούν σε υποβαθµισµένες κεντρικές περιοχές επιδιώκουν να διαχωριστούν 

από τα υπόλοιπα µεσαία και ανώτερα στρώµατα. Η δηµιουργία όµως αυτών των 

πυρήνων πολιτισµικής έκφρασης και διαφοροποίησης αποτελεί πόλο έλξης για τα 

υπόλοιπα µεσαία και ανώτερα κοινωνικά στρώµατα αλλά και µέσο 

«αποχαρακτηρισµού» περιοχών που µέχρι πρότινος θεωρούνταν υποβαθµισµένες, 

πράγµα το οποίο συµβάλει στην προσέλκυση του ενδιαφέροντος του κατασκευαστικού 

κεφαλαίου, µιας και οι προσδοκίες υψηλών ποσοστών κερδοφορίας αυξάνονται. Έτσι 

λοιπόν οδηγούµαστε στις αστικές αναπλάσεις.    

Από τα παραπάνω φαίνεται πως οι αστικές αναπλάσεις και τα φαινόµενα 

gentrification είναι άµεσα συσχετισµένα µεταξύ τους και πως ο διαχωρισµός τους σε 

δύο διαφορετικές διαδικασίες δε συµβάλλει προς µια πιο ολοκληρωµένη θεωρητική 

προσέγγιση.  

 

Επιπτώσεις του gentrification 
 

Το φαινόµενο gentrification, παρόλο που έχει ενσωµατωθεί ήδη στις 

στρατηγικές αστικής ανάπτυξης, έχει διχάσει τηn γνώµη τόσο των σχεδιαστών 

πολιτικής όσο και των ερευνητών και των σχολιαστών, σχετικά µε τις επιπτώσεις του.  

Σύµφωνα µε τον M.Lang(1982), αρκετά κόστη και οφέλη που σχετίζονται µε το 

gentrification µπορούν να ερµηνευτούν µόνο σε σχέση µε την οπτική του εκάστοτε 

εµπλεκόµενου, που συµµετέχει στηn διαδικασία. Ωστόσο, σύµφωνα µε τον R.Atkinson 

(2002, 2004), αυτό που καθιστά δύσκολη και ενδιαφέρουσα την διαµάχη σχετικά µε τα 

οφέλη και τα κόστη του gentrification είναι η αλληλεπίδραση µεταξύ των διαφορετικών 

ιδεολογικών θεωρήσεων των παρατηρητών του φαινοµένου, που διαφοροποιούν τον 

τρόπο που αντιλαµβάνονται την ποιότητα της διαδικασίας. Έτσι, ενώ οι πιο 

φιλελεύθερες προσεγγίσεις συχνά θεωρούν πως η ιδιωτική αγορά αποτελεί την σωτηρία 

των περιοχών του κέντρου της πόλης και το gentrification εξασφαλίζει την αναγέννηση 

του δοµηµένου περιβάλλοντος, οι πιο αριστερές προσεγγίσεις δείχνουν την 

καταστρεπτική περιχαράκωση των ανταγωνιστικών κοινωνικών σχέσεων και την 

µετατόπιση των φτωχών πληθυσµών µε την παράλληλη απουσία καθαρού κέρδους για 

τις πόλεις (Atkinson 2002, 2004). Για τον λόγο αυτό, ο R.Atkinson θεωρεί ακόµα πιο 
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επιτακτική την συστηµατική επανεξέταση της βιβλιογραφίας του gentrification, µε 

σκοπό την πιο αντικειµενική διερεύνηση των επιπτώσεων του φαινοµένου. Έτσι, 

προβαίνοντας στην συστηµατική επανεξέταση της ερευνητικής βιβλιογραφίας για τις 

βρετανικές πόλεις, καταλήγει στο συµπέρασµα πως οι αρνητικές επιπτώσεις του 

gentrification υπερβαίνουν τις θετικές, γεγονός που θα έπρεπε να έχει οδηγήσει σε 

περαιτέρω έρευνα, προτού να ενσωµατωθούν στην Κυβερνητική πολιτική στρατηγικές 

που οδηγούν τόσο στο gentrification όσο και στην άνιση αστική ανάπτυξη (Atkinson 

2002, 2004).  

 

 Θετικές επιπτώσεις 

 

Τα ερευνητικά στοιχεία που βασίζονται στα οφέλη του gentrification είναι 

ιδιαίτερα αποσπασµατικά σε σχέση µε τον µεγάλο όγκο των ερευνών που εστιάζουν 

στα κόστη του φαινοµένου. Το µεγαλύτερο µέρος των θετικών στοιχείων του 

gentrification βασίζεται κυρίως σε δηµοσιογραφική ή πολιτική βιβλιογραφία και όχι σε 

ερευνητική (η οποία δεν συµπεριλήφθηκε στην έρευνα του R.Atkinson), όπου 

προωθείται το φαινόµενο ως θεραπεία των ασθενειών του κέντρου της πόλης. Οι 

θετικές επιπτώσεις του gentrification, που παρουσιάζονται παρακάτω, εµφανίζονται 

στην βιβλιογραφία ως µέρος µιας ευρύτερης διερεύνησης της διαδικασίας, ενώ τα 

στοιχεία της έρευνας σχετίζονται περισσότερο µε λογικές διαπιστώσεις και όχι µε 

µετρήσιµα φαινόµενα (Atkinson, 2002).  

Ανανέωση, κοινωνική ετερογένεια και αποσυγκέντρωση της φτώχειας. Ίσως, η 

πιο προφανής θετική πλευρά του gentrification να βασίζεται στην αποκατάσταση του 

κτιριακού αποθέµατος της γειτονιάς, δεδοµένης της αναβάθµισης και διατήρησης 

αρκετών περιοχών αυξηµένης αρχιτεκτονικής σηµασίας. Στο Ηνωµένο Βασίλειο αυτή η 

έκβαση επιτεύχθηκε, για ορισµένο χρονικό διάστηµα, µέσω κρατικών επιχορηγήσεων, 

οι οποίες χρηµατοδότησαν την διαδικασία gentrification και τις συνακόλουθες 

ανανεώσεις κατοικιών. Οι κρατικές επιχορηγήσεις, παράλληλα µε συγκεκριµένες 

φορολογικές διευκολύνσεις, ενίσχυσαν την µαζική ιδιοκτησία ακίνητων περιουσιών, η 

οποία συνδέθηκε µε το φαινόµενο gentrification, ενώ αποτέλεσε τον λόγο που 

συνεχίστηκαν οι ανανεώσεις και χωρίς την βοήθεια των χρηµατοδοτήσεων, έπειτα από 

τις ρυθµιστικές αλλαγές που έλαβαν χώρα στην κρατική πολιτική. Επιπλέον, η αλλαγή 

της εικόνας της γειτονιάς, που σχετίζεται µε τις ανανεώσεις, µπορεί να προσελκύσει 
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περαιτέρω επενδύσεις, καθώς και νέους κατοίκους υψηλότερων εισοδηµατικών 

στρωµάτων, ενισχύοντας την κοινωνική ετερογένεια, η οποία συµβάλλει τόσο στην 

άρση των προκαταλήψεων που σχετίζονται µε την κοινωνική οικολογία της περιοχής 

όσο και στην µείωση του κοινωνικού αποκλεισµού. Ωστόσο, τέτοιου τύπου αλλαγές 

στην γειτονιά συχνά διεξάγονται µέσω της µετατόπισης των υφιστάµενων κατοίκων, οι 

οποίοι δεν ωφελούνται από τις ανανεώσεις του gentrification. Επιπρόσθετα, η 

κοινωνική ετερογένεια των εξευγενισµένων περιοχών συνδέεται και µε την 

αποσυγκέντρωση της φτώχειας (Kennedy and Leonard, 2001), η οποία επιτυγχάνεται 

κυρίως µέσω της εξασφάλισης της πληθυσµιακής σταθερότητας υπό την µορφή του 

αυξηµένου αριθµού των ιδιοκτητών ακινήτων. Κάτι τέτοιο αποτελεί προτιµητέα 

αλλαγή στις γειτονιές που βιώνουν πληθυσµιακή παρακµή, ωστόσο το επιχείρηµα αυτό 

στηρίζεται περισσότερο σε πολιτικές παρά σε εµπειρικές αναφορές, ώστε να έχει 

επιστηµονική ισχύ (Atkinson, 2002 107-131).   

 

 Αξίες ακινήτων, φορολογικά έσοδα και τοπικές υπηρεσίες 
 

Μερικές µελέτες υπαινίσσονται ότι οι αυξήσεις στις αξίες ακινήτων αποτελούν 

ένα όφελος που προκύπτει από την διαδικασία gentrification. Η αλήθεια είναι ότι κάτι 

τέτοιο µπορεί να ερµηνευτεί µόνο σε σχέση µε την οπτική του εκάστοτε εµπλεκόµενου 

στην διαδικασία διότι, ενώ οι αυξήσεις των τιµών των ακινήτων σίγουρα ωφελούν τους 

ιδιοκτήτες τους, παράλληλα ζηµιώνουν τα φτωχότερα νοικοκυριά που επιθυµούν να 

αγοράσουν ακίνητα στην περιοχή και συνεπάγονται την µετατόπιση των ενοικιαστών 

χαµηλών εισοδηµάτων λόγω των υψηλών ενοικίων.  Επιπλέον, ένα µέρος σχολιαστών 

υποστηρίζει πως η προσέλκυση περισσότερων ιδιοκτητών στην εξευγενισµένη περιοχή 

δίνει ώθηση στα φορολογικά έσοδα της πόλης, παρόλο που στοιχεία των ερευνών 

δείχνουν πως οι εξευγενιστές προέρχονται σχεδόν αποκλειστικά από περιοχές της ίδιας 

πόλης. Επιπρόσθετα, οι αυξηµένοι φόροι ακινήτων αποτελούν σηµαντικό βάρος για 

τους φτωχότερους ιδιοκτήτες της ίδιας περιοχής, οι οποίοι µετατοπίζονται από την 

περιοχή, γεγονός που δηλώνει τόσο την µείωση των ιδιοκτητών και των φορολογικών 

εσόδων, όσο και την µειωµένη ισχύ του επιχειρήµατος αυτού. Αν και τα οφέλη του 

gentrification αυξάνονται πρώτιστα για τους εξευγενιστές, υπάρχουν παραδείγµατα 

ερευνών που καταδεικνύουν πως και οι υφιστάµενοι κάτοικοι απολαµβάνουν ορισµένα 

από αυτά, όπως η καλύτερη ποιότητα υπηρεσιών και µαγαζιών (Hening and Gale, 
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1987). Το πρόβληµα σε αυτή την περίπτωση έγκειται στο γεγονός πως τα νοικοκυριά 

χαµηλών εισοδηµάτων ενδέχεται να µην έχουν πρόσβαση, τελικά, στις βελτιωµένες 

υπηρεσίες, είτε λόγω της µετατόπισής τους από την περιοχή, είτε εξαιτίας της 

µειωµένης προσιτότητας των τοπικών υπηρεσιών, που ανταποκρίνονται µόνο στους 

ευπορότερους εξευγενιστές (Tobin and Anderson, 1982; Atkinson, 2002:107-131).   

 

 Αρνητικές επιπτώσεις 
 

Τα στοιχεία που εστιάζουν στις αρνητικές επιπτώσεις του gentrification 

καλύπτουν ένα µεγάλο εύρος επιστηµονικών ερευνών. Ωστόσο, τίθεται ιδιαίτερος 

προβληµατισµός σχετικά µε την αντικειµενικότητα των ερευνών αυτών, εφόσον πολύ 

συχνά το gentrification επιλέγεται ως ερευνητικό θέµα από επιστήµονες που είναι 

ευαίσθητοι σε θέµατα κοινωνικής δικαιοσύνης και διαµάχης, οι οποίοι αναπόφευκτα 

προσεγγίζουν το φαινόµενο από συγκεκριµένη ιδεολογική θεωρητική σκοπιά. Παρόλα 

αυτά, ο ακαταµάχητος όγκος των ερευνητικών στοιχείων, που εστιάζει στην εξάπλωση 

της µετατόπισης πληθυσµών και των συνακόλουθων κοινωνικών, ψυχολογικών και 

οικονοµικών προβληµάτων, καταδεικνύει πως η διάψευση των διακριτών και 

προβληµατικών χαρακτηριστικών του gentrification καθίσταται ιδιαίτερα δύσκολη.    

 

 Μετατόπιση, έλλειψη προσιτής κατοικίας και απώλεια στέγης 
 

Η µετατόπιση από µία εξευγενισµένη γειτονιά µπορεί να χαρακτηριστεί ευρέως 

ως η ακούσια µετακίνηση των νοικοκυριών, η οποία προκύπτει τόσο από οικονοµικούς 

όσο και από κοινωνικούς παράγοντες. Αναλυτικότερα, οι ιδιοκτήτες προβαίνουν στην 

αύξηση των τιµών των ακινήτων τους, προκειµένου να εξασφαλίσουν υψηλότερο 

κέρδος από την ακριβότερη πώληση ή ενοικίασή τους, αναγκάζοντας τους 

υφιστάµενους ενοικιαστές να αποχωρίσουν (Pitt, 1977). Από την άλλη µεριά οι 

κάτοικοι, συνειδητοποιώντας την µετακίνηση των φίλων, των συγγενών και των 

γειτόνων µακριά από την περιοχή, ενδέχεται να τους ακολουθήσουν, προκειµένου να 

διατηρήσουν την υποστήριξη που τους προσφέρουν τα κοινωνικά δίκτυα αυτού του 

τύπου (Williams, 1988; Atkinson, 2002:107-131).   

Νεότερες µελέτες του gentrification στο Ηνωµένο Βασίλειο συνέδεσαν την 

µετατόπιση µε την έλλειψη προσιτής ενοικιαζόµενης διαµονής στο κεντρικό Λονδίνο 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

77 

 

(µελέτες περίπτωσης στις βορειότερες περιοχές του Λονδίνου) (Power 1973; Pitt, 

1977). Ο T.Robinson (1995) υποστήριξε πως ακόµα και οι προσπάθειες που έλαβαν 

χώρα στο Σαν Φρανσίκο, για την παροχή κονδυλίου, προκειµένου να βελτιωθούν οι 

δυσκολίες των µετατοπίσεων στις εξευγενισµένες γειτονιές, απέβησαν άκαρπες σε 

βάθος χρόνου, όταν δεν απέµεινε κανένας πλέον για να µετατοπιστεί από την περιοχή. 

Από την άλλη µεριά, η αποτροπή της εξάπλωσης της µετατόπισης εξασφαλίζεται σε ένα 

βαθµό από την ύπαρξη υψηλού επιπέδου κοινωνικής κατοικίας, που είναι λιγότερο 

επιρρεπής στο gentrification, ενώ παράλληλα αποτελεί προστατευτική περιοχή για τους 

κατοίκους που θα µετατοπιστούν ούτως ή άλλως, λόγω της έλλειψης προσιτής 

κατοικίας. Ωστόσο, ο διωγµός και η έξωση των ενοικιαστών αποτελούν τον κύριο 

µηχανισµό µέσω του οποίου πραγµατοποιείται ο εκτοπισµός. Οι ενοικιαστές 

αποχωρούν όταν λήξει το µισθωτήριό τους ή όταν ο ιδιοκτήτης επιδιώξει την εκδίωξή 

τους, συχνά µε την χρήση παράνοµων τρόπων, προκειµένου να προβεί σε πώληση ή σε 

ενοικίαση του ακινήτου του σε υψηλότερη τιµή. Ποιοτικές έρευνες αποδεικνύουν πως η 

απώλεια της στέγης έχει ψυχοκοινωνικό κόστος για τους ενοικιαστές, ιδιαίτερα όταν 

πραγµατοποιείται µέσω του διωγµού, αποτελώντας το κρυµµένο κόστος του 

gentrification. Οι µετατοπίσεις που σχετίζονται µε το gentrification εκτιµάται πως έχουν 

επιπτώσεις κυρίως στα φτωχά λευκά νοικοκυριά, στους ηλικιωµένους (Henig, 1981; 

Atkinson, 2000), στα γυναικεία µονοµελή νοικοκυριά και στην εργατική τάξη 

(Marcuse, 1986). Σύµφωνα µε τον R.Atkinson (2002, 2004), η µετατόπιση έγχρωµων 

νοικοκυριών είναι λιγότερο εµφανής, δεδοµένου ότι οι λευκοί εξευγενιστές έλκονται 

λιγότερο από τέτοιου είδους γειτονιές. Ωστόσο, στο Λονδίνο (π.χ. Barnsbury, 

Islington), την δεκαετία του 1970 καταγράφηκαν εκτοπισµοί έγχρωµων πληθυσµών, 

ενώ στο Harlem έγχρωµοι εξευγενιστές ήρθαν αντιµέτωποι µε τις ταξικές διαφορές 

λιγότερο εύπορων κατοίκων της ίδιας φυλής (Lees, 2000). Αυτές οι επιπτώσεις είναι 

γενικά περιορισµένες χρονικά, αλλά µπορούν να παραταθούν όταν νεοεισερχόµενες 

υψηλότερες κοινωνικές οµάδες εκτοπίζουν σταδιακά τις προηγούµενες. Γενικά, όταν 

µία γειτονιά βρίσκεται σε ένα σχετικά ολοκληρωµένο επίπεδο µετατροπής, το 

κοινωνικό κόστος ελαττώνεται, εφόσον το απόθεµα των πληθυσµών που αποχωρούν 

µειώνεται όλο και περισσότερο, αφού το µεγαλύτερο µέρος έχει ήδη εκτοπιστεί 

(Robinson, 1995). Στο σηµείο αυτό είναι απαραίτητη η διευκρίνιση της ποσότητας των 

πληθυσµών που επηρεάζονται από την µετατόπιση, ως απάντηση στις τοποθετήσεις της 

βρετανικής κυβέρνησης που θεωρεί το πρόβληµα αυτό µικρής έκτασης και σηµασίας. 

Σύµφωνα µε την έρευνα του Atkinson, το φαινόµενο της µετατόπισης είναι εντονότερο 
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στις µητροπολιτικές περιοχές, όπου η οικονοµία εξελίσσεται ταχύτατα (π.χ. Λονδίνο, 

Εδιµβούργο, Σιάτλ, Ουάσιγκτον και Σαν Φρανσίσκο). Εκτιµήσεις στις Η.Π.Α. στα τέλη 

του 1970 και στις αρχές του 1980 κυµάνθηκαν από µερικές εκατοντάδες νοικοκυριά σε 

κάθε µια από τις µεγάλες πόλεις ως 2.5 εκατοµµύρια ανθρώπους το χρόνο. Εντούτοις, η 

εµπειρική µέτρηση της µετατόπισης καθίσταται ιδιαίτερα δύσκολη. Οι περισσότερες 

µελέτες του gentrification χρησιµοποιούν διαµήκη δεδοµένα, στοιχεία απογραφών, 

συσχετισµούς στοιχείων πολλαπλών απογραφών, στενό εθνογραφικό έλεγχο των 

γειτονιών, ποιοτικά στοιχεία, κ.ά., ωστόσο είναι δύσκολο να επιτευχθεί η διάκριση 

µεταξύ των επικρατούντων ρυθµών της ανανέωσης πληθυσµού και της ακούσιας 

µετανάστευσης.   

 

 Κοινοτική σύγκρουση, κοινωνικός εκτοπισµός και εγκληµατικότητα 
 

Οι κοινοτικές συγκρούσεις αποτελούν κυρίαρχο θέµα των εµπειρικών ερευνών 

για το gentrification, περιγράφοντας την διαµάχη που προκύπτει όταν οι υφιστάµενοι 

κάτοικοι µιας περιοχής αντιµετωπίζουν τους εξευγενιστές ως πηγή των προβληµάτων 

τους, εκφράζοντας µια γενικότερη δυσαρέσκεια για τις αλλαγές που λαµβάνουν χώρα 

στις εξευγενισµένες γειτονιές. Η δυσαρέσκεια αυτή εκφράζεται µε δηµόσιες 

διαµαρτυρίες και εκστρατείες, µε σκοπό την άσκηση πίεσης στις κυβερνήσεις για την 

µειωµένη ευηµερία και την έλλειψη προσιτών κατοικιών, που προκύπτουν από την 

υιοθέτηση του gentrification στην αστική αναπτυξιακή πολιτική. Οι κοινοτικές 

συγκρούσεις παρατηρούνται συχνότερα στις Η.Π.Α., µε χαρακτηριστική την 

εκστρατεία «τραµπούκισε έναν γιάπη»(“mug a yuppie”),  που πήρε διαστάσεις στο Σαν 

Φρανσίσκο, αλλά και στο Λονδίνο. Επιπλέον, το φαινόµενο gentrification συνδέεται 

στενά µε τον κοινωνικό εκτοπισµό, που σηµατοδοτεί την αλλαγή της σύνθεσης του 

πληθυσµού της κοινότητας, καθώς η περιοχή µεταβάλλεται. Αναλυτικότερα, όταν η 

περιοχή εξευγενίζεται, κυρίαρχη «φωνή» της περιοχής γίνεται αυτή των εξευγενιστών 

της µεσαίας τάξης, οι οποίοι εγκρίνουν την οπτική των τοπικών αρχών, που ενθαρρύνει 

την αποµάκρυνση των παλιών και άσχηµων κατοικιών και των κοινωνικών 

προβληµάτων (π.χ. των ζητιάνων). Ο κοινωνικός εκτοπισµός στην ουσία υπογραµµίζει 

την ευρύτερη σηµασία των αλλαγών στη γειτονιά, η οποία όταν εξευγενίζεται 

απαλλάσσεται από τους προβληµατικούς χώρους και µετατρέπεται σε αποικία των 

µεσαίων τάξεων. Υπό αυτήν την έννοια, το gentrification συνδέεται µε τις αλλαγές στα 
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τοπικά πρότυπα εγκληµατικότητας, παρόλο που τα ερευνητικά αποτελέσµατα είναι 

εντελώς αντιφατικά. Έτσι, οι οικολογικές θεωρίες υποστηρίζουν ότι η εγκληµατικότητα 

µειώνεται λόγω της µετατόπισης των φτωχότερων νοικοκυριών, που ενδέχεται να είναι 

φορείς  «εγκληµατικών στοιχείων», ενώ αντίθετα, οι λογικές θεωρίες βεβαιώνουν ότι η 

εγκληµατικότητα αυξάνεται εξαιτίας της επικράτησης περισσότερων εύπορων 

νοικοκυριών, τα οποία συχνά αποτελούν νέους στόχους για τους εγκληµατίες της 

περιοχής.   

 

 Απώλεια πληθυσµού και αλλαγές στην παροχή υπηρεσιών 

 

Σε γενικές γραµµές διαφαίνεται πως οι εξευγενισµένες περιοχές βιώνουν 

απώλεια πληθυσµού, εξαιτίας της µετατροπής των µικρών κατοικιών σε µεγάλα 

συγκροτήµατα, που είναι κατάλληλα για πλουσιότερα νοικοκυριά και λόγω της 

γενικότερης µετατόπισης των φτωχότερων πληθυσµών. Αντιθέτως, ορισµένες µελέτες 

υποστηρίζουν πως η εισχώρηση µεγάλων αριθµών πληθυσµού µεσαίων τάξεων στις 

εξευγενισµένες γειτονιές ωφελεί τις πόλεις, λόγω των φορολογικών αυξήσεων. 

Ωστόσο, περαιτέρω έρευνες έχουν αποδείξει ότι οι περισσότεροι εξευγενιστές ζουν ήδη 

στις πόλεις, ενώ παράλληλα αποτελούν συχνά δυναµική οµάδα πολιτικής πίεσης, 

επιδιώκοντας να κατευθύνουν τις τοπικές πολιτικές ατζέντες και τις χρηµατοδοτήσεις 

προς όφελός τους και όχι προς το όφελος της πόλης. Επιπλέον, ο εξευγενισµός µίας 

γειτονιάς έχει επιπτώσεις και στις γύρω περιοχές. Για παράδειγµα, σε µία έρευνα του 

W.Shaw (2000) αποδείχθηκε πως ο εξευγενισµός µίας περιοχής προσέκρουσε στις 

παρακείµενες παρακµασµένες περιοχές από την άποψη µιας επιταχυνόµενης πτώσης 

της φήµης τους, όπου το gentrification προτάθηκε έπειτα ως µηχανισµός για την 

επίλυση των προβληµάτων τους (Savage and Warde,2005:155). 

 

Παρεµβάσεις στις κεντρικές περιοχές 
 

Το ενδιαφέρον της πολεοδοµίας, κατά την δεκαετία του 1980, µετατοπίζεται 

στις αναπλάσεις, µε την µορφή προτάσεων για αναβαθµίσεις και ριζικών παρεµβάσεων 

στα κέντρα των πόλεων. 

Η ανάγκη για ανάπλαση µπορεί να προκαλείται από προβλήµατα κελύφους, π.χ. 

παλαιότητα κτιρίου, προβλήµατα χρήσεων γης, καθώς σε παλαιές περιοχές 
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παρατηρείται συχνά υποβάθµιση και σύγκρουση χρήσεων, προβλήµατα ανθρώπινου 

δυναµικού, που αφορούν σε κοινωνικό-οικονοµικά χαρακτηριστικά των κατοίκων ή 

λόγω αναγκών ‘πολιτιστικής υφής’, δηλαδή πολιτιστικής αναβάθµισης ιστορικών 

κέντρων, αισθητικής ανάδειξης και διατήρησης φυσιογνωµίας µιας περιοχής (Στεφάνου 

κ.ά., 1995:23-24). 

Ανάλογα µε τα προβλήµατα της περιοχής και την ένταση της πολεοδοµικής 

επέµβασης, διακρίνουµε γενικά δύο είδη αναπλάσεων στον αστικό χώρο, τις ριζικές και 

τις ήπιες αναπλάσεις. Οι ριζικές αναπλάσεις αφορούν σε τολµηρές παρεµβάσεις 

(κατεδάφιση και ανοικοδόµηση), που επιφέρουν µεγάλες αλλαγές στην περιοχή στην 

οποία λαµβάνουν χώρα, ενώ οι επεµβάσεις ήπιου, συντηρητικού χαρακτήρα (µε 

διατήρηση του υπάρχοντος οικοδοµικού όγκου) αποσκοπούν όχι σε διαρθρωτικές 

αλλαγές, όπως στην προηγούµενη περίπτωση, αλλά σε βελτίωση των οικοδοµήσιµων 

και κοινόχρηστων χώρων µε επεµβάσεις στις χρήσεις, όψεις ή την εσωτερική 

διαρρύθµιση των κτιρίων, καθώς και στην διαµόρφωση και αναβάθµιση των ελεύθερων 

κοινόχρηστων χώρων, των ακάλυπτων χώρων των οικοδοµικών τετραγώνων, την 

δηµιουργία ή συµπλήρωση της αναγκαίας υποδοµής, κ.λπ. (Αραβαντινός κ.ά., 

1987:67). 

Οι παρεµβάσεις µε ριζικές αναπλάσεις αποτέλεσαν την κυρίαρχη µορφή 

ανάπλασης των προβληµατικών περιοχών µέχρι την δεκαετία του '70 σε πολλές χώρες 

της δυτικής Ευρώπης και των ΗΠΑ. Η λύση αυτή, όµως, ήταν αρκετά προβληµατική, 

καθώς προέκυπταν προβλήµατα στις απαλλοτριώσεις των οικοπέδων, άλλαξε η δοµή 

της ιδιοκτησίας, µε βασικό χαρακτηριστικό την συγκέντρωση ιδιοκτησίας γης στα 

χέρια των επιχειρηµατιών, αυξήθηκαν τα ενοίκια και εκτοπίστηκαν τα χαµηλά 

εισοδηµατικά στρώµατα. Αποτέλεσµα όλων των παραπάνω ήταν η ύπαρξη 

αντιδράσεων του πληθυσµού και η στροφή της πολιτικής σε προγράµµατα αναπλάσεων 

µε διατήρηση της υπάρχουσας κτιριακής και πολεοδοµικής δοµής (Αραβαντινός κ.ά., 

1987:67-71). 

Σήµερα, οι µεγάλες κοινωνικό-οικονοµικό-πολιτικές ανακατατάξεις, η εξέλιξη 

της τεχνολογίας, η παγκοσµιοποίηση και η αποβιοµηχάνιση µετέβαλαν την δοµή της 

πόλης και του κέντρου. Οι αναπλάσεις τείνουν στην αναβάθµιση των πόλεων και 

κυρίως των κεντρικών περιοχών τους και στοχεύουν στη πολυλειτουργικότητα, στην 

ποιοτική βελτίωση της εικόνας, στην ανάπτυξη πολιτισµού και ψυχαγωγίας, στην 

εγκατάσταση εµπορίου υψηλής ποιότητας και στην επαναφορά της κατοικίας µεσαίων 

και υψηλών εισοδηµάτων (Καραβία, 2006:5-8). 
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Συγκεκριµένα, στο πλαίσιο των αναπλάσεων του κέντρου της πόλης εντάσσεται 

η αποκατάσταση και η ανάδειξη της ιστορικής κληρονοµιάς της πόλης, µε την 

δηµιουργία χώρων πρασίνου, πεζοδρόµων και διαδροµών ιστορικών περιπάτων, που 

ενοποιούν τα ιστορικά στοιχεία της πόλης (Φιλιπποπούλου-Μιχαηλίδου, 2003:184-

185). Αυτά είναι, άλλωστε, τα στοιχεία που δίνουν σε κάθε πόλη την ταυτότητά της, 

τον ατοµικό της χαρακτήρα και την διαφοροποιούν από οποιαδήποτε άλλη πόλη. 

Βέβαια, µια από τις σοβαρότερες αρνητικές συνέπειες της ανάπλασης αστικών 

περιοχών είναι ο εκτοπισµός, τόσο δραστηριοτήτων όσο και κατοίκων. Ανάλογα µε το 

είδος της ανάπλασης ο εκτοπισµός µπορεί να πάρει την µορφή της υποχρεωτικής 

αποµάκρυνσης των κατοίκων της περιοχής λόγω εξώσεων ή λόγω της αύξησης των 

τιµών κατοικίας. Με αυτόν τον τρόπο, αυτοί που αποµακρύνονται συνήθως είναι οι 

κάτοικοι χαµηλών εισοδηµάτων, χωρίς όµως να υπάρχει κάποια πρόνοια για τις 

µετακινήσεις των οµάδων αυτών, απλώς εκτοπίζονται, οπότε στην διαδικασία αυτή 

υπεισέρχεται η έννοια του ‘εξευγενισµού’(Καραχάλης, 2007:98-99). 

 

 Αναβάθµιση κεντρικών περιοχών µέσω πολιτιστικών και ψυχαγωγικών 
δραστηριοτήτων 

 

Η µετά τον ∆εύτερο Παγκόσµιο πόλεµο στροφή προς µια µετά-βιοµηχανική 

οικονοµία είχε σαν αποτέλεσµα να θεωρηθεί άχρηστη και περιττή µια ολόκληρη 

βιοµηχανική υποδοµή (αποθήκες, ναυπηγεία, βιοτεχνίες, κ.ά.) του 19ου αιώνα. Σήµερα, 

όµως, µε τα καινούρια οικονοµικά δεδοµένα και τα νέα µοντέλα ανάπτυξης των 

πόλεων, οι υποδοµές αυτές θεωρούνται οι κατάλληλες για να φιλοξενήσουν νέες 

χρήσεις, όπως γραφεία, κατοικίες (lofts), χώρους ψυχαγωγίας και χώρους πολιτισµού 

(Mommaas, 2003:507-532). 

Κατά την δεκαετία του 1980, οι πολεοδόµοι, οι αρχιτέκτονες και οι πολιτικοί 

στην αυτοδιοίκηση των πόλεων, θεώρησαν ως βασικό µέσο για να επιτύχουν την 

βελτίωση της ποιότητας και της αισθητικής εικόνας του αστικού χώρου και του 

κέντρου της πόλης την ανάπτυξη και προώθηση, κατά κύριο λόγο, ψυχαγωγικών και 

πολιτιστικών δραστηριοτήτων (Γοσποδίνη, 2006:31). Ο πολιτισµός θεωρήθηκε ως ‘το 

µαγικό υποκατάστατο για όλα τα εργοστάσια και τις αποθήκες που χάθηκαν, ο 

µηχανισµός που θα δηµιουργήσει νέες αστικές εικόνες, κάνοντας την πόλη πιο 

ελκυστική ...’ (Hall, 2000: 640 στο Γοσποδίνη, 2006:31). 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

82 

 

Όλο και περισσότερο τις τελευταίες δεκαετίες παρατηρείται ο συνδυασµός 

ψυχαγωγίας και πολιτισµού στις κεντρικές περιοχές της πόλης, µε σκοπό την 

αναβάθµισή τους. Τα µέχρι πριν λίγα χρόνια υποβαθµισµένα κέντρα µέσα στην πόλη, 

συνήθως πρώην βιοµηχανικές περιοχές της πόλης, αναδοµούνται, αναπλάθονται και 

µετασχηµατίζονται σε περιοχές µε µία ευρεία γκάµα πολιτιστικών και ψυχαγωγικών 

περιοχών, αποκτώντας µια ποιότητα χώρου ικανή να ανταγωνιστεί τα υπόλοιπα αστικά 

κέντρα των ευρωπαϊκών πόλεων και δηµιουργώντας συνθήκες ώστε να αυξήσουν την 

παγκόσµια ελκυστικότητα τους. Ενδεικτικά παραδείγµατα πόλεων που έδωσαν 

ιδιαίτερη έµφαση στην πολιτιστική δραστηριοποίηση των πολιτών είναι η Ρώµη, το 

Μάντσεστερ, η Μπολόνια, το ∆ουβλίνο. 

Οι στρατηγικές αναβάθµισης των κεντρικών περιοχών µε κατεύθυνση προς τον 

πολιτισµό και την ψυχαγωγία ενθαρρύνουν την ‘εκµετάλλευση’ του ιστορικού 

χαρακτήρα της περιοχής. Η ανάπτυξη, βέβαια, τέτοιων δραστηριοτήτων µεταβάλλει την 

οικονοµική βάση της περιοχής, αντικαθιστώντας χρήσεις και δραστηριότητες που 

βρίσκονται σε παρακµή ή έχουν εξαφανισθεί τελείως, όπως οι βιοτεχνίες, οι 

βιοµηχανίες, κ.λπ., οι οποίες αφήνουν πίσω τους ένα πλούσιο κτιριακό απόθεµα στο 

κέντρο της πόλης (Tiesdell κ.ά., 1996). 

Οι χρήσεις και οι επιχειρήσεις που έχουν σχέση µε τον πολιτισµό, την αναψυχή, 

την δηµιουργικότητα και την διασκέδαση αποτελούν την οικονοµική βάση των 

στρατηγικών αναζωογόνησης των κέντρων. Προωθούνται χρήσεις από τον λεγόµενο 

‘δηµιουργικό τοµέα’, όπως τα εστιατόρια, τα εργαστήρια χειροτεχνίας, πολιτιστικοί 

χώροι, επιδιώκοντας την αύξηση της ελκυστικότητας των κέντρων µε βασικά εργαλεία 

την ανάδειξη και επανάχρηση ιστορικών κτιρίων και τον ανασχεδιασµό του αστικού 

ιστού µε πεζοδροµήσεις, δηµιουργία ελεύθερων χώρων, κ.λπ. Τέτοιες πολιτικές 

στοχεύουν στην δηµιουργία πλήθους χώρων εν σειρά, ακόµη και ολόκληρων γειτονιών, 

για πολιτιστική παραγωγή και δηµιουργικότητα (Ανδρικοπούλου κ.ά., 2007:129). 

Με την συνεχή προώθηση και ανάπτυξη τέτοιων χρήσεων και µε την 

ανταπόκριση που υπάρχει από το κοινό δηµιουργείται στα κέντρα των πόλεων µια 

έντονη συγκέντρωση χώρων,στο υπάρχον, συνήθως, κτιριακό απόθεµα, που φιλοξενούν 

αυτές τις δραστηριότητες. ∆ηµιουργούνται, δηλαδή, µέσα στην πόλη ‘πολιτιστικές 

περιοχές’ (cultural quarters). 

Ένας άλλος όρος που θα µπορούσε να περιγράψει την χωρική συγκέντρωση 

οµοειδών οικονοµικών δραστηριοτήτων και στην συγκεκριµένη περίπτωση 
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συγκέντρωση των λειτουργιών πολιτισµού και ψυχαγωγίας σε µια περιοχή είναι τα 

ονοµαζόµενα clusters µε δραστηριότητες πολιτισµού και ελεύθερου χρόνου. 

Πιο αναλυτικά, ως clusters πολιτιστικών δραστηριοτήτων, πολιτιστικά 

επίκεντρα, µπορούν να θεωρηθούν περιοχές στο κέντρο της πόλης που συγκεντρώνουν 

πολιτιστικές δραστηριότητες, όπως µουσεία, αίθουσες συναυλιών, θέατρα, συνεδριακά 

κέντρα, κ.λπ. Αυτού του είδους τα πολιτιστικά επίκεντρα παράγονται µέσα από 

διαδικασίες αστικής ανάπλασης και ο νέος ιστός είναι συνδυασµός παλαιών 

διατηρητέων και νέων κτιρίων. Μπορούν να φιλοξενούνται είτε σ’ ένα συγκρότηµα 

κτιρίων, κυρίως, σε παλιά βιοµηχανικά κτίρια, είτε να καταλαµβάνουν ολόκληρα 

οικοδοµικά τετράγωνα και να δηµιουργούν ένα δίκτυο (Γοσποδίνη, 2006:33-36). 

Ως clusters ψυχαγωγικών δραστηριοτήτων, επίκεντρα ψυχαγωγίας, µπορούν να 

θεωρηθούν περιοχές που βρίσκονται συνήθως στο ιστορικό κέντρο της πόλης και 

συγκεντρώνουν εστιατόρια, µπαρ, καφετέριες, βιβλιοπωλεία, δισκοπωλεία, κ.λπ. 

Συνήθως, πρόκειται για υποβαθµισµένες περιοχές κατοικίας, βιοµηχανίας ή αποθηκών 

που αναπλάστηκαν και τα κτίρια που χρησιµοποιούνται είναι παλιά διατηρητέα που 

επαναχρησιµοποιήθηκαν. 

Στις περισσότερες περιπτώσεις οι δύο αυτές λειτουργίες, υπάρχουν 

συµπληρωµατικά η µία ως προς την άλλη, καθώς και οι δύο αφορούν κατά κύριο λόγο 

τον ελεύθερο χρόνο, γι’ αυτό και συγκεντρώνονται στην ίδια περιοχή χώροι εκθέσεων, 

µπαρ, εστιατόρια, κ.ά. Γενικότερα, η συγκέντρωση δραστηριοτήτων µέσα στην πόλη 

δηµιουργεί ένα ετερογενές πολυλειτουργικό τοπίο (Γοσποδίνη, 2006:33-36 και 

Mommaas, 2003:507-532). 

Γενικά, τα κύρια χαρακτηριστικά που εµφανίζει το cluster είναι η εγγύτητα, η 

ελαστικότητα, το µικρό και µεσαίο µέγεθος οικονοµικών δραστηριοτήτων, η 

αποτελεσµατικότητα, η συνεργασία και η ανταγωνιστικότητα. Η εγγύτητα αφορά στις 

προνοµιακές σχέσεις που αναπτύσσονται ανάµεσα στις επιχειρήσεις λόγω της άµεσης 

επαφής, η ελαστικότητα αφορά στην προσαρµογή των επιχειρήσεων στις εσωτερικές 

και εξωτερικές συνθήκες και στην ανταπόκρισή τους στην ανάγκη για καινοτοµία, το 

µικρό µέγεθος των επιχειρήσεων τις βοηθάει να προσαρµόζονται ευκολότερα σε νέες 

συνθήκες, η αποτελεσµατικότητα αναφέρεται στην βελτίωση της ποιότητας του 

προϊόντος και των παρεχόµενων υπηρεσιών και τέλος, ο ανταγωνισµός αποτελεί βασικό 

παράγοντα για την ενδυνάµωση των εσωτερικών και εξωτερικών συνεργασιών, µε 

σκοπό την ανάπτυξη καινοτοµιών και την ανταπόκριση των επιχειρήσεων απέναντι 

στην ζήτηση (Καραχάλης, 2007:116-117). 
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Αξίζει να αναφερθεί ότι, εκτός από τις οργανωµένες πολεοδοµικές παρεµβάσεις 

σε υποβαθµισµένες περιοχές µε αποτέλεσµα τη δηµιουργία επικέντρων ψυχαγωγίας και 

πολιτισµού, σε κάποιες περιπτώσεις, εµφανίζονται ιδιώτες, ακόµα και καλλιτέχνες, οι 

οποίοι ψάχνουν τρόπους να προωθήσουν την δουλειά τους και επιλέγουν να 

εγκατασταθούν σε νέους ‘εναλλακτικούς’ χώρους, προσελκύοντας και άλλες 

αντίστοιχες δραστηριότητες στην ίδια περιοχή (Mommaas, 2003:507-532). Σύµφωνα µε 

τον Florida (2002,2004) οι επιχειρήσεις έχουν την τάση να συγκεντρώνονται σε 

περιοχές όπου µπορούν να εκµεταλλευτούν την λεγόµενη ‘δηµιουργική τάξη’, δηλαδή 

άτοµα που διαθέτουν το ταλέντο να προωθήσουν την καινοτοµία και την οικονοµική 

ανάπτυξη. Για αυτόν τον λόγο ισχυρίζεται ότι η στρατηγικές αστικής ανάπτυξης πρέπει 

να απευθύνονται σε αυτά τα άτοµα και όχι στις επιχειρήσεις, οι οποίες εκ των 

πραγµάτων θα ακολουθήσουν. 

Από τα παραπάνω προκύπτει ότι τα clusters πολιτισµού και δραστηριοτήτων 

ελεύθερου χρόνου µπορεί να είναι είτε αυτογενή, δηλαδή οι ίδιες οι επιχειρήσεις να 

δηµιουργούνται προγραµµατισµένα, γιατί έχουν οικονοµικά οφέλη είτε ετερογενή, 

δηλαδή οι φορείς της πόλης και γενικότερα ο δηµόσιος τοµέας µέσω χωρικού 

προγραµµατισµού και σχεδιασµού δηµιουργεί ή ενισχύει την ανάπτυξή τους 

(Γοσποδίνη, 2007:10-11). 

Όπως φαίνεται, λοιπόν, η αναβάθµιση και ανασυγκρότηση των πόλεων 

συνδέεται σε µεγάλο βαθµό µε την λειτουργία του πολιτισµού µέσα στη πόλη, χωρίς 

αυτό βέβαια να σηµαίνει ότι η ανάπτυξη πολιτιστικών δραστηριοτήτων στην πόλη έχει 

πάντα θετικές επιπτώσεις (∆έφνερ, 2002:199). Από µελέτες γίνεται φανερό ότι 

συνδέονται άµεσα η ανασυγκρότηση πολλών περιοχών, µε κατεύθυνση στον πολιτισµό 

 µε το φαινόµενο του gentrification ή αλλιώς το φαινόµενο του ‘εξευγενισµού’. 

 

 Νέος τύπος κατοικίας στο κέντρο της πόλης (LOFTS) 
 

Η κατοικία αποτελεί µια πολύ σηµαντική λειτουργία για το κέντρο της πόλης. Η 

οικιστική υποβάθµιση και προβληµατικότητα που εµφανίζonται στις κεντρικές περιοχές 

των πόλεων προέρχονται, κυρίως, από προβλήµατα γήρανσης και οικονοµική παρακµή. 

Οι περιοχές αυτές είναι στάσιµες ή παρακµάζουσες, ενώ η δηµιουργία νέων 

επιχειρήσεων σε αυτές δεn συνοδεύεται µε σχηµατισµό νέων θέσεων απασχόλησης 

(Αυγερινού-Κολώνια, 1995:30). 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

85 

 

Από τον 19ο αιώνα και µετά, σε όλες σχεδόν τις Ευρωπαϊκές χώρες, στα κέντρα 

των πόλεων κατοικούσαν ηλικιωµένοι, διότι οι µετακινήσεις για αυτούς δεν ήταν 

εύκολες και προτιµούσαν να βρίσκονται κοντά στο κέντρο, καθώς και χαµηλά 

κοινωνικά στρώµατα (εργάτες και µετανάστες). Σε κεντρικές βιοµηχανικές περιοχές 

συγκεντρώνονταν οι εργάτες για να βρίσκονται σε άµεση γειτνίαση µε την εργασία τους 

και όταν τα εργοστάσια έκλεισαν, οι περιοχές αυτές υποβαθµίστηκαν ακόµα 

περισσότερο και τα χαµηλά ενοίκια προσέλκυαν οικονοµικούς µετανάστες. Το 

αποτέλεσµα όλων αυτών ήταν η παρακµή του πυρήνα των πόλεων (Αυγερινού- 

Κολώνια, 1995:34-35). 

Με τις παρεµβάσεις που γίνονται τα τελευταία χρόνια, δηλαδή µε την ενίσχυση 

νέων χρήσεων που συνδέονται µε τον πολιτισµό και την ψυχαγωγία στις κεντρικές 

περιοχές, η κατοικία έχει αλλάξει µορφή. 

Με βάση όσα αναφέρθηκαν περί gentrification, οι νέες κοινωνικές οµάδες που 

εισχωρούν στα κέντρα των πόλεων έχουν και διαφορετικές ανάγκες για κατοικία. Έτσι, 

από τα τέλη της δεκαετίας του ’50 και µετά, εµφανίζεται ένας νέος τύπος κατοικίας, τα 

ονοµαζόµενα ‘Lofts’. 

Ο όρος ‘Loft’ αναφέρεται σε διαµερίσµατα, ή ακόµη και γραφεία, τα οποία 

δηµιουργούνται σε πρώην επαγγελµατικά κτίρια, όπως αποθήκες, εργοστάσια, 

νοσοκοµεία, σχολεία, κτίρια γραφείων, κ.ά.. Αυτοί οι ενιαίοι χώροι συνήθως είναι 

ψηλοτάβανοι, µε ελάχιστη ή ανύπαρκτη διαµερισµάτωση, εµφανείς σωληνώσεις, 

ξύλινα δοκάρια και υπερµεγέθη παράθυρα. Μεγάλο όφελος από την µετατροπή αυτών 

των κτιρίων είναι η διατήρηση της αρχιτεκτονικής και του χαρακτήρα των παλαιών 

βιοµηχανικών και εµπορικών τµηµάτων της πόλης. 

Η εξέλιξη του µοντέρνου loft ξεκίνησε στα τέλη της δεκαετίας του 1950, µε την 

αλλαγή χρήσης των ενιαίων ψηλοτάβανων χώρων στο Manhattan. Τότε, καλλιτέχνες 

και ‘µποέµ’, σε αναζήτηση φτηνών κατοικιών στις οποίες θα µπορούσαν να ζουν και να 

εργάζονται, άρχισαν να µετακοµίζουν σε εγκαταλελειµµένα βιοµηχανικά κτίρια στα 

οποία παλιά στεγάζονταν υφαντουργίες, επιπλοποιίες, τυπογραφία, αποθήκες και 

εργοστάσια. Εποµένως, τα ‘Lofts’ δηµιουργήθηκαν για να καλύψουν τις στεγαστικές 

ανάγκες ανθρώπων, που λόγω οικονοµικής αδυναµίας ή ‘ελευθερίας πνεύµατος’ δεν 

µπορούσαν ή δεν επιθυµούσαν να αποκτήσουν συµβατική στέγη. 

Στην Ευρώπη, τα ‘Lofts’ πρωτοεµφανίζονται στην Αγγλία. Την δεκαετία του 

1960, το Λονδίνο έζησε το αντίστοιχο φαινόµενο µε την Νέα Υόρκη στις περιοχές των 

Ντόκλαντς, όπου τα κτίρια του παλιού λιµανιού µετατράπηκαν όλα σε κατοικίες λοφτ. 
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Σήµερα το Λονδίνο εξακολουθεί να ζει στους ρυθµούς των µίνιµαλ λοφτ, των οποίων οι 

τιµές ανεβαίνουν συνέχεια. Το παράδειγµα του Λονδίνου ακολούθησε και το Παρίσι, 

όπου οι βιοµηχανίες άρχισαν να εγκαταλείπουν το κέντρο της πόλης προς αναζήτηση 

στέγασης σε φθηνότερες περιοχές και οι καλλιτέχνες, µε πολύ µικρό κόστος, νοίκιαζαν 

αυτά τα κτίρια, ικανοποιώντας την ανάγκη τους για ψηλοτάβανους ενιαίους χώρους, 

ικανούς να στεγάσουν τεράστιους καµβάδες και υπερµεγέθη έργα τέχνης της εποχής. 

Στη µόδα των ‘Lofts’ υπέκυψαν και οι χώρες της Ανατολικής Ευρώπης που 

µπήκαν πρόσφατα στην Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως η Πολωνία για παράδειγµα, όπου οι 

κάτοικοι γοητεύονται από αυτά γιατί η ζωή εκεί σηµαίνει ζωή στο κέντρο της πόλης µε 

βολικά µεταφορικά µέσα και ευκολότερη πρόσβαση σε υπηρεσίες και καταστήµατα. 

Σήµερα η ζωή στο λοφτ έχει γίνει µόδα στις περισσότερες πρωτεύουσες του 

κόσµου. Οι κατασκευαστικές εταιρίες δεν ανακατασκευάζουν µόνο παλιούς 

βιοµηχανικούς χώρους, αλλά χτίζουν και καινούργια κτίρια ‘τύπου λοφτ’ στο Μιλάνο, 

το ∆ουβλίνο, το Βερολίνο και σε πολλές πόλεις των ΗΠΑ. 

 

Ο µηχανισµός του gentrification 
 

Οι πρωτοβουλίες για τον εξευγενισµό των περιοχών του κέντρου ανήκουν 

συνήθως στην τοπική αυτοδιοίκηση και υποστηρίζονται από τις Τράπεζες, οι οποίες 

δίνουν χαµηλότοκα δάνεια στους επενδυτές.. Για παράδειγµα, στην περίπτωση του 

Society Hill στη Φιλαδέλφεια, ο δήµος ανέλαβε το 30% και η Πολιτεία το 67% του 

κόστους, ενώ την πρωτοβουλία πήρε ένας ηµιδηµόσιος – ηµιιδιωτικός οργανισµός (Old 

Philadelpheia Development Corporation) από συντηρητικούς επιχειρηµατίες µε ισχυρές 

διασυνδέσεις(Smith, 1996:122-123). Οι φορείς που αναλαµβάνουν την οικονοµική 

υποστήριξη αυτής της διαδικασίας βρίσκονται σε όλα τα επίπεδα διοίκησης (τοπικό, 

εθνικό, υπερεθνικό – Ε.Ε.), ενώ το κράτος, µεταξύ άλλων, αναλαµβάνει την πολιτική 

και ιδεολογική υποστήριξη του έργου.  Σε ό,τι αφορά στις περιοχές προς 

«εξευγενισµό», αυτές ανήκουν συνήθως στο ιστορικό κέντρο της πόλης, αλλά συχνά 

επεκτείνονται και σε τµήµατα πέρα από αυτό, όπου υπάρχει υποβάθµιση και χαµηλές 

αξίες γης . Στην περίπτωση του ιστορικού κέντρου, τα παλιά κτίρια ανακαινίζονται, ενώ 

σε ορισµένες περιπτώσεις ανεγείρονται νέα (redevelopment), µε βάση έναν 

συγκεκριµένο αρχιτεκτονικό ρυθµό, βάσει παλαιότερων σχεδίων ή βάσει ενός 

µεταµοντέρνου στυλ, µε αναφορές στις µορφές και την κλίµακα των ιστορικών κτιρίων, 
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όπως στην περίπτωση του Romerberg της Φρανκφούρτης (Βουρεκάςκ.ά., 2001:6). 

Λόγω της συνύπαρξης των ανακαινισµένων κτιρίων µε τις νέες κατασκευές στην 

«εξευγενισµένη» περιοχή, η έννοια του gentrification υπερκάλυψε τελικά αυτή του 

redevelopment, καθώς ο διαχωρισµός τους δεν είχε πια νόηµα (Smith, 1996:39). Άλλες 

φορές πρόκειται για αστικές περιοχές, που στο παρελθόν φιλοξενούσαν βιοµηχανικές 

χρήσεις και που παρέµειναν εγκαταλειµµένες,  όπως για παράδειγµα τα Docklands στο 

Λονδίνο (Βουρεκάς κ.ά, 2001:6). Σε ό,τι αφορά τώρα στον µηχανισµό του 

«εξευγενισµού», αυτός συνήθως έχει να κάνει µε τα εξής : Συχνά η πρώτη ενέργεια που 

γίνεται είναι από την πλευρά του κράτους και αφορά στην βίαιη εκδίωξη των αστέγων 

(εάν υπάρχουν). Παράδειγµα αποτελεί η περιοχή του Lower East Side της Νέας 

Υόρκης, όπου το πρώτο βήµα για τον εξευγενισµό της ήταν η εκδίωξη των αστέγων 

από το πάρκο Tomkins Square (Smith, 1996:11). Στην συνέχεια ακολουθεί η 

δηµιουργία της απαραίτητης υποδοµής (ανακαινίσεις, πεζοδροµήσεις, συγκοινωνιακή 

σύνδεση της περιοχής, πιθανή σύνδεση µε άλλα δίκτυα, νοµοθετικό πλαίσιο,κ.λπ.), µε 

στόχο την βελτίωση του περιβάλλοντος και τον εφησυχασµό της κυκλοφορίας. 

Ακολουθεί η εγκατάσταση στην περιοχή, µικρότερης ή µεγαλύτερης κλίµακας, 

επιχειρήσεων, κυρίως τριτογενούς τοµέα.  Ιδιαίτερα σηµαντική είναι η εγκατάσταση 

µεγάλων οργανισµών, που δραστηριοποιούνται στον τοµέα του πολιτισµού (µουσεία, 

γκαλερί, πολυχώροι, κ.λπ.) και ενισχύουν την ανάπτυξη της τουριστικής βιοµηχανίας, 

ενώ ταυτόχρονα συµβάλλουν στην αύξηση των αξιών στις χρήσεις που συνυπάρχουν 

στην περιοχή (γραφεία, καταστήµατα, κατοικίες, κ.λπ.). Κάτι ανάλογο συνέβη στις 

πόλεις Ρότερνταµ, Μπιλµπάο, Γλασκώβη, Παρίσι, Ρεν, Μονπελιέ, Βαρκελώνη και στις 

γερµανικές πόλεις του Ρουρ, µε χαρακτηριστικότερο το παράδειγµα της Φρανκφούρτης 

(Μπιανκίνι, 1994:31).  

 Το αποτέλεσµα όλων αυτών έχει να κάνει µε µια ανακατάταξη των κοινωνικών 

στρωµάτων που ζούνε στην «εξευγενισµένη» περιοχή. Οι αξίες γης αυξάνονται, 

συνεπώς και τα ενοίκια και τα κατώτερα στρώµατα την εγκαταλείπουν, ενώ τα µεσαία 

στρώµατα εγκαθιστούν εκεί τις κατοικίες ή τις επιχειρήσεις τους. Η έξοδος των 

ενοικιαστών, στην περίπτωση του Society Hill στη Φιλαδέλφεια, έγινε ύστερα από 

πίεση του κράτους να εγκαταλείψουν την περιοχή µέσα σε δύο µήνες το αργότερο. Τις 

περισσότερες φορές πάντως, για να γίνει αυτό, η κρατική διαµεσολάβηση δεν είναι 

απαραίτητη, καθώς αρκούν οι νόµοι της αγοράς.                                                    

Ο εξευγενισµός είναι πλέον µια παγκόσµια διαδικασία, ιδιαίτερα διαδεδοµένη 

σε Η.Π.Α. Καναδά, Αυστραλία, Ν. Ζηλανδία και Ευρώπη. Φυσικά παίρνει διαφορετική 
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µορφή ανάλογα µε τις τοπικές ιδιαιτερότητες, που έχουν να κάνουν µε τα δηµογραφικά 

δεδοµένα, το εργατικό δυναµικό, τον βαθµό αποβιοµηχάνισης και ενίσχυσης των νέων 

µοντέλων ανάπτυξης, το ιδιοκτησιακό καθεστώς και τον βαθµό του κρατικού 

παρεµβατισµού (Καλαθέρη, 2008:5). 

 

 Παραδείγµατα gentrification από τον διεθνή χώρο 
 

          Στην συνέχεια θα αναφερθούµε σε µια σειρά από παραδείγµατα εξωραϊσµού 

πόλεων στην Ευρώπη και την Αµερική, τα οποία θεωρούνται από τα πιο επιτυχηµένα 

σε διεθνές επίπεδο στην ανάδειξη διαφορετικών εκδηλώσεων του αστικού 

µετασχηµατισµού. Με άλλα λόγια, παρουσιάζουν διαφορετικά χαρακτηριστικά τόσο ως 

προς το είδος και τα κίνητρα όσο και ως προς τα αποτελέσµατα του εξωραϊσµού. Με 

την µελέτη των παρακάτω παραδειγµάτων γίνεται κατανοητό ότι η διαδικασία του 

εξωραϊσµού σε κάθε περίπτωση µπορεί να κατανοηθεί µε βάση τις εξελισσόµενες 

κοινωνικές και οικονοµικές διεργασίες της κάθε χώρας, άλλοτε µε βάση ταξικά 

χαρακτηριστικά και κοινωνικές δοµές και άλλοτε µε βάση πολιτιστικούς όρους. Η 

επιλογή των παραδειγµάτων γίνεται µε την χρήση ορισµένων κριτηρίων, τα οποία είναι 

οι περιοχές που περιγράφονται να έχουν χαρακτήρα αντίστοιχο µε του Γκαζιού, να είναι 

δηλαδή κεντρικές, πρώην βιοµηχανικές ή έστω βιοτεχνικές περιοχές, να έχει 

πραγµατοποιηθεί σε αυτές κάποιου είδους ανάπλαση, ήπιας µορφής και να εµφανίζουν 

πλέον έντονη πολιτιστική και ψυχαγωγική δραστηριότητα. Βέβαια, η σύγκριση δεν 

είναι εύκολη αφού σε κάθε περίπτωση διαφέρουν τα µεγέθη, οι εθνικές νοµοθεσίες, ο 

πληθυσµός, η πολιτιστική δραστηριότητα, η χρηµατοδότηση, κ.λπ. (Καραχάλης, 

2007:130). 

 

 ∆ουβλίνο: Temple Bar 

 

            Μελετώντας την περίπτωση του Temple Bar στο ∆ουβλίνο, θα λέγαµε ότι 

αποτελεί ένα από τα πλέον επιτυχηµένα παραδείγµατα διαχείρισης του αστικού χώρου 

στην Ευρώπη, όπου ο εξωραϊσµός προωθείται µέσω της δηµιουργίας πολιτιστικού 

κεφαλαίου. Συστατικά της επιτυχηµένης ανάπλασης της ιρλανδικής πόλης υπήρξαν ο 

στρατηγικός σχεδιασµός, η συνεργασία ιδιωτικού και δηµόσιου τοµέα καθώς και η 

χρηµατοδοτική αρωγή της Ε.Ε. µέσα από το πρόγραµµα URBAN.  



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

89 

 

Η περίπτωση του Temple Bar στο ∆ουβλίνο αφορά  σε µια από τις ιστορικές αστικές 

περιοχές της πόλης που λειτούργησε κατά τον 19ο αιώνα ως κέντρο εµπορικών 

δραστηριοτήτων. Καλύπτει µια έκταση 30 εκταρίων (1 εκτάριο = 10 στρέµµατα) και 

περικλείεται ανατολικά από την γέφυρα O΄ Conell, νότια από την Dame Street και 

βόρεια από τον ποταµό Liffey. Στην περιοχή αυτή κατά τον 18ο αιώνα είχαν 

εγκατασταθεί πολλοί έµποροι και αποτελούσε κοµβικό σηµείο για τις µεταφορές του 

∆ουβλίνου, µε αποτέλεσµα να αναπτυχθεί ένα σηµαντικό δίκτυο δρόµων. Κατά τον 19ο 

αιώνα το Temple Bar είχε γεµίσει από εκδοτικούς οίκους και τυπογραφεία και 

αποτελούσε το κέντρο εµπορίας ειδών ένδυσης. Γενικώς, αποτελούσε πάντα ένα κέντρο 

δηµιουργίας, πολιτισµού και ανταλλαγών (Tiesdell κ.ά., 1996:88-89). Η ιστορική και 

πολιτιστική κληρονοµιά της περιοχής αυτής άφησε ένα πλούσιο οικιστικό απόθεµα 

στην περιοχή, που συνδέεται µε µικρά, στενά δροµάκια. 

 Κατά την δεκαετία του 1950 και έπειτα, η περιοχή άρχισε να βιώνει έναν έντονο 

οικονοµικό µαρασµό και απαξίωση του κτιριακού όγκου της. Τα φαινόµενα της 

υποβάθµισης εντάθηκαν κυρίως την δεκαετία του 1980 (Mc Carthy, 2002:3). Ο λόγος 

ήταν η απόφαση της εταιρίας αστικών µεταφορών, τις δεκαετίες του 1960 και 1970, να 

δηµιουργήσει έναν σύγχρονο συγκοινωνιακό κόµβο, ώστε να ενώσει τα δροµολόγια 

των λεωφορείων µε τον σιδηροδροµικό σταθµό της πόλης του ∆ουβλίνου. Η 

συγκεκριµένη επένδυση είχε ως προϋπόθεση την κατεδάφιση µεγάλου τµήµατος του 

κτιριακού όγκου της περιοχής. Στην δεκαετία του 1980, η εταιρία καθυστέρησε 

σηµαντικά την κατασκευή του λόγω έλλειψης κεφαλαίων, ενώ λίγο αργότερα 

αποφάσισε να διαθέσει τα ακίνητα που της άνηκαν προς ενοικίαση (Montgomery, 

1995:139). 

Το 1985 και 1986 πραγµατοποιήθηκαν δύο µελέτες που αφορούσαν στο µέλλον 

του Temple Bar (The Temple Bar Area - A policy for its future και The Temple Bar 

Study). Και οι δύο µελέτες έδιναν έµφαση στην αρχιτεκτονική, ιστορική και 

πολιτιστική αξία της περιοχής (Tiesdell κ.ά., 1996:88-90). 

 Εκείνη ακριβώς την εποχή παρατηρήθηκε το µεγαλύτερο χάσµα ενοικίων (rent 

gap), που προσέλκυσε νέες δραστηριότητες και φιλόδοξους επενδυτές στην 

υποβαθµισµένη γειτονιά. Την δεκαετία του 1990 επέρχεται ο κοινωνικός και 

οικονοµικός µετασχηµατισµός της. Αρχίζουν να κάνουν την εµφάνισή τους οι πρώτες 

επιχειρήσεις «πολιτιστικής βιοµηχανίας», κυρίως pub, δισκοπωλεία, βιβλιοπωλεία και 

εστιατόρια, σε καθεστώς χαµηλών ενοικίων αρχικά, φέρνοντας µαζί τους και τους 

πρώτους εξωραϊστές (Montgomery, 1995:139-140). 
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 Ο οργανισµός An Taisce, το 1985, χαρακτήρισε την περιοχή ως πολιτιστική 

συνοικία (cultural quarter), µε κύριες χρήσεις υπηρεσίες πολιτιστικού και ψυχαγωγικού 

χαρακτήρα, πολιτιστικούς οργανισµούς και ανώνυµες εταιρίες καλλιτεχνών. 

 Η συνεργασία της ιδιωτικής πρωτοβουλίας και της κρατικής παρέµβασης για 

την υλοποίηση του προγράµµατος έπαιξε καταλυτικό ρόλο. Σκοπός ήταν η διασφάλιση 

χρήσεων γης σύµφωνων προς τους αρχικούς στόχους του σχεδίου καθώς και η πολιτική 

προώθησης επιθυµητών χρήσεων γης, όπως γκαλερί και εστιατόρια και όχι βιοτεχνίες 

και αποθηκευτικοί χώροι (www. Templer.ie τελευταία επίσκεψη στις 23.02.2014). 

Είχε καταστεί αντιληπτό και από τις δύο πλευρές ότι η διατήρηση των 

πολιτιστικών χαρακτηριστικών και της ιστορικής εικόνας της περιοχής ήταν αδήριτη 

ανάγκη και οι χρήσεις γης θα έπρεπε να ταυτίζονταν µε την εικόνα της περιοχής. Στην 

συνέχεια, µε γνώµονα το αρχικό σχέδιο, οι ιδιοκτήτες των καταστηµάτων της περιοχής 

ίδρυσαν το 1989 το Temple Bar Development Council και πρότειναν την αναµόρφωση 

του αστικού ιστού. Κατόπιν ο δήµος της πόλης συνέταξε το 1990 το Temple Bar Action 

Plan, σχέδιο για την βελτίωση των υποδοµών της περιοχής, ενώ την ίδια περίοδο 

κατέθεσε στην Ε.Ε. πρόγραµµα για την κοινοτική ενίσχυση των παραπάνω δράσεων. 

Το πρόγραµµα εγκρίθηκε το 1991 µε συνολικό προϋπολογισµό 3,6 εκ. λίρες (στα 

πλαίσια του Urban Pilot Project) την ίδια στιγµή που το ∆ουβλίνο αποτελούσε την 

Πολιτιστική Πρωτεύουσα της Ευρώπης για το συγκεκριµένο έτος (Montgomery, 

2004:7). Ο στόχος για το ∆ουβλίνο και όσες µελέτες πραγµατοποιήθηκαν, µε 

σηµαντικότερη το 1990 το ‘Σχέδιο ∆ράσης του Temple Bar’, ήταν να αποτελέσει το 

Temple Bar µια διεθνώς προβεβληµένη περιοχή, πράγµα το οποίο το πέτυχαν, καθώς το 

1991 το ∆ουβλίνο αναγνωρίστηκε ως Πολιτιστική Πρωτεύουσα της Ευρώπης (Tiesdell 

κ.ά., 1996:91). 

Από τα παραπάνω µπορούµε να συµπεράνουµε ότι το κίνητρο που δόθηκε για 

την αναβάθµιση της συγκεκριµένης περιοχής ήταν η προώθηση µιας πολιτιστικής 

πολιτικής, µε στόχο την ανάδειξη του ιστορικού της χαρακτήρα και την προώθηση 

χρήσεων γης συνυφασµένων µε τον πολιτισµό. Οι επιλογές δράσεων µε σκοπό τον 

αστικό εξωραϊσµό της περιοχής στηρίχθηκαν στην ανάπτυξη στρατηγικού σχεδιασµού, 

συνεπή µε το γενικότερο αναπτυξιακό σχέδιο της χώρας. Αυτό είχε σαν αποτέλεσµα 

τον ήπιο µετασχηµατισµό της περιοχής, στον οποίο καθοριστικό ρόλο έπαιξε και η 

συνεργασία ιδιωτικού και κρατικού τοµέα στην διαµόρφωση των χρήσεων γης.           

 

 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

91 

 

 Λονδίνο: Barnsbury 

 

 Η ιστορική περιοχή Barnsbury στο κέντρο του Λονδίνου αποτελεί ένα από τα 

παραδείγµατα υποβαθµισµένης περιοχής, που έχει υποστεί έναν βίαιο µετασχηµατισµό 

της κοινωνικής σύνθεσης των κατοίκων. Αποτέλεσµα είναι η δηµιουργία µιας τάσης 

«ταξικής» οµογενοποίησης της περιοχής.  

Το Barnsbury είναι µια γειτονιά στο δήµο Islington, περίπου δύο µίλια µακριά 

από το κέντρο του Λονδίνου, που φιλοξένησε τα λαϊκά και εργατικά στρώµατα την 

µεταπολεµική περίοδο. 

 Λόγω του φαινοµένου της προαστικοποίησης το 1944, όπου µε κρατική 

παρέµβαση δόθηκαν κίνητρα σε επιχειρήσεις, βιοµηχανίες, εργοστάσια και κεντρικές 

υπηρεσίες να µετεγκατασταθούν στα προάστια και σε άλλες περιοχές µακριά από το 

κέντρο, παρατηρήθηκε µείωση του πληθυσµού. Το γεγονός αυτό οδήγησε στην 

υποβάθµιση και απαξίωση του κτιριακού δυναµικού της περιοχής µελέτης. 

Η πρώτη αναδόµηση στο Barnsbury πραγµατοποιήθηκε προς το τέλος της 

δεκαετίας του 1950 από τη πρώτη γενιά εξωραϊστών. Στην δεκαετία του 1960 υπήρξε 

µια µετατόπιση από την αστική αναδόµηση (urban redevelopment) στην αστική 

ανανέωση (urban renewal), που σήµανε την αναζωογόνηση των αστικών κεντρικών 

περιοχών από τον ιδιωτικό τοµέα και πιο συγκεκριµένα από τους ίδιους τους ιδιοκτήτες 

µέσω της ανακαίνισης των υφιστάµενων κατοικιών (Williams, 1978:31). 

 Η αλλαγή αυτή σηµατοδοτεί και την αρχή του εξωραϊσµού στο Barnsbury. Η 

πρώτη γενιά των εξωραϊστών, που εµφανίστηκε µεταξύ 1961 και 1975, αποτελούνταν 

από αριστερούς φιλελεύθερους νέους, ασκώντας επαγγέλµατα αρχιτεκτόνων, 

καλλιτεχνών, συγγραφέων, καθηγητών, πολιτικών µηχανικών, δασκάλων, κοινωνικών 

λειτουργών, κ.ά. Οι ίδιοι απέρριψαν τα προάστια και εγκαταστάθηκαν στην περιοχή 

λόγω της ιστορικότητας και αρχιτεκτονικής των κτιρίων καθώς και της κεντρικότητας 

και εύκολης προσβασιµότητας στον χώρο εργασίας και τις υπηρεσίες (Bugler, 1968). 

Μια σειρά µέτρων από το κράτος, που διευκόλυναν την αγορά και ανακαίνιση 

των παλιών σπιτιών της περιοχής είχε σαν αποτέλεσµα έναν εντυπωσιακό 

µετασχηµατισµό στην φυσιογνωµία της περιοχής. Από περιοχή µε το µεγαλύτερο 

ποσοστό ενοικιαζόµενων κατοικιών µετατράπηκε σε λιγότερο από 40 χρόνια στην 

γειτονιά µε τις περισσότερες ιδιόκτητες κατοικίες (Butler andLees, 2006:473). 
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 Εποµένως ο εξωραϊσµός της περιοχής βασίστηκε στην κίνηση του ανθρώπινου 

κεφαλαίου και ακολούθησε το κατασκευαστικό, µετά το 1972, µε την αγορά ιδιόκτητων 

κατοικιών και την µετατροπή σε σύγχρονα συγκροτήµατα. 

Καθ΄ όλη την διάρκεια της δεκαετίας του ΄80 και στην δεκαετία του ΄90, ένα 

δεύτερο κύµα του εξωραϊσµού εµφανίστηκε στο Barnsbury. Αυτό το κύµα ήταν 

αποτέλεσµα των ευρύτερων αλλαγών, που πραγµατοποιούνταν στην πόλη του 

Λονδίνου, στον τοµέα της αγοράς εργασίας και των υπηρεσιών. Τα άτοµα της δεύτερης 

γενιάς εξωραϊσµού ήταν διαφορετικής κοινωνικής σύνθεσης σε σχέση µε την πρώτη, 

όπου συναντάµε νέα σε ηλικία άτοµα µε υψηλότερα εισοδήµατα και µορφωτικό 

επίπεδο να δραστηριοποιούνται στον τοµέα των επαγγελµατιών και διευθυντικών 

στελεχών, ξεπερνώντας τα αντίστοιχα ποσοστά σε επίπεδο δήµου το έτος 1991 (Butler 

and Lees, 2006). 

 Στα µέσα της δεκαετίας του ΄90 ξεκίνησε το τρίτο κύµα εξωραϊσµού, το οποίο 

βρίσκεται σε εξέλιξη µέχρι σήµερα. Το κύµα αυτό συνδέεται ακόµα περισσότερο µε τις 

εξελίξεις στην αγορά εργασίας και την διεθνοποίηση των εργαζοµένων, µε αποτέλεσµα 

την αύξηση των επαγγελµάτων στα χρηµατοπιστωτικά και ασφαλιστικά ιδρύµατα, στις 

πωλήσεις και την έρευνα καθώς και µεγάλη αύξηση των µισθών. Αυτό είχε σαν 

συνέπεια η τρίτη γενιά κατοίκων να αποτελείται από υψηλότερο µορφωτικό επίπεδο, 

υψηλού επιπέδου επαγγέλµατα και υψηλότερα εισοδήµατα. Έρευνα στην περιοχή 

έδειξε ότι το 52% του συνολικού πληθυσµού απασχολούνταν σε υψηλόβαθµες 

διευθυντικές θέσεις και µόλις το 32% σε χαµηλόβαθµες διευθυντικές θέσεις (Butler and 

Lees, 2006). 

 Στην περιοχή άρχισε έτσι να γίνεται πιο έντονη η ανισότητα µεταξύ των δύο 

«ακραίων» κοινωνικών τάξεων, των υψηλών επαγγελµατικών οµάδων και της 

εργατικής τάξης, µε αποτέλεσµα τον εκτοπισµό της δεύτερης.Το παραπάνω φαινόµενο 

ενέτεινε και η αύξηση των αντικειµενικών αξιών στη περιοχή. Ειδικότερα, αναφορικά 

µε την εξέλιξη των τιµών κατοικίας, αυτές εκτοξεύτηκαν από 308,102 $ το 1999 σε 

685, 706 $ το 2005 (Butler andLees, 2006:478). 

 Εποµένως, η συγκεκριµένη µελέτη περίπτωσης παρουσιάζει την βίαιη πλευρά 

του εξωραϊσµού, όπου σε λιγότερο από 40 χρόνια έχει ήδη εµφανιστεί η τρίτη γενιά 

εξωραϊστών, η οποία έχει προκαλέσει έναn έντονο κοινωνικό και οικονοµικό 

µετασχηµατισµό. Το εργαλείο εδώ του εξωραϊσµού ήταν η αναπαλαίωση και 

ανακαίνιση των παλιών κατοικιών, οδηγώντας σε εκτοπισµό τους ενοίκους. Το 

φαινόµενο που συναντάµε στη συγκεκριµένη µελέτη περίπτωσης αφορά στο «super – 
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gentrification», όπως αναφέρεται στην διεθνή βιβλιογραφία, το οποίο είναι αποτέλεσµα 

της δύναµης του κεφαλαίου. 

 

 

 Νέα Υόρκη: η περιοχή Soho 

 

 Στο παράδειγµα του Soho στο Μανχάταν της Νέας Υόρκης παρουσιάζεται η 

αλλαγή µιας πρώην βιοµηχανικής περιοχής, στην οποία κυριαρχούσαν βιοµηχανίες 

ρούχων, εργαστήρια εξαντλητικής εργασίας (sweatshops), κ.ά. Η περιοχή µελέτης µέσα 

από την αποβιοµηχάνιση και την απαξίωση του ιστορικού κτιριακού δυναµικού της 

έγινε µια περιοχή έλξης µποέµ καλλιτεχνών. Πιο αναλυτικά, τις δεκαετίες του ‘ 60 και 

΄70, οι πρώτοι αυτοί κάτοικοι αγόρασαν ορόφους εγκαταλελειµµένων εργοστασίων και 

τους µετέτρεψαν σε κατοικήσιµες σοφίτες (loft). Αυτό ήταν µια έκφραση 

συγκεκριµένου αισθητικού γούστου για ανακαινισµένα βιοµηχανικά κτίρια και ένας 

φθηνός τρόπος απόκτησης κατοικίας στο κέντρο της πόλης. 

Στην δεκαετία του 1960, ωστόσο, οι καλλιτέχνες άρχισαν να κινούνται στην 

περιοχή, εκµεταλλευόµενοι τα µεγάλα κτίρια, µε χαµηλά µισθώµατα, ιδανικό για έναν 

πεινασµένο καλλιτέχνη που χρειάζονται πολλά περιθώρια για να ασκήσει το επάγγελµά 

του. Μέχρι το 1970, το Soho ήταν ήδη µία από τις πιο µοντέρνες γειτονιές του 

Μανχάταν. 

Το Soho διαθέτει την µεγαλύτερη συλλογή αρχιτεκτονικής χυτοσίδηρου στον 

κόσµο. Η καρδιά της περιοχής είναι το Greene Street, όπου περίπου πενήντα από αυτά 

τα κτίρια του 19ου αιώνα µπορούν να βρεθούν εκεί. Εκείνη την εποχή αυτές οι 

προσόψεις χυτοσίδηρου ήταν µαζικής παραγωγής και σχετικά φθηνές, αλλά έχουν γίνει 

σπάνια δείγµατα της πρώιµης βιοµηχανικής αρχιτεκτονικής 

(http://www.aviewoncities.com/nyc/soho.htm Τελευταία επίσκεψη 12-04-2014). 

 Αυτό µε την σειρά του έκανε την περιοχή ενδιαφέρουσα και καθώς ενθάρρυνε 

την δηµιουργία gallery ζωγραφικής και κάποιων εξειδικευµένων καλλιτεχνικών 

καταστηµάτων, ο τόπος έγινε σχετικά κατοικήσιµος για τα µεσαία στρώµατα και 

απέκτησε µια ριζοσπαστική κοµψότητα. 

Στην συνέχεια προσέλκυσε την προσοχή κατασκευαστικών εταιρειών που είδαν 

ευκαιρίες για κέρδος από την περαιτέρω επέκταση της επιθυµητής εγκατάστασης. Σε 

αυτό το σηµείο πολύ πλουσιότεροι µεσοαστοί άρχισαν να αγοράζουν «lofts» και 
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τελικά, µέσω του ύψους των τιµών, απέκλεισαν τους µποέµ καλλιτέχνες από την τοπική 

αγορά κατοικίας. 

Όµως, η γρήγορη κινητοποίηση και παρέµβαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου της 

Νέας Υόρκης (New York City Council) µε σκοπό να διαφυλάξει τους καλλιτέχνες, που 

είχαν έρθει πρώτοι στην περιοχή, από τον εκτοπισµό υψηλότερων εισοδηµατικά 

τάξεων, ανακήρυξε την συγκεκριµένη γειτονιά ως «περιοχή καλλιτεχνών» 

(Zukin,1989). Με τον τρόπο αυτόν κατάφερε να προστατέψει ως ένα βαθµό την 

καλλιτεχνική κοινότητα, έτσι ώστε να διατηρήσει αυτό που αποτελούσε σηµείο έλξης 

για τους τουρίστες. 

Η αναµόρφωση της περιοχής µέσω της κοινωνικής αναβάθµισης και ταξικής 

διαφοροποίησης πραγµατοποιήθηκε σε λιγότερο από 20 χρόνια. 

Στο παράδειγµα αυτό εντοπίζεται ότι κύριο εργαλείο εµφάνισης του 

εξωραϊσµού ήταν η ανάγκη δηµιουργίας µιας «ταυτότητας», µε την εγκατάσταση των 

καλλιτεχνών στη συγκεκριµένη περιοχή, η οποία εµφάνισε τις πρώτες τάσεις 

µετασχηµατισµού της γειτονιάς. 

 

 Το Castlefield του Μάντσεστερ 
 

Το Castlefield βρίσκεται στην δυτική περιοχή του κέντρου της πόλης του 

Μάντσεστερ. Κατά το παρελθόν η περιοχή ήταν αµιγώς βιοµηχανική. Μετά το 1960, 

όµως, γνώρισε µεγάλη παρακµή. Οι βιοµηχανίες κλωστοϋφαντουργικών προϊόντων που 

υπήρχαν στην περιοχή έκλεισαν, οι αποθήκες εγκαταλείφθηκαν και έτσι έµεινε µια 

παρατηµένη περιοχή στην ‘καρδιά’ της πόλης. 

Το 1972, έκλεισαν κάποια εργοστάσια της περιοχής, τα οποία άφησαν ένα 

πλούσιο κτιριακό απόθεµα. Επιπλέον, την ίδια περίοδο στο Castlefield ανακαλύφθηκαν 

αποµεινάρια της Ρωµαϊκής εποχής. Όλα αυτά συνδυασµένα τράβηξαν το ενδιαφέρον 

της πολιτείας και των κατοίκων, µε αποτέλεσµα από το ’75 και µετά να αρχίσει µια 

προσπάθεια αναβάθµισης της περιοχής (Tiesdell, 1996:80). 

Το Τοπικό Συµβούλιο του Μάντσεστερ αναγνώρισε τις προοπτικές ανάπτυξης 

αλλά και την ανάγκη διατήρησης της κεντρικής αυτής περιοχής της πόλης. Οι πολιτικές 

που προωθήθηκαν ήταν ανάπτυξη της περιοχής για δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου, 

µε έµφαση στην διατήρηση του παραδοσιακού, βιοµηχανικού χαρακτήρα της περιοχής, 

αξιοποιώντας το υπάρχον κτιριακό απόθεµα (Tiesdell, 1996:81-82). 
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Το αποτέλεσµα ήταν να γίνουν επενδύσεις στην περιοχή, τόσο του δηµοσίου 

όσο και του ιδιωτικού τοµέα, που αφορούσαν σε χρήσεις πολιτιστικού και 

ψυχαγωγικού περιεχοµένου. Παλιά βιοµηχανικά κτίρια και αποθήκες 

επαναχρησιµοποιήθηκαν ως µουσεία, εκθεσιακοί χώροι, εστιατόρια, κ.ά., διατηρώντας 

και αναδεικνύοντας ταυτόχρονα την ιστορική και βιοµηχανική κληρονοµιά της 

περιοχής. 

Ο γενικότερος στόχος ήταν να αποτελέσει η περιοχή έναν ελκυστικό προορισµό 

και για τους τουρίστες και γι’ αυτόν τον λόγο µέχρι και σήµερα καταρτίζονται συνεχώς 

σχέδια ανάπτυξης της περιοχής. Επίσης έχουν βελτιωθεί και οι συνθήκες ζωής των 

κατοίκων της περιοχής, καθώς τα εγκληµατικά περιστατικά και οι βανδαλισµοί στην 

περιοχή έχουν µειωθεί σε µεγάλο βαθµό (Tiesdell, 1996:84-87). 

Πρέπει να τονιστεί σε αυτό το σηµείο ότι το Castlefield του Μάντσεστερ δεν 

αποτελεί απλώς παράδειγµα µετασχηµατισµού µιας πρώην βιοµηχανικής περιοχής σε 

επίκεντρο πολιτισµού και ψυχαγωγίας, αλλά δείχνει πως, µε σηµείο εκκίνησης την 

ανάπλαση και αναζωογόνηση µιας κεντρικής περιοχής και οργανωµένο σχέδιο 

ανάπτυξης, µπορεί να επωφεληθεί ολόκληρη η πόλη. 

 

 Τα Λαδάδικα της Θεσσαλονίκης 

 

Οι παρεµβάσεις κατά τα τελευταία χρόνια στην περιοχή Λαδάδικα της 

Θεσσαλονίκης αποτελούν το χαρακτηριστικότερο παράδειγµα ανάπλασης στην πόλη. 

Στην περιοχή που σήµερα βρίσκονται τα Λαδάδικα, στην δυτική είσοδο της πόλης, 

κοντά στο λιµάνι, ήταν κατά την εποχή της τουρκοκρατίας η Αιγυπτιακή αγορά. Από τα 

µαγαζιά που στεγάζονταν εκεί και κυρίως από το λαδεµπόριο προήλθε το όνοµα 

Λαδάδικα. Γενικά στην περιοχή κυρίαρχη χρήση ήταν το εµπόριο. 

Μετά την απελευθέρωση, η ήδη υποβαθµισµένη περιοχή των Λαδάδικων 

υποβαθµίζεται ακόµα περισσότερο. Σε κάποια στενά µάλιστα στεγαζόντουσαν µόνο 

κακόφηµες δραστηριότητες, από την εποχή τουλάχιστον του Α' παγκοσµίου πολέµου 

(Μουτσόπουλος, 1996:15). Στα τέλη της δεκαετίας του '80, η υποβάθµιση των 

Λαδάδικων γίνεται ιδιαίτερα αισθητή, καθώς, οι δρόµοι βρίσκονταν σε κακή 

κατάσταση, η κυκλοφορία και η στάθµευση τις πρωινές ώρες ήταν επιβαρυµένη, το 

κτιριακό απόθεµα παρουσίαζε στοιχεία εγκατάλειψης και τέλος, οι κάτοικοί της ανήκαν 

σε περιθωριακά κοινωνικά στρώµατα (Μαυροµάτης, 1996:27-29). 
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Προκειµένου, λοιπόν, να αντιµετωπιστεί η κατάσταση αυτή και να αποφευχθεί 

η πιθανή κατεδάφιση ενός οικιστικού συνόλου που αποτελούσε κτιριακό πλούτο της 

πόλης, προτάθηκε ένα σχέδιο δράσης της ∆ιεύθυνσης Περιβάλλοντος Χωροταξίας της 

Κεντρικής Μακεδονίας (∆ΙΠΕΧΩΚΜ) και ένα πρότυπο σχέδιο αναβάθµισης του 

ιστορικού κέντρου της Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. 

Η λύση που προτεινόταν ήταν η εγκατάσταση εµπορικών και χρήσεων 

ελεύθερου χρόνου στην περιοχή, µε αποκατάσταση και επανάχρηση των υπαρχόντων 

κτισµάτων. Στα ισόγεια των κτιρίων εγκαταστάθηκαν καταστήµατα διασκεδάσεως, 

όπως µπαρ, εστιατόρια, ταβέρνες, κ.ά., καθώς και πολιτιστικές δραστηριότητες. 

Επιπλέον, προβλέπονταν έργα υποδοµής, όπως πεζοδροµήσεις, αναπλάσεις πλατειών, 

υπόγεια τοποθέτηση των εναερίων καλωδίων, κ.λπ. (Καλογήρου, 2004:29-31). Μέχρι 

το 1996 είχε ολοκληρωθεί το µεγαλύτερο µέρος των παρεµβάσεων στην περιοχή, µε 

την χρηµατοδότηση να προέρχεται, κυρίως, από ιδιωτικά κεφάλαια, συµµετείχαν όµως 

σε αυτή και εθνικά και κοινοτικά κεφάλαια. 

Στο σύνολό της η ανάπλαση άλλαξε την εικόνα της περιοχής, µε τα παλιά αλλά 

ανακαινισµένα κτίρια να διατηρούν την ιστορικότητα της περιοχής. Τα Λαδάδικα 

αναβαθµίστηκαν αισθητικά, οι χρήσεις γης µεταβλήθηκαν και οι παλιές εµπορικές 

χρήσεις αντικαταστάθηκαν από νέες χρήσεις ψυχαγωγίας και πολιτισµού. Σήµερα, τα 

Λαδάδικα θεωρούνται αποτυχηµένη περίπτωση µετατροπής µιας περιοχής σε 

πολιτιστική και ψυχαγωγική περιοχή. Η περιοχή οδηγήθηκε σε παρακµή, κυρίως, λόγω 

της µονολειτουργικότητάς της και του κορεσµού που επήλθε. Παρ’ όλα αυτά, νέες 

προσπάθειες αναζωογόνησης πραγµατοποιούνται στην περιοχή µε την εισχώρηση και 

άλλων επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων, όπως γραφεία περιοδικών, στούντιο 

φωτογραφίας κ.ά..  
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ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΜΕΡΟΣ 
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: Η ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ GENTRIFICATION ΣΤΗΝ 
ΑΘΗΝΑ 
 

Η νέα µορφή αστικοποίησης απαξιωµένων κεντρικών περιοχών 
 

Συνδέοντας τα όσα αναφέρθηκαν στο θεωρητικό µέρος της εργασίας, την δεκαετία 

του ‘70 παρατηρήθηκε από πολλούς µελετητές µια επιστροφή των κατοίκων στα αστικά 

κέντρα πολλών ευρωπαϊκών χωρών. Η επιστροφή αυτή έλαβε χώρα σε υποβαθµισµένες 

αστικές περιοχές και ιστορικά κέντρα µεγαλουπόλεων µε εργατικές κατοικίες και 

απαξιωµένο κτιριακό απόθεµα, οι οποίες στην πλειοψηφία αποτελούν πρώην 

βιοµηχανικές περιοχές. Μετά την ύφεση της βιοµηχανίας τις δεκαετίες του ‘50 και ‘60, 

οι κεντρικές αυτές περιοχές εγκαταλείφθηκαν από τα µεσαία και ανώτερα οικονοµικά 

στρώµατα, λόγω µετακίνησής τους στα προάστια και κατοικήθηκαν από την εργατική 

τάξη. 

Τα τελευταία χρόνια παρατηρείται µια αλλαγή στην διάρθρωση της επαγγελµατικής 

τάξης στα κέντρα των πόλεων της δυτικής Ευρώπης και βόρειας Αµερικής, η οποία 

οφείλεται στην εµφάνιση µιας «νέας µεσαίας τάξης» µε ανώτερη και ανώτατη 

πανεπιστηµιακή εκπαίδευση και πιο εξεζητηµένα καταναλωτικά πρότυπα. 

Σε µια σειρά από κείµενα ο Neil Smith (1982, 1987a, 1979, 1996) καταγράφει και 

µελετά το φαινόµενο αυτό της «επαναστικοποίησης» σε υποβαθµισµένες περιοχές της 

Νέας Υόρκης και αποδίδει την επιστροφή των κατοίκων στην συγκέντρωση του 

κεφαλαίου στο κέντρο της πόλης. Επιπροσθέτως, από µελέτες που πραγµατοποιήθηκαν 

σε περιοχές του Καναδά την δεκαετία του ‘70, πολλοί ερευνητές, ανάµεσά τους και ο 

Smith, ερµήνευσαν το κίνηµα αυτό ως κριτική αντίδραση στην αστική ανάπτυξη του 

µεταπολεµικού µοντερνισµού και ως απόρριψη ενός τρόπου ζωής που έχει ως χώρο το 

προάστιο και την µαζική κατανάλωση (Καλαντίδης, 2007:162). Σύµφωνα µε τον 

Michael Jager σε µια έρευνά του στην Μελβούρνη ανακάλυψε ότι «…αγοράζοντας 

κατοικία σε ιστορικές συνοικίες του κέντρου, οι κάτοικοι µε αυτόν τον τρόπο δηλώνουν 

την κοινωνική τους αντίδραση για τις ήδη υπάρχουσες τάξεις και κατασκευάζουν µια 

ταυτότητα που βασίζεται στην κατανάλωση µέσα από την επένδυση, το κοινωνικό 

«status» και την έκφραση «ατοµικότητας» (Jager, 1986:87). Με παρόµοιο τρόπο 
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ερµηνεύει το κίνηµα αυτό ο Lye, ως άµεσο επακόλουθο του 1968, όπου οι κεντρικές 

αστικές γειτονιές είχαν γίνει ο τόπος αµφισβήτησης, ανοχής της διαφορετικότητας και 

απελευθέρωσης (Ley, 2003). 

Επιπλέον, δεν λείπουν και οι απόψεις που αποδίδουν την νέα µορφή αστικοποίησης 

στον ρόλο των «αστικών αναπλάσεων» (urban rehabilitation) κεντρικών περιοχών 

(Butler and Robson, 2000). Σε σχέση µε την δεκαετία του 1960, όπου τα προγράµµατα 

ανάπλασης των πόλεων βασίζονταν στην µετατροπή παλιών κελύφων σε κοινωνικές 

κατοικίες, µε σκοπό την εγκατάσταση της εργατικής τάξης, τώρα η νέα µορφή αστικού 

σχεδιασµού, που υιοθετήθηκε από πολλές ευρωπαϊκές χώρες και ιδιαίτερα από το 

Ηνωµένο Βασίλειο, στρέφει το ενδιαφέρον σε στρατηγικές ανάπλασης κατοικίας σε 

υποβαθµισµένες περιοχές, µε στόχο την προσέλκυση ανώτερων κοινωνικά τάξεων 

(Bailey and Robertson, 1997; Cameron, 2003). 

Επιπλέον, µε την άφιξη του κινήµατος του εξωραϊσµού, πολλοί µιλούν για την 

επικράτηση ενός «µεταµοντέρνου αστικού τοπίου» (postmodern urban landscape), µέσα 

στο οποίο η γεωγραφική συγκέντρωση της τάξης µετασχηµάτισε την δοµή του αστικού 

χώρου στην µεταβιοµηχανική περίοδο (Harvey, 1987; Zukin, 1992; Martin, 2005). Από 

την άλλη πλευρά, διάφοροι ακαδηµαϊκοί, ανάµεσα τους ο R.Atkinson και η L.Lees, 

θεωρούν την νέα στροφή προς τα αστικά κέντρα ως αποτέλεσµα της νέας µορφής 

«µητροπολιτικής αναδιάρθρωσης» (contemporary metropolitan restructuring). Το κύριο 

χαρακτηριστικό της συνίσταται σε συνολικές παρεµβάσεις αποκατάστασης και 

επαναξιοποίησης των παλιών κτιρίων για µελλοντική χρήση, µε σκοπό την 

αναζωογόνηση υποβαθµισµένων γειτονιών (Atkinson, 2004; Lees, 2000). 

Από τα παραπάνω είναι εµφανές ότι το φαινόµενο του «gentrification» είναι 

αποτέλεσµα της ανάπλασης συγκεκριµένων περιοχών. Βέβαια πρέπει να ειπωθεί ότι 

αποτελεί µια διφορούµενη διαδικασία, η οποία λαµβάνει χώρα µε ποικίλους τρόπους σε 

γειτονιές, δηµιουργώντας διαφορετικές επιπτώσεις στην κοινωνική και οικονοµική 

φυσιογνωµία τους. 

 

Η Βιοµηχανία και η Αποβιοµηχάνιση στην Αθήνα 
 

Η Ελλάδα παρέµενε στο στάδιο της οικιακής οικονοµίας και ήταν αποµονωµένη 

από τον υπόλοιπο κόσµο ολόκληρη την περίοδο της τουρκοκρατίας. Μετά την 

απελευθέρωση δηµιουργήθηκαν νέες οικονοµικές συνθήκες και αποκαταστάθηκαν οι 
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σχέσεις της Ελλάδας µε το εξωτερικό, µε αποτέλεσµα να αναπτύσσεται σιγά σιγά ο 

βιοτεχνικός και στην συνέχεια ο βιοµηχανικός κλάδος. Η πραγµατική, όµως, ανάπτυξη 

της βιοµηχανίας στην Ελλάδα αρχίζει µετά το 1923, κάτω από την πίεση της µεγάλης 

αύξησης του πληθυσµού και της προσφοράς εργασίας, που ήταν το αποτέλεσµα της 

εισροής των προσφύγων από την Μικρά Ασία. 

Σαν περίοδος ταχύτερης εκβιοµηχάνισης µπορεί να θεωρηθεί η περίοδος 1955-

1965, καθώς τότε αναπτύχθηκε η παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας από εγχώριες πηγές 

και µε την βοήθειά της αναπτύχθηκαν πολλές βιοµηχανικές µονάδες. Επιπλέον, 

σηµαντικές υπήρξαν οι επενδύσεις ξένου κεφαλαίου σε ελληνικές βιοµηχανικές 

µονάδες, που µετά από κάποιο χρονικό διάστηµα πέρασαν στην ιδιοκτησία του 

ελληνικού κράτους (π.χ. εργοστάσιο αεριόφωτος στο Γκάζι) (Κενετάκης κ.ά., 2002). 

Με την χάραξη των σιδηροδροµικών γραµµών Πειραιώς-Αθηνών-

Πελοποννήσου και Πειραιώς-Αθηνών-Λαρίσης εντείνεται η βιοµηχανική ανάπτυξη 

στην πόλη της Αθήνας. Συγκεκριµένα, η βιοµηχανική συγκέντρωση εµφανίζεται στην 

δυτική πλευρά της πόλης. Εκεί συγκεντρώνονταν έτσι κι αλλιώς οι ασθενέστερες 

κοινωνικές οµάδες της Αθήνας, λόγω των κακών συνθηκών διαβίωσης και έτσι στην 

δυτική Αττική δηµιουργείται µια βιοµηχανική περιοχή, η οποία ξεκινάει από τους 

σταθµούς Λαρίσης και Πελοποννήσου και καταλήγει µέχρι το λιµάνι του Πειραιά 

(Σαρηγιάννης, 2000). Στην βιοµηχανική αυτή περιοχή ανήκουν οι συνοικίες 

Μεταξουργείου και Ρουφ, το Μοναστηράκι µε τα εργαστήρια και τις βιοτεχνίες που 

υπήρχαν εκεί και φυσικά όλο το µήκος της οδού Πειραιώς. Πολλές βιοµηχανίες 

εγκαθίστανται ακόµα σε περιοχές γύρω από την Πειραιώς, όπως Ελαιώνας, Μοσχάτο, 

Αγ. Ι. Ρέντης, κ.λπ., καθώς εκεί ήταν ευνοϊκή η θέση για ανάπτυξη κεραµοποιείων, 

βυρσοδεψείων και σαπωνοποιείων. Η εύνοια της θέσης αφορά τόσο στην κοµβική θέση 

της περιοχής που γειτνιάζει µε το λιµάνι και µε το κέντρο της Αθήνας αλλά και στην 

µεγάλη διαθεσιµότητα σε εργατικό δυναµικό που υπήρχε στην περιοχή. 

Πλέον, κάθε βιοµηχανία που άνοιγε στεγαζόταν κοντά στο σιδηροδροµικό 

δίκτυο και στο λιµάνι. Ο χαρακτήρας της οδού Πειραιώς αρχίζει να γίνεται καθαρά 

βιοµηχανικός, καθώς εκεί εγκαθίστανται πολλά εργαστήρια και από το 1860 και µετά 

βιοµηχανικές µονάδες, κυρίως αλευριού, υφασµάτων, µπαρουτιού, ζάχαρης, χαρτιού 

κ.λπ. Στο νότιο τµήµα της Πειραιώς δηµιουργείται ένας εργοστασιακός πυρήνας µε 

βυρσοδεψεία και στα σύνορα Μοσχάτου-Φαλήρου δηµιουργείται ένας πυρήνας 

εργοστασίων κλωστοϋφαντουργίας. 
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Γενικά, η εκβιοµηχάνιση εντείνεται κατά την περίοδο του Α’ Παγκοσµίου 

πολέµου και η Αθήνα και ο Πειραιάς αλλάζουν ριζικά και µετατρέπονται σε ισχυρά 

παραγωγικά κέντρα. Η τάση αυτή συνεχίζεται και όποια οχλούσα και ενοχλητική χρήση 

υπάρχει, εγκαθίσταται στις δυτικές περιοχές. Το 1940, το Ανώτατο Πολεοδοµικό 

Συµβούλιο χαρακτηρίζει την περιοχή του λιµανιού και την περιοχή Πειραιώς-Ρουφ ως 

βιοµηχανικές ζώνες (Κενετάκης κ.ά., 2002). 

Η βιοµηχανική ανάπτυξη των περιοχών αυτών συνεχίστηκε έως τα τέλη της 

δεκαετίας του ’50, όταν µε την ανάπτυξη του οδικού δικτύου και την κατασκευή των 

εθνικών οδών πολλές βιοµηχανίες άρχισαν να εγκαθίστανται πάνω στους δρόµους 

αυτούς. Επιπλέον, η συνύπαρξη της βιοµηχανίας µε την πόλη άρχισε να δηµιουργεί 

προβλήµατα, καθώς οι πιέσεις στον πολεοδοµικό ιστό της Αθήνας γίνονται όλο και 

µεγαλύτερες και η ρύπανση από τις βιοµηχανικές µονάδες επιβαρύνει την πόλη. Γενικά, 

µετά το 1970 η βιοµηχανική ζώνη αρχίζει να παρακµάζει και η Αθήνα περνάει σε µια 

φάση αποβιοµηχάνισης, καθώς τα εργοστάσια κλείνουν και πολλά από αυτά 

µεταφέρονται εκτός Αττικής. 

Η εικόνα της αποβιοµηχάνισης και της εγκατάλειψης βιοµηχανικών κτιρίων στις 

δυτικές περιοχές σήµερα είναι εµφανής. Πολλά βιοµηχανικά κτίρια εγκαταλείφθηκαν 

και κάποια άλλα συνέχισαν να λειτουργούν φιλοξενώντας και σήµερα οχλούσες 

χρήσεις. Παρόλα αυτά, η αποβιοµηχάνιση άφησε στην Αθήνα ένα πλούσιο κτιριακό 

απόθεµα, µε αξία για την πόλη, που εκµεταλλευόµενο µε σωστό τρόπο, π.χ. 

αναπλάσεις, επανάχρηση κτιρίων, κ.λπ., µπορεί να αποτελέσει ένα σηµαντικό ιστορικό 

κοµµάτι της πόλης. Αναλυτικότερα: 

Την πλέον δραστική µορφή ανάπλασης αποτελεί η ανασυγκρότηση 

(redevelopment) δοµηµένης περιοχής, η οποία συνεπάγεται την αναδόµηση 

(reconstruction) του µεγαλύτερου τουλάχιστον τµήµατός της. Πρόκειται για περιοχή 

που χαρακτηρίζεται από ιδιαίτερα προβληµατικές οικιστικές συνθήκες, λόγω της 

παλαιότητας ή της κακής ποιότητας ή της πολύ υψηλής κτιριακής πληθυσµιακής 

πυκνότητας των κατοικιών και λοιπών κτιρίων της περιοχής.   

Ηπιότερη µορφή ανάπλασης αποτελεί η ανανέωση (renovation) οικοδοµηµένων 

και κοινόχρηστων (ελεύθερων) χώρων. Η µορφή αυτή αφορά επεµβάσεις στις χρήσεις, 

τις όψεις ή την εσωτερική διαρρύθµιση των κτιρίων, διαµόρφωση και αναβάθµιση 

ελεύθερων χώρων.    
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Την πλέον ήπια µορφή ανάπλασης αποτελεί η βελτίωση της λειτουργίας, του 

εξοπλισµού της υποδοµής και της αισθητικής των ελεύθερων χώρων (δηµόσιων και 

ιδιωτικών) της περιοχής. 

 

Μελέτη περίπτωσης gentrification στο Γκάζι 
 

Στην εποχή µας, σηµαντικές αλλαγές έχουν αναδιαµορφώσει σε µεγάλη έκταση την 

φυσιογνωµία της περιοχής του Γκαζιού, όπου η µεταβολή των χρήσεων γης και οι 

αστικές αναπλάσεις µετέτρεψαν το ύφος αυτής της άλλοτε βιοµηχανικής συνοικίας της 

Αθήνας και ενθάρρυναν έτσι την εισροή των ανώτερων κοινωνικών στρωµάτων. Οι εν 

λόγω µεταβολές αντανακλούν πρωτίστως την ιδιαιτερότητα που χαρακτηρίζει την 

αθηναϊκή αστική ανάπτυξη, αλλά και τις γενικότερες τάσεις της αποβιοµηχάνισης και 

της διαµόρφωσης της συµβολικής εικόνας της πόλης στο διεθνές τοπίο. 

Στο πλαίσιο αυτό εµφανίζει ιδιαίτερο ενδιαφέρον η διερεύνηση του ζητήµατος κατά 

πόσο ο παραπάνω µετασχηµατισµός στο Γκάζι οφείλεται στην εφαρµογή του 

φαινοµένου του gentrification. Για τον σκοπό αυτόν είναι απαραίτητη η αποσαφήνιση 

και η αποτύπωση των ιδιαιτεροτήτων που υπεισέρχονται στην συγκεκριµένη µελέτη 

περίπτωσης, οι οποίες θα πρέπει να αντιπαρατεθούν µε τις βασικές αρχές του 

gentrification, ώστε να καταστεί εφικτή η εξαγωγή συµπερασµάτων ως προς την ένταξη 

της συγκεκριµένης περίπτωσης στον µηχανισµό του gentrification, η οποία ξεπερνά την 

απλή ύπαρξη οµοιοτήτων µε την τυπική µορφή εκδήλωσής του (Μαλούτας και 

Αλεξανδρή, 2009).  

Προκειµένου να γίνει όσο το δυνατόν πιο κατανοητή η ανάλυση που θα 

ακολουθήσει, οφείλουµε πρωτίστως να ορίσουµε χωροταξικά την περιοχή Γκάζι στην 

περιφέρεια του λεκανοπεδίου. Για τον σκοπό αυτό παραθέτουµε το Σχήµα 1, που 

απεικονίζει τον σχετικό χάρτη, σύµφωνα µε τον οποίον µπορεί κανείς να εντοπίσει την 

περιοχή Γκάζι µεταξύ των οδών: Ιερά Οδό, Πειραιώς, Πέτρου Ράλλη και 

Κωνσταντινουπόλεως. Ως εκ τούτου, το Γκάζι αποτελεί µία περιοχή της πόλης µε 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά, λαµβάνοντας υπόψη ότι αποτελεί σηµείο κλειδί για την 

Αθήνα από πλευράς ιστορικής και γεωγραφικής. 
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Σχήµα 1: Χάρτης οριοθέτησης της περιοχής του Γκαζιού 

 

 

 

 

 Ιστορική εξέλιξη της περιοχής του Γκαζιού 
 

Όπως ήδη αναφέραµε, η σπουδαιότητα της περιοχής Γκάζι έγκειται σε 

γεωγραφικούς αλλά και ιστορικούς λόγους. Πράγµατι, η ιστορική σηµασία της 

περιοχής προκύπτει από την ένταξή της στην συµβολή των τριών βασικών οδικών 

αξόνων της αρχαιότητας, οι οποίοι εξασφάλιζαν την οδική σύνδεση της πόλης της 

Αθήνας τόσο µε την Ελευσίνα όσο και µε τα λιµάνια του Πειραιά και του Φαλήρου. 

Επιπλέον, το Γκάζι αποτέλεσε τµήµα του ∆ήµου Κεραµέων, του αρχαιότερου ∆ήµου 

της Αθήνας, όπου µάλιστα βρίσκεται ο ιστορικός χώρος του αρχαίου νεκροταφείου του 

Κεραµεικού του 5ου π.Χ αιώνα, συνδέοντας τις περιοχές της Ακαδηµίας Πλάτωνος και 

της Ακρόπολης (Παπαδοπούλου, 1999). 

Εξίσου σηµαντικός αποδείχθηκε και ο ρόλος της περιοχής στην διαµόρφωση του 

πρώτου ρυµοτοµικού σχεδίου των Αθηνών, µετά την ανακήρυξη του νεοσύστατου 

ελληνικού κράτους το 1833, µε την συµβολή των αρχιτεκτόνων Σταµάτιου Κλεάνθη 

και EduardSchaubert. Σύµφωνα µε το σχέδιο αυτό,η πόλη της Αθήνας θα χωρίζονταν 

σε οικοδοµικά τετράγωνα µε βάση τους κύριους ρυµοτοµικούς άξονες, οι οποίοι 

σχηµάτιζανένα ισοσκελές τρίγωνο, µε κορυφή την σηµερινή πλατεία Οµονοίας, 
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πλευρές τις οδούς Πειραιώς και Σταδίου και βάση την οδό Ερµού (Σχήµα 2). Στο σχήµα 

αυτό, την κορυφή του τριγώνου θα καταλάµβαναν τα ανάκτορα του Όθωνα, ενώ οι 

πλευρές αυτού, δηλαδή οι οδοί Πειραιώς και Σταδίου, θα κατέληγαν στις δύο κυκλικές 

πλατείες στα όρια της πόλης της εποχής, δηλαδή ανατολικά στην πλατεία Μουσών 

(σηµερινή πλατεία Συντάγµατος) και δυτικά στην πλατεία Κέκροπος (σηµερινό Γκάζι). 

(http://www.eie.gr/archaeologia/gr/chapter_more_9.aspx#_14) 

 

Σχήµα 2: Η πολεοδοµική πρόταση των Κλεάνθη και Schaubert για την πόλη των 

Αθηνών του 1833 

(Πηγή: Κ. Μπίρης, Αι Αθήναι από του 19ου εις τον 20όν αιώνα, Αθήνα 1966 στο 
http://www.eie.gr/archaeologia/gr/chapter_more_9.aspx#_14) 

 

 

 

Ωστόσο, µε την τελική εγκατάσταση των ανακτόρων στην ανατολική πλευρά 

της πόλης, ο χωρικός και κοινωνικός διαχωρισµός, που είχε τις βάσεις του στην εποχή 

της τουρκοκρατίας, ενδυναµώθηκε περαιτέρω, επιτείνοντας την αντίθεση µεταξύ της 

ανατολικής Αθήνας, όπου διέµενε η ανώτερη άρχουσα τάξη και του επίσηµου Κέντρου 

και της ∆υτικής Αθήνας, όπου υπήρχαν εγκατεστηµένες οι βιοτεχνίες και τα 

εργαστήρια, οδηγώντας στην ανάπτυξη φτωχογειτονιών και ανθυγιεινού περιβάλλοντος 

(Καρύδης, 1991). Ο υποβαθµισµένος χαρακτήρας των περιοχών αυτών ενισχύθηκε 

ακόµη περισσότερο µε την εγκατάσταση του συγκροτήµατος παραγωγής φωταερίου 

(γκάζι),επί της οδού Πειραιώς απέναντι από τον Κεραµεικό 

(http://kerameikos.blogspot.com), στο οποίο οφείλει εξάλλου και το όνοµά της η 

περιοχή «Γκάζι», λόγω της συνακόλουθης συνοικίας που αναπτύχθηκε γύρω από το 

εργοστάσιο του γκαζιού για να καλύψει τις στεγαστικές ανάγκες των εργαζοµένων σε 

αυτό (Ρωπαΐτου-Τσαπαρέλη, 2004). Πράγµατι, το Αθηναϊκό εργοστάσιο της Γαλλικής 

Εταιρείας Αεριόφωτος ιδρύθηκε το 1857, κατόπιν βασιλικού διατάγµατος του Όθωνα κι 

έτσι η ιστορία της περιοχής συναρτάται στενά µε την ύπαρξη του εργοστασίου του 
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γκαζιού, το οποίο διαδραµάτισε τελικά σηµαίνοντα ρόλο στην εξέλιξη της περιοχής. 

Ειδικότερα, η συµβολή του έγκειται σε επίπεδο πολεοδοµικό αλλά και σε επίπεδο 

κοινωνικοοικονοµικών χαρακτηριστικών, από την άποψη ότι οδήγησε στην κατοίκηση 

της περιοχής από µικροαστικό και εργατικό κόσµο, ενώ ταυτόχρονα σηµατοδότησε την 

εκκίνηση της πρώτης βιοµηχανικής ζώνης της πόλης. 

Το Γκάζι, µε την ιδιότητα της πρώτης ενδεχοµένως εργατικής γειτονιάς στην 

Αθήνα, δίπλα στο εργοστάσιο αεριόφωτος και συνακόλουθα, µε τις άθλιες παράγκες 

και καλύβες του, απέκτησε την φήµη της επικίνδυνης συνοικίας, ως εστίας ασθενειών 

και εγκληµατικότητας. Ωστόσο, αν και πρόκειται για µία περιοχή µε πολλά 

προβλήµατα, ταυτοχρόνως διατήρησε και έναν χαρακτήρα µιας ιδιαίτερα ζωντανής 

γειτονιάς, όπου άνθησε η παραδοσιακή ζωή και η κοινωνική συναναστροφή, παρά την 

υποβάθµισή της (Ρωπαΐτου-Τσαπαρέλη, 2004:56). Με άλλα λόγια, η ανθρώπινη επαφή 

στη γειτονιά ήταν άµεση και παράλληλα λάµβανε χώρα ένα οµαδικό πνεύµα 

αλληλεγγύης και αλληλοβοήθειας.  

Στο Γκάζι υπήρχε ακόµη και συνοικισµός προσφύγων, µεταξύ των οδών Ερµού, 

Πειραιώς και Θεσσαλονίκης, καθώς και κατοικούσαν και ορισµένες οικογένειες 

Εβραίων (Ρωπαΐτου-Τσαπαρέλη, 2004), δίνοντας στην περιοχή ένα στίγµα 

υποβάθµισης. Ωστόσο, η κορύφωση της παρακµής στο Γκάζι σηµατοδοτήθηκε µε την 

αποµάκρυνση πρώτα της Λαχαναγοράς (αρχή Ιεράς Οδού και οδού Πειραιώς) κατά την 

δεκαετία του 1960 και κατόπιν µε το κλείσιµο του εργοστασίου αεριόφωτος (1984) 

(Ρωπαΐτου-Τσαπαρέλη, 2004). Εξάλλου, στην δεκαετία 1971-1981, ένα αξιοσηµείωτο 

τµήµα του πληθυσµού αποχώρησε από την περιοχή, ενώ µετά το 1974 η περιοχή 

αποτέλεσε επιπλέον πόλο έλξης νέων εσωτερικών µεταναστών, που ανήκαν κατά κύριο 

λόγο στην µουσουλµανική κοινότητα των Ελλήνων από τη Θράκη. Οι ανακατατάξεις 

αυτές διαµόρφωσαν χαρακτηριστικά αστικού και κοινωνικού περιβάλλοντος, που 

ευνόησαν την εγκατάσταση οµάδων µε χαµηλά εισοδήµατα, ενώ από το 1985 και 

έπειτα επικρατούν νέες τάσεις ανάπτυξης, οι οποίες υποδεικνύουν την προαγωγή 

δραστηριοτήτων πολιτισµού και διασκέδασης. 

Μάλιστα οι τελευταίες θα µπορούσαν να αναχθούν σε φαινόµενα gentrification, 

συντελώντας στην αναδιαµόρφωση της περιοχής. Υπό αυτό το πρίσµα, το τέως 

εργοστάσιο αεριόφωτος υποβλήθηκε σε εργασίες επισκευής, αποκατάστασης και 

επαναχρησιµοποίησης των παλαιών κτιρίων του, συνδυαστικά µε την διαµόρφωση του 

εξωτερικού περιβάλλοντός του, που ξεκίνησαν στα τέλη της δεκαετίας του ‘90 και 

ολοκληρώθηκαν λίγο πριν τους Ολυµπιακούς Αγώνες του 2004. 
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Έκτοτε, το εργοστάσιο τελεί υπό την δικαιοδοσία της ∆ηµοτικής Επιχείρησης 

Προστασίας και Ανάδειξης Βιοµηχανικού-Αρχαιολογικού Πάρκου Αθηνών «Γκάζι» 

και από το 1999 διατηρεί την ιδιότητα του πολιτιστικού κέντρου µε την ονοµασία 

«Τεχνόπολις».Η «Τεχνόπολις», λοιπόν, σήµερα αποτελεί µουσείο βιοµηχανικής 

αρχαιολογίας και απαράµιλλης αρχιτεκτονικής, καθώς επίσης και ένα αξιόλογο 

πολιτιστικό κέντρο, που έχει ως απώτερο σκοπό να αναβαθµίσει την πολιτιστική 

ταυτότητα της Αθήνας, µέσα από την αλλαγή χρήσης των εγκαταστάσεων του πρώην 

εργοστασίου, εξυπηρετώντας πολιτιστικά δρώµενα, εκδηλώσεις, σεµινάρια, 

συνεντεύξεις τύπου, κ.λπ. (Στεφανάτου, 2010: 82-83, 85). 

 

 Η εφαρµογή του µηχανισµού gentrification στο Γκάζι 
 

Από την ανάλυση της προηγούµενης ενότητας συνάγεται η ανάπτυξη νέων 

«εξευγενισµένων» χρήσεων, που λαµβάνουν χώρα στο Γκάζι. Οι ενέργειες αυτές είναι 

αντιπροσωπευτικές των επιδιώξεων του σύγχρονου αστικού σχεδιασµού, ο οποίος 

προάγει τις οικονοµικά συµφέρουσες επενδύσεις µεγάλης κλίµακας, οι οποίες µε την 

σειρά τους συµβάλλουν καθοριστικά στην καθολική αναδιαµόρφωση της φυσιογνωµίας 

της περιοχής, στην κατεύθυνση µετασχηµατισµού της σε πόλο έλξης των µεσαίων και 

υψηλών εισοδηµατικών στρωµάτων, θέτοντας µε τον τρόπο αυτόν τις βάσεις για την 

εκδήλωση φαινοµένων gentrification (Maloutas, 2011). 

 

Αναλυτικότερα, ο παρεµβατικός ρόλος του αστικού σχεδιασµού στην εκάστοτε υπό 

ανάπτυξη περιοχή έγκειται στον περιορισµό του επενδυτικού ρίσκου και στην 

προσέλκυση ιδιωτικών κεφαλαίων, µε την µορφή του εξοβελισµού των βιοµηχανικών 

χρήσεων και της µετέπειτα αντικατάστασής τους από νέες «εξευγενισµένες» χρήσεις 

εµπορικού και πολιτιστικού χαρακτήρα. Υπό αυτό το πρίσµα, η εφαρµοζόµενη πολιτική 

αστικής ανανέωσης στο Γκάζι εµπεριέχει στοιχεία που αποτελούν δυνητικούς 

παράγοντες υποκίνησης φαινοµένων gentrification. Από την άλλη, η εκδήλωση 

φαινοµένων gentrification, µε τυπική έννοια του όρου, δυσχεραίνεται εξαιτίας της 

προώθησης  χρήσεων ψυχαγωγίας και της έλλειψης στρατηγικού σχεδιασµού ως προς 

την αστική ανάπτυξη. Συνεπώς, η εξ' ολοκλήρου διερεύνηση της έκτασης εκδήλωσης 

φαινοµένων gentrification στο Γκάζι οφείλει να συµπληρωθεί µε την συνθεώρηση και 

των χωρικών και κοινωνικών µεταβολών, που αποτελούν προσδιοριστικούς παράγοντες 
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του χαρακτήρα της αναδιαµόρφωσης της περιοχής (Maloutas, 2011). Με άλλα λόγια, 

είναι απαραίτητη η συνδυαστική µελέτη των µεταβολών των χρήσεων γης µε τις 

αντίστοιχες δηµογραφικές εξελίξεις, ώστε να καταστεί εφικτός ο προσδιορισµός των 

διαδικασιών µετασχηµατισµού στο Γκάζι  και κατ’επέκταση η συσχέτιση αυτών µε την 

ύπαρξη φαινοµένων gentrification. 

Στο πλαίσιο αυτό, το Γκάζι έχει υποστεί σηµαντικές µεταβολές του παραπάνω 

τύπου τα τελευταία χρόνια, σε πλήρη συµφωνία µε τις γενικότερες κοινωνικές, 

οικονοµικές, πολιτισµικές και πολιτικές αλλαγές που πραγµατοποιήθηκαν στην 

ευρύτερη περιοχή του κέντρου της Αθήνας και προκάλεσαν ανάλογες επιπτώσεις στην 

αναδιαµόρφωσή του. Πράγµατι, η αποχώρηση των παλαιών βιοµηχανικών και 

βιοτεχνικών χρήσεων και η αντικατάστασή τους από τις νέες χρήσεις κατοικίας και 

εµπορίου έχουν µεταπλάσει την ιδιοσυγκρασία της περιοχής, οπότε µε τον τρόπο αυτόν 

έχουν προσκτηθεί στοιχεία gentrification τόσο στο Γκάζι όσο και στις γειτονικές 

περιοχές του Ψυρρή και του Μεταξουργείου, που θα αναλύσουµε στην συνέχεια. 

Από την άλλη, οι µεταβολές στο κοινωνικό προφίλ στο Γκάζι δεν συνάδουν µε 

τις προϋποθέσεις εµφάνισης gentrification. Το γεγονός αυτό οφείλεται στην τάση που 

επικρατεί από τα µέσα της δεκαετίας του 1990 και έπειτα, όπου έχουν παρατηρηθεί 

σηµαντικές απώλειες όσον αφορά στο ποσοστό των ηλικιωµένων και των πολύ νέων 

(Μαλούτας και Αλεξανδρή, 2009). Συνολικά, λοιπόν, οι κοινωνικές παράµετροι δεν 

επιβεβαιώνουν την εµφάνιση gentrification, παρά την ύπαρξη της αλλαγής των 

χρήσεων. Βέβαια, η τελευταία αυτή διαπίστωση δύναται να αναιρεθεί, λαµβάνοντας 

υπόψη την έλλειψη αξιόπιστων δεδοµένων αναφορικά µε τον κοινωνικό 

µετασχηµατισµό της περιοχής για τα πλέον πρόσφατα έτη.  

Στην τυπική του µορφή, το gentrification προβλέπει ανατίµηση της υπό µελέτη 

περιοχής εξαιτίας των αναπλάσεων κατοικίας και πολιτισµού, οι οποίες µε την σειρά 

προσελκύουν τις εµπορικές και ψυχαγωγικές χρήσεις, που εξυπηρετούν τους 

εξευγενιστές των ανώτερων κοινωνικών στρωµάτων, οι οποίοι χρησιµοποιούν ως τόπο 

κατοικίας τους την περιοχή. Εν ολίγοις, η κορύφωση µεν των χρήσεων αναψυχής στο 

Γκάζι, σε συνδυασµό όµως µε την µικρή έκταση των χρήσεων κατοικίας, αντανακλά 

οπωσδήποτε µια σταδιακή διαδικασία ανάπλασης, βασιζόµενη στην ανάπτυξη των  

εµπορικών δραστηριοτήτων αναψυχής, ωστόσο δεν επιβεβαιώνει απαραίτητα και 

αναδυόµενες τάσεις gentrification. 

Ενδιαφέρον παρουσιάζει το γεγονός ότι στο Γκάζι, οι παλιές χρήσεις γης 

διαδραµατίζουν διττό ρόλο. Από την µία, λοιπόν, ευνοούν την εµφάνιση gentrification, 
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καθώς δίνουν την θέση τους στις νέες χρήσεις αναψυχής, από την άλλη όµως 

παρακωλύουν την εµφάνιση  gentrification, διότι δεν ενισχύουν την δηµιουργία νέων 

χρήσεων κατοικίας (Μαλούτας και Αλεξανδρή, 2009). Πράγµατι, οι εν δυνάµει 

εξευγενιστές υψηλότερων κοινωνικών στρωµάτων εµφανίζονται διστακτικοί για την 

επιλογή της περιοχής ως τόπου µόνιµης κατοικίας, εξαιτίας των υφιστάµενων 

προβληµάτων όχλησης από τις δραστηριότητες αναψυχής, στάθµευσης, κυκλοφοριακής 

συµφόρησης και µειωµένης ασφάλειας. Βέβαια, στο νότιο τµήµα του Γκαζιού (µε 

εξαίρεση το τµήµα που περιλαµβάνει την Ιερά Οδό) υπάρχει συγκέντρωση 

αναπλάσεων, που αφορούν αποκλειστικά σε χρήσεις κατοικίας, σε αντίθεση µε το 

βόρειο και κεντρικό τµήµα, όπου επικρατούν οι χρήσεις διασκέδασης. Σε γενικές 

γραµµές, πάντως, η περιοχή στο σύνολό της διακρίνεται για την διάσπαρτη 

συγκέντρωση των νέων κατοικιών, οι οποίες αποτελούνται από πολυτελείς κατοικίες 

τύπου loft, ανακαινισµένες κατοικίες παραδοσιακής αρχιτεκτονικής (που είναι 

ενδεικτικά στοιχεία gentrification), όπως και νέες συµβατικές κατοικίες. Ως εκ τούτου, 

η περιορισµένη έκταση της διάσπαρτης αναπλασµένης κατοικίας, που δεν είναι σε θέση 

να συντελέσει δραστικά σε φαινόµενα εκτοπισµού, παράλληλα µε την συµβατική 

αρχιτεκτονική που ακολουθούν οι περισσότερες νέες κατοικίες, υποδεικνύουν τον 

περιορισµένο βαθµό εκδήλωσης gentrification. 

Βέβαια, είναι προφανές ότι ενδεχόµενη µελλοντική οικοδοµική δραστηριότητα, 

µε εστίαση στην αρχιτεκτονική τύπου loft και στις ανανεώσεις των παλαιών κατοικιών 

εις βάρος της κατασκευής νέων συµβατικών κατοικιών και χρήσεων αναψυχής, 

αποτελεί δυνητικό παράγοντα ενθάρρυνσης του gentrification. Πάντως, ο µεγαλύτερος 

αριθµός των κτιριακών αναπλάσεων που έχει υλοποιηθεί δεν ανταποκρίνεται στο 

κλασικό πρότυπο του gentrification, το οποίο προβλέπει επανάχρηση του παλαιού 

κελύφους και σταδιακή αναβάθµισή του, από καλλιτέχνες ή πρωτοποριακές οµάδες, οι 

οποίοι προβαίνουν σε εγκατάσταση στην περιοχή κι έτσι προκαλούν αναβάθµισή της. 

Αυτό που συµβαίνει στην πραγµατικότητα είναι πως οι νέες αναπλάσεις κατοικίας στο 

Γκάζι είναι κυρίως πολυτελείας, δοµούνται εξαρχής και προορίζονται στοχευµένα σε 

υψηλότερα εισοδηµατικά στρώµατα, αν και η περιοχή έχει εδραιωθεί πρωτίστως ως 

χώρος αναψυχής και όχι ως τόπος κατοικίας.  

Η προαναφερθείσα µη επικράτηση της περιοχής µε την ιδιότητα του τόπου 

κατοικίας συνάγεται επιπλέον και από την έλλειψη εκτεταµένων αναπλάσεων, που 

αφορούν τόσο σε εµπορικές χρήσεις προοριζόµενες για εύπορους εξευγενιστές όσο και 

σε χρήσεις γραφείων και υπηρεσιών που αποβλέπουν στην εξυπηρέτηση αυτών. Στις 
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περιοχές όπου επικρατεί το gentrification, οι εµπορικές χρήσεις για τους εξευγενιστές 

είναι έκδηλες, καθώς ικανοποιούν τις αυξηµένες καταναλωτικές ανάγκες των εύπορων 

και αναβαθµισµένων κοινωνικών οµάδων, που αποτελούν τους νέους κατοίκους της 

περιοχής. Ωστόσο, στο Γκάζι η τρέχουσα κατάσταση δεν χαρακτηρίζεται από 

εξαιρετικά περιορισµένες αναπλάσεις τέτοιων ειδικευµένων εµπορικών χρήσεων.  

Στο ίδιο µήκος κύµατος κινείται και η χαµηλή παραγωγή κατοικίας στην 

περιοχή, η οποία φαίνεται να οφείλεται εξίσου στις πλευρές της προσφοράς και της 

ζήτησης. Οι επικρατούσες συνθήκες δόµησης δεν ευνοούν την αυξηµένη κερδοφορία, 

µε αποτέλεσµα να είναι το ίδιο µικρή και η έλξη υψηλού κατασκευαστικού κεφαλαίου 

στην περιοχή, γεγονός το οποίο αναστέλλει την εκδήλωση του φαινοµένου 

gentrification. Εποµένως, η παρατηρούµενη αδυναµία προσέλκυσης ιδιωτικών 

επενδύσεων στους τοµείς του πολιτισµού και κατοικίας, σε συνδυασµό µε την 

αυξηµένη προσέλκυση ιδιωτικών επενδύσεων στον τοµέα της αναψυχής, προσδίδει στο 

Γκάζι την εικόνα της περιοχής διασκέδασης, αποτρέποντας µε τον τρόπο αυτόν την 

ανάπτυξη διαδικασιών gentrification. 

Ωστόσο, ο µηχανισµός gentrification θα µπορούσε να ενεργοποιηθεί µέσω της 

αξιοποίησης του πολλών εγκαταλελειµµένων κτιρίων, που υπάρχουν σε όλο το Γκάζι. 

Αυτή η µεγάλη συγκέντρωση των εγκαταλελειµµένων κτιρίων είναι δηλωτική ενός 

υποβαθµισµένου αστικού περιβάλλοντος, ενώ ταυτόχρονα προκαλεί αύξηση στο 

«χάσµα γαιοπροσόδου» της περιοχής, αποτελώντας και διευρυµένο κτιριακό απόθεµα 

για εξευγενισµό. Το απόθεµα αυτό µπορεί να υποστεί εξευγενιστικές διαδικασίες, 

λαµβάνοντας υπόψη τις αρκετές µονοκατοικίες χαµηλής δόµησης που υπάρχουν στην 

γειτονιά των νέων αναπλάσεων κτιρίων και τα πολλά κτίσµατα που διατηρούν τον 

παραδοσιακό αρχιτεκτονικό χαρακτήρα τους. Αυτά τα κτίρια, λοιπόν, εµφανίζουν 

αυξηµένες πιθανότητες να προσελκύσουν νέες επενδύσεις κερδοσκοπικής 

αναπαλαίωσης, συνθήκη που δεν ισχύει, για παράδειγµα, µε την πλειοψηφία των 

πολυκατοικιών που βρίσκονται στο µεγαλύτερο µέρος της Αθήνας. Σε γενικές γραµµές, 

πάντως, η τυπική µορφή του gentrification θα µπορούσε να εδραιωθεί στην περιοχή µε 

αυξηµένη δυσκολία, εάν θεωρήσουµε ότι τα εγκαταλελειµµένα κτίρια, κυρίως του 

βόρειου και κεντρικού τµήµατος του Γκαζιού, προκαλέσουν προοπτικές για ανάπλαση 

χρήσεων αναψυχής. Με τον τρόπο αυτόν είναι προφανές ότι δεν υποστηρίζεται η 

εδραίωση της κατοικίας στην περιοχή, ακόµα και αν τα εγκαταλελειµµένα κτίρια, του 

νότιου τµήµατος του Γκαζιού, συµβάλλουν σε ανάπτυξη αναπλάσεων κατοικίας, από 

την στιγµή που το εν λόγω εν δυνάµει «εξευγενίσιµο» απόθεµα δεν είναι κατοικήσιµο, 
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οπότε δεν µπορεί να προκαλέσει φαινόµενα εκτοπισµού στην σηµερινή του µορφή. 

Βέβαια, δεν µπορεί να αποκλειστεί και η περίπτωση της µετάβασης σε εξελιγµένες 

µορφές gentrification, µέσα από την µεταβολή του κοινωνικού προφίλ της περιοχής, 

εξαιτίας µιας αξιοποίησης του παραπάνω διαθέσιµου «εξευγενίσιµου» αποθέµατος µε 

την µορφή νέων αναπλάσεων πολυτελούς κατοικίας. 

Τελικά, από την παραπάνω ανάλυση προκύπτει ότι στο Γκάζι δεν υπάρχουν 

γενικευµένες τάσεις gentrification. Όµως, µια πιο λεπτοµερής εξέταση οδηγεί στην 

διαπίστωση φαινοµένων gentrification σε πιο περιορισµένη κλίµακα εντός των ορίων 

της υπό µελέτη περιοχής. Τα φαινόµενα αυτά έχουν την βάση τους στην ύπαρξη 

αξιόλογων εγκαταλελειµµένων διατηρητέων κτιρίων, τα οποία αποτελούν διαθέσιµο 

κτιριακό απόθεµα µε δυνατότητες αναπαλαίωσης υψηλής κερδοσκοπικής αξίας. Ως εκ 

τούτου, η εντατική αξιοποίηση των κτιρίων αυτών θα µπορούσε να οδηγήσει στην 

δηµιουργία µιας εντοπισµένης περιοχής εξευγενισµένων κατοικιών για τα ανώτερα 

κοινωνικά στρώµατα.  

Συνολικά, από την ανάλυση που προηγήθηκε αναφορικά µε τις χρήσεις γης και 

τις χωροκοινωνικές µεταβολές στο Γκάζι, µπορεί να καταλήξει κανείς στο συµπέρασµα 

πως δεν επικρατούν έντονες τάσεις gentrification µε την κλασική έννοια του όρου. Οι 

παρατηρούµενες αλλαγές ως προς τις χρήσεις γης σχετίζονται ως επί το πλείστον µε την 

αναψυχή και την διασκέδαση και το γεγονός αυτό δεν ευνοεί την ανάπτυξη και την 

εδραίωση της κατοικίας, η οποία παρουσιάζει διάσπαρτο χαρακτήρα. Πάντως, η 

προσέγγιση του gentrification σε εντοπισµένη κλίµακα εντός της µελετούµενης 

περιοχής προβάλλει την ύπαρξη στοιχείων gentrification, τα οποία θα µπορούσαν να 

εξαπλωθούν µελλοντικά στο σύνολο της περιοχής (Μαλούτας και Αλεξανδρή, 

2009:324). 

 

 

Μελέτη περίπτωσης gentrification στου Ψυρρή 

 

Το Ψυρρή είναι µια από τις πιο σηµαντικές γειτονιές της Αθήνας και αποτελεί 

µαζί µε την Πλάκα και το Παλιό Εµπορικό Κέντρο την αρχαία πόλη, πυρήνα του 

σηµερινού Ιστορικού Κέντρου. Η περιοχή υπήρξε πάντα κυρίως λαϊκή γειτονιά, στην 

οποία κατοικούσαν οι λεγόµενοι ‘Νοικοκυραίοι’, που ήταν η δεύτερη σε ιεραρχία 

Αθηναϊκή τάξη επί Τουρκοκρατίας. 
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Η περιοχή του Ψυρρή υπήρξε υποβαθµισµένη για πολλά χρόνια ως προς τον 

κτιριακό της πλούτο, τα δίκτυα υποδοµής και τους κοινόχρηστους χώρους. H 

συρρίκνωση του παλιού κέντρου της πόλης χωρικά και η µετατόπισή του προς άλλες 

περιοχές συντέλεσε στην µετατροπή του Ψυρρή από περιοχή κυρίας κατοικίας σε 

περιοχή κυρίως βιοτεχνίας. Από την δεκαετία του '60 και µετά, µε την εντυπωσιακή 

εξάπλωση του κέντρου της Αθήνας, το Ψυρρή αναπτύσσεται πλέον σχεδόν 

αποκλειστικά ως βιοτεχνικό κέντρο. Επιπλέον, η µεγάλη υποβάθµιση της περιοχής 

οφείλεται στις πιέσεις που δέχεται από το Κέντρο της Αθήνας και στην γειτνίαση µε τις 

εξίσου υποβαθµισµένες, κατά το παρελθόν, δυτικές περιοχές (Μεταξουργείο, Γκάζι, 

κ.ά.). Πρόκειται για περιοχή ιδιαίτερα πυκνοδοµηµένη και ενδεικτικά στο Γενικό 

Πολεοδοµικό Σχέδιο του ‘88 εµφανίζει πυκνότητα 72 κατοίκων ανά εκτάριο 

(http://metaxourgeio.wordpress.com). 

Με την ανάπτυξη στην περιοχή του Ψυρρή βιοτεχνικών χρήσεων, καθώς και 

λόγω των πιέσεων από το Κέντρο της πόλης, δηµιουργήθηκαν κάποια προβλήµατα που 

σχετίζονταν µε την ύπαρξη ‘ανεπιθύµητων’ χρήσεων, την µεγάλη πυκνότητα και 

άναρχη λειτουργία των χρήσεων αυτών και την αλλοίωση του πολεοδοµικού ιστού. 

Σηµαντικό ακόµα πρόβληµα, µέχρι και σήµερα, είναι το οδικό δίκτυο (στενοί 

ελικοειδείς δρόµοι) που, κατασκευασµένο για τις ανάγκες µιας άλλης εποχής, 

εµφανίζεται ακατάλληλο για την εξυπηρέτηση των σηµερινών απαιτήσεων της 

περιοχής (www.minenv.gr). 

Η αναγέννηση του Ψυρρή άρχισε αργά και σταθερά πριν από 20 περίπου 

χρόνια, όταν ανακηρύχθηκε διατηρητέα ιστορική γειτονιά. Ως το 1990, στο Ψυρρή, 

µαζί µε τις βιοτεχνικές χρήσεις που επικρατούσαν, µπορούσε κανείς να συναντήσει 

στην περιοχή και κάποια, περιορισµένα σε αριθµό, εστιατόρια, ουζερί, καφέ, κ.λπ., που 

εξυπηρετούσαν τους κατοίκους και τους εργαζόµενους της περιοχής. Τα περισσότερα 

από τα µαγαζιά αυτά, που πουλήθηκαν κατά την περίοδο 1995-1998, αλλά και όσα 

παρέµειναν στους παλιούς τους ιδιοκτήτες, ανακαινίστηκαν και µετατράπηκαν σε νέου 

τύπου µεζεδοπωλεία και εστιατόρια (Souliotis, 2005:114-115). 

Έτσι, µετά την υποβάθµιση που χαρακτήριζε την περιοχή για πολλά χρόνια και 

µε αφορµή τους Ολυµπιακούς Αγώνες και την επιθυµία αναβάθµισης στο κέντρο 

τηςπόλης, µετά το ’90 έγιναν νέες επενδύσεις, κυρίως ιδιωτικές, στην περιοχή που 

άλλαξαν την εικόνα της. Στην ουσία, δηµιουργήθηκε ένα επίκεντρο ψυχαγωγίας και 

πολιτισµού, καθώς συγκεντρώθηκαν εκεί εστιατόρια, µπαράκια, µεζεδοπωλεία, 

καφετέριες, θέατρα και άλλοι πολιτιστικοί χώροι, αξιοποιώντας τα υπάρχοντα κτιριακά 
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κελύφη που συνυπάρχουν, όµως, µε κάποια παλιά καταστήµατα που έχουν διατηρηθεί 

στην περιοχή και της δίνουν τον παραδοσιακό της χαρακτήρα. Για να γίνουν, όµως, 

τέτοιου τύπου µαγαζιά, όπως τα εστιατόρια, κ.λπ. και να αποκτήσει η περιοχή 

ψυχαγωγικό και πολιτιστικό χαρακτήρα, πολλοί από τους παλιούς κατοίκους, που 

έµεναν σε διώροφες µονοκατοικίες, εκτοπίστηκαν (Μενέγος, 2009:26). 

Επιπλέον, οι παλιοί βιοτέχνες αναγκάστηκαν να εγκαταλείψουν την περιοχή, 

επειδή δεν µπορούσαν να ανταπεξέλθουν στις αυξηµένες πλέον τιµές των ενοικίων και 

επειδή, σύµφωνα µε την νοµοθεσία του 1998, για τις χρήσεις γης στην περιοχή οι 

βιοτεχνίες και τα εργαστήρια που βρίσκονταν ανάµεσα στο Ψυρρή και την Οµόνοια 

έπρεπε να µετεγκατασταθούν. Κάποιοι, όµως, από αυτούς προτίµησαν να 

προσαρµοστούν µε τα καινούρια δεδοµένα της περιοχής, µετέτρεψαν τις επιχειρήσεις 

τους και ασχολήθηκαν µε δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου (Souliotis, 2005:116-119). 

Η παραπάνω µετατροπή της περιοχής από βιοτεχνική σε κέντρο ψυχαγωγίας και 

πολιτισµού αφορά και προσελκύει συγκεκριµένες οµάδες ατόµων. Η περιοχή έγινε 

στέκι των φοιτητών και της νεολαίας γενικότερα αλλά κέρδισε και την προτίµηση των 

καλλιτεχνών, αν και τα τελευταία χρόνια, η κίνηση στην περιοχή έχει µειωθεί, καθώς, 

νέα στέκια δηµιουργούνται στο κέντρο της Αθήνας (όπως π.χ. στο Γκάζι, όπως ήδη 

έχουµε αναφέρει). Παρ’όλα αυτά, η περιοχή του Ψυρρή αποτελεί ένα από τα πρώτα 

παραδείγµατα αναβάθµισης µιας υποβαθµισµένης περιοχής, µε χρήσεις πολιτισµού και 

ψυχαγωγίας στο κέντρο της Αθήνας. 

Προκειµένου να γίνει όσο το δυνατόν πιο κατανοητή η ανάλυση που θα 

ακολουθήσει, οφείλουµε πρωτίστως να ορίσουµε χωροταξικά την περιοχή Ψυρρή στην 

περιφέρεια του λεκανοπεδίου. Για τον σκοπό αυτό παραθέτουµε το Σχήµα3, που 

απεικονίζει τον σχετικό χάρτη, σύµφωνα µε τον οποίον µπορεί κανείς να εντοπίσει την 

περιοχή Ψυρρή µεταξύ των οδών: Ευριπίδου, Γερανίου, Σοφοκλέους, Αθηνάς, Ερµού, 

Πειραιώς (πλ.Κουµουνδούρου) και Αγίων Ασωµάτων.Μάλιστα, η οδός Σαρρή αποτελεί 

το διαχωριστικό όριο στον ιστό της περιοχής, µε το τµήµα αυτού γύρω από την πλατεία 

Κουµουνδούρου να εντάσσεται στην ζώνη λιανικού εµπορίου και υπηρεσιών της 

περιοχής Οµόνοιας, ενώ µε το τµήµα του µε κέντρο την πλατεία Ηρώων να ανήκει στην 

προεπαναστατική Αθήνα. Ως εκ τούτου, το Ψυρρή αποτελεί µία περιοχή της πόλης µε 

ιδιαίτερα χαρακτηριστικά, λαµβάνοντας υπόψη ότι αποτελεί σηµείο κλειδί για την 

Αθήνα από πλευράς εµπορικής αλλά και ιστορικής. 
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Σχήµα3: Χάρτης οριοθέτησης της περιοχής του Ψυρρή 

 

 

 Ιστορική εξέλιξη της περιοχής του Ψυρρή 
 

Η περιοχή του Ψυρρή διαµορφώθηκε κατά τον 18ο αι. και πήρε το όνοµά της από 

τους πρώτους κατοίκους της, που ήταν Ψαριανοί ή αλλιώς Ψυρήδες. Η ένταξή της στην 

βιοµηχανική και βιοτεχνική εστία της αστικής Αθήνας πραγµατοποιήθηκε σταδιακά, 

όπως συνέβη και µε το Γκάζι, µε την υλοποίηση των σχεδίων των Κλεάνθη και 

Schaubert στα τέλη του 19ου αι. (1883) και του Klenze στις αρχές του 20ου αι. (1936), 

µε τα οποία πραγµατοποιήθηκε η διάνοιξη των οδών Ερµού, Αθηνάς και Πειραιώς και 

διαµορφώθηκε η πλατεία Κουµουνδούρου µε τα γειτνιάζοντα οικοδοµικά τετράγωνα. Η 

βιοτεχνική διάσταση της περιοχής εντάθηκε µετά το 1922 εξαιτίας της αθρόας 

προσέλευσης προσφύγων από την Μ. Ασία, οι οποίοι αποτέλεσαν το κύριο εργατικό 

δυναµικό των δραστηριοτήτων του εκεί βιοτεχνικού κέντρου, το οποίο περιλάµβανε 

κατά κύριο λόγο εργαστήρια µε εξειδίκευση στον τοµέα του δέρµατος και σχετιζόταν 

µε το δίκτυο εργαστηρίων που ήδη λειτουργούσαν στο Μοναστηράκι. 

Όσον αφορά στην κοινωνική κατανοµή, το Ψυρρή αποτέλεσε πόλο έλξης για 

µετανάστες και ανέργους, αλλά και εκπροσώπους του υποκόσµου. Στο γεγονός αυτό 

συνέβαλε καθοριστικά η παλαιότητα των κτισµάτων, που ήταν κυρίως τρώγλες και 

στενά σπίτια µε πολύ µικρές αυλές, η οποία διαµόρφωσε σε χαµηλά επίπεδα την αξία 
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της γης. Η άµεση και µαζική ανοικοδόµηση που υιοθετήθηκε στην µεταπολεµική 

Αθήνα, µε την προώθηση της καθ’ ύψος ανάπτυξης της πόλης, επηρέασε και την 

περιοχή του Ψυρρή, οπότε εφαρµόστηκαν υψηλοί συντελεστές δόµησης κι έτσι η 

περιοχή κατακλύστηκε από ψηλά, βιοτεχνικά κτίρια, φτηνής κατασκευής και µικρής 

και ακανόνιστης κάτοψης, στην γειτονιά ηµιερειπωµένων κατοικιών. Το γεγονός αυτό 

έπληξε την εικόνα του Ψυρρή, οπότε επήλθε η αποχώρηση από αυτόν των µεσαίων 

κοινωνικών στρωµάτων, τα οποία αναζήτησαν ελεύθερο χώρο σε µονοκατοικίες στα 

προάστια της πόλης. Η µαζική αυτή ενέργεια ενίσχυσε περαιτέρω την βιοτεχνική φύση 

της περιοχής, µε την ανάπτυξη επιπλέον µικρών και ευέλικτων οικογενειακών κυρίως 

επιχειρήσεων, οπότε η πτώση των τιµών της γης έγινε ακόµη µεγαλύτερη. Στο σκηνικό 

αυτό, η παρουσία των χρήσεων κατοικίας ήταν σχεδόν ανύπαρκτη συγκριτικά µε την 

αντίστοιχη βιοτεχνική και η κατάσταση αυτή εδραιωνόταν όλο και περισσότερο µε την 

έλευση των δραστηριοτήτων χονδρεµπορίου και λιανεµπορίου. Η εν λόγω ακµάζουσα 

περίοδος της βιοτεχνικής χρήσης στην περιοχή άντεξε µέχρι την δεκαετία του ’80, 

καθώς µε το Π.∆. 84/84 σηµατοδοτήθηκε η ανακοπή της βιοτεχνικής δραστηριότητας, 

αφού πλέον οι διαθέσιµες άδειες εγκατάστασης στην περιοχή για βιοτεχνικά 

εργαστήρια αφορούσαν µόνο στον τοµέα των επισκευών υποδηµάτων και δερµάτινων 

ειδών.  

Στο πλαίσιο αυτό, ο µετασχηµατισµός της αθηναϊκής κοινωνίας της δεκαετίας του 

‘80, µε την ενίσχυση των υψηλών και µεσαίων στρωµάτων, ενδυνάµωσε την ζήτηση 

των συµβολικών προϊόντων και υπηρεσιών και η παρεπόµενη ανάπτυξη της 

πολιτιστικής οικονοµίας της πόλης διαφοροποίησε τους όρους προσφοράς της 

συµβολικής οικονοµίας και στην περιοχή του Ψυρρή, που κλήθηκε να ικανοποιήσει τις 

καταναλωτικές ανάγκες που προέκυψαν από τις προαναφερθείσες διαδικασίες ανοδικής 

κοινωνικής κινητικότητας (Σουλιώτης, 2008:294-295). Έκτοτε δόθηκε ιδιαίτερη 

έµφαση στην αναβάθµιση της περιοχής του Ψυρρή, όπως αποτυπώνεται άλλωστε τόσο 

στο Ρυθµιστικό Σχέδιο της Αθήνας (Ν. 1515/1985), σύµφωνα µε το οποίο αποτελούσε 

σηµαντικό στόχο η ποιοτική αναβάθµιση της περιοχής µε την διενέργεια παρεµβάσεων 

µεγάλης κλίµακας όσο και στο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο της Αθήνας (1988), το 

οποίο έθετε την ανάπλαση της περιοχής του Ψυρρή ως πρώτη προτεραιότητα. Ως εκ 

τούτου, από το 1991 ξεκίνησε η µελέτη ανάπλασης του Ψυρρή, η οποία εγκρίθηκε 

αφενός από τον ∆ήµο και αφετέρου από το Υ.ΠΕ.ΧΩ.∆Ε. το 1996. Στις βασικές 

επιδιώξεις της εν λόγω µελέτης έγκειται η υποστήριξη των παραδοσιακών 

δραστηριοτήτων του Ψυρρή, συµπεριλαµβανοµένης της βιοτεχνίας και του εµπορίου, 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

114 

 

λιανικοί και χονδρικού, καθώς και η αποµάκρυνση των οχλουσών εγκαταστάσεων, µε 

προοπτική την βελτίωση των συνθηκών του οπτικο-ακουστικού περιβάλλοντος και της 

ανάπτυξης των χρήσεων κατοικίας και πολιτισµού. Στις αρχές του 1990, λοιπόν, µε 

έναυσµα τα σχέδια ανάπλασης της περιοχής και τις χαµηλές αξίες της γης, έκανε την 

εµφάνισή του στο Ψυρρή ένας µικρός αριθµός «µποέµ» στρωµάτων και 

επιχειρηµατιών, σηµατοδοτώντας την έναρξη της συµβολικής δράσης της «επιστροφής 

στο κέντρο». 

Η δράση αυτή έχαιρε ιδιαίτερης υποστήριξης κυρίως από τα lifestyle περιοδικά, τα 

οποία έπλεκαν το εγκώµιο της «γενιάς που επιστρέφει» στο κέντρο. Η «επιστροφή στο 

κέντρο» αντανακλούσε τον ενστερνισµό της αστικής ταυτότητας, η οποία µε την σειρά 

της οδηγούσε στην πολιτισµική οµογενοποίηση των γεννηµένων στην πόλη γενεών. 

Στο σκηνικό αυτό, η συνοικία του Ψυρρή, µε τον διττό της χαρακτήρα, διαδραµάτισε 

εξαιρετικά σηµαντικό ρόλο. Από την µία πλευρά, η αναγνωρισµένη συµβολική του 

αξία και από την άλλη το υποβαθµισµένο του περιβάλλον, συµπλέκονταν αρµονικά 

στην κατεύθυνση ικανοποίησης των νεοαναδυόµενων αναγκών, οι οποίες έβρισκαν 

έκφραση µέσα από τις νεότερες γενιές, από µεγάλη µερίδα του καλλιτεχνικού κόσµου 

και από εύπορους καταναλωτές. Τελικά, στο διάστηµα 1990-1993, στην περιοχή του 

Ψυρρή εγκαινιάστηκαν δύο νέα θέατρα και ένα εστιατόριο ενώ το 1994 υπήρχαν ήδη 

έξι εστιατόρια και τέσσερεις θεατρικές σκηνές (Σουλιώτης, 2008:304).  

Οι εξελίξεις αυτές επέδρασαν αρνητικά στην βιοτεχνία και το εµπόριο, ενώ δεν 

έλειψαν και οι περιπτώσεις των µόνιµων κατοίκων, οι οποίοι επέλεξαν να 

εγκαταλείψουν την περιοχή. Η διαµορφωθείσα αυτή κατάσταση ενισχύθηκε περαιτέρω 

µε την ψήφιση του Π.∆. 233/1998 «Περί καθορισµού χρήσεων γης και ειδικών όρων και 

περιορισµών δόµησης στην περιοχή Ψυρρή-Κέντρου (Οµόνοιας)», το οποίο δηµιούργησε 

τις αντίστοιχες προσδοκίες ως προς τον «εξευγενισµό» της περιοχής. Παροµοίως µε την 

µελέτη ανάπλασης του Ψυρρή, το εν λόγω Π.∆. προέβλεπε την διατήρηση του 

βιοτεχνικού χαρακτήρα του Ψυρρή και την ανάγκη των οχλουσών χρήσεων βιοτεχνίας, 

µε εξαίρεση τα παραδοσιακά επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης. Ωστόσο, το 

ίδιο Π.∆. δεν όριζε κάποια ζώνη αµιγούς κατοικίας, όπως και δεν περιόριζε την 

λειτουργία των επιχειρήσεων υγειονοµικού ενδιαφέροντος (π.χ. καφετέριες, µπαρ, 

εστιατόρια, κ.λπ.).  

Επιλογικά, τόσο οι υποβληθείσες µελέτες όσο και το θεσµικό πλαίσιο έτυχαν 

µερικής εφαρµογής και τελικά η αναβάθµιση της περιοχής του Ψυρρή επιτεύχθηκε 

κυρίως χάρη στην ισχύ της αγοράς και της ιδιωτικής πρωτοβουλίας. Η εν λόγω 
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αναβάθµιση ταυτίζεται µε την αλλοίωση της φυσιογνωµίας της περιοχής, λαµβάνοντας 

υπόψη ότι οι µέχρι πρότινος χαµηλές αξίες της γης εκτοξεύθηκαν, οι παλαιές 

παραγωγικές δραστηριότητες διέκοψαν την λειτουργία τους και οι «πρωτοποριακοί» 

µποέµ µαζί µε τους τελευταίους κατοίκους εγκατέλειψαν την περιοχή (Γκόνη και 

∆έφνερ, 2011:6). Σε κάθε περίπτωση, οι όποιες µεταβολές πραγµατοποιήθηκαν µε 

άναρχο και βιαστικό τρόπο, µε συνέπεια τελικά όχι να κυριαρχήσει η βιοµηχανία 

εστίασης και αναψυχής και µάλιστα στην πλέον µαζική και τουριστική της εκδοχή. Ως 

εκ τούτου, η περιοχή του Ψυρρή κατέληξε να διαθέτει για περίπου δέκα χρόνια την 

ιδιότητα της σηµαντικότερης «βιοµηχανία» διασκέδασης στην Αθήνα, απασχολώντας 

περίπου 150 καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος σε έκταση µικρότερη από δύο 

τετραγωνικά χιλιόµετρα (Σουλιώτης, 2009:668). 

 

 Η εφαρµογή του µηχανισµού gentrification στο Ψυρρή 

 

Με βάση την ανάλυση που προηγήθηκε καθίσταται σαφές ότι το Ψυρρή είναι µια 

περιοχή που ανήκει στο κέντρο της πόλης και το κτιριακό απόθεµα που καθορίζει τον 

χαρακτήρα της συναρτάται άρρηκτα µε το πρόσφατο βιοτεχνικό και βιοµηχανικό 

παρελθόν της. Είναι γεγονός επίσης ότι οι αντικειµενικές αξίες της περιοχής υπέστησαν 

σοβαρή υποτίµηση εξαιτίας της ιστορικής εξέλιξης της περιοχής, της αποχώρησης των 

χρήσεων κατοικίων και κυρίως της βιοτεχνικής δραστηριότητας, ενώ η ιδιωτική 

πρωτοβουλία οδήγησε στην επικράτηση των χρήσεων αναψυχής, µε µάλλον 

ασυντόνιστο τρόπο, αλλά µε την θεσµική και νοµοθετική κατοχύρωση της πολιτείας. 

Πράγµατι, η εγκατάσταση των επιχειρήσεων ψυχαγωγίας ήταν εκείνη η πρακτική, η 

οποία, όχι µόνο καθόρισε την σύγχρονη φυσιογνωµία του Ψυρρή, αλλά συνεχίζει και να 

εξελίσσεται. Μάλιστα, η εν λόγω εγκατάσταση επιχειρήσεων λαµβάνει µάλλον την 

ιδιότητα του αυτοσκοπού και όχι του µέσου «εξευγενισµού» της περιοχής. Στην 

κατάσταση αυτή έχει συµβάλλει καθοριστικά και η στάση της πολιτείας, η οποία 

εµφανίζεται διστακτική ως προς την ενθάρρυνση των χρήσεων «πολιτιστικού» 

χαρακτήρα (π.χ. µουσεία) και ανεκτική ως προς την λειτουργία των καταστηµάτων 

υγειονοµικού ενδιαφέροντος, τα οποία δρουν ανασταλτικά στην προσέλκυση των 

χρήσεων κατοικίας, καθώς φαίνεται να αποκτούν την διάσταση της οχλούσας 

βιοµηχανίας, ενδεχοµένως και σε µεγαλύτερο βαθµό από τις τυπικές βιοτεχνικές 

χρήσεις. Ως εκ τούτου, όσον αφορά στου Ψυρρή, δεν µπορούµε να κάνουµε λόγο για 
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αµιγή «εξευγενισµό», αλλά για στοιχεία που παραπέµπουν στο φαινόµενο αυτό. Στο 

ίδιο συµπέρασµα µπορούµε να καταλήξουµε και µε την διερεύνηση των 

χωροκοινωνικών µεταβολών που έλαβαν χώρα, οι οποίες δεν περιλαµβάνουν την 

ενίσχυση των χρήσεων κατοικίας µέσω της προσέλευσης µεσαίων κοινωνικών 

κατηγοριών σε ανακατασκευασµένα κτίρια υψηλών προδιαγραφών και ενοικίων. 

Εξάλλου, στην βάση της καταναλωτικής λογικής που επικράτησε, η πλειονότητα 

των επιχειρηµατιών που ανέλαβαν δράση δεν είχαν εµπειρία στους κλάδους του 

πολιτισµού και της αναψυχής, ή προέρχονταν ακόµη και από άλλους τοµείς 

(Σουλιώτης, 2009:668-9), µε αποτέλεσµα να πραγµατοποιηθεί µετασχηµατισµός του 

πολιτισµού σε εµπόρευµα και άρα «εµπορευµατοποίηση» του Ψυρρή (Γκόνη και 

∆έφνερ, 2011:6). Τελικά, λοιπόν, η συνοικία υπέστη κορεσµό και οι επενδύσεις δεν 

ικανοποίησαν του στόχους που αρχικά είχαν τεθεί, οπότε σήµερα είναι εµφανή τα 

σηµάδια εγκατάλειψης και παρακµής.  

Βέβαια, από την κατάσταση αυτή είναι ωφεληµένοι οι επιχειρηµατίες αλλά και ο 

∆ήµος. Οι πρώτοι επέλεξαν να επενδύσουν σε µια περιοχή στο κέντρο της πόλης, µε 

αξιόλογο ιστό και κέλυφος, µε εύκολη πρόσβαση και µε εξυπηρετική σύνδεση µε τα 

δηµόσια µέσα µετακίνησης, ενώ οι δηµοτικές αρχές επωφελούνται από την είσπραξη 

των σχετικών φόρων, οι οποίοι είναι σαφώς πιο αυξηµένοι συγκριτικά µε την 

περίπτωση που η βιοτεχνία θα αποτελούσε την επικρατούσα χρήση. Αν και στην 

περιοχή εξακολουθούν να παραµένουν κάποιοι βιοτέχνες, οι οποίοι κιόλας έχουν 

υιοθετήσει ένα στυλ γραφικότητας και φολκλορισµού, εφάµιλλου µε αυτού που 

αρµόζει σε µια τουριστική περιοχή, εντούτοις, η γενική τάση που διακρίνει τους 

επαγγελµατίες βιοτέχνες είναι η αναγκαιότητα εγκατάλειψης του εργαστηρίου τους, για 

λόγους αύξησης της τιµής του ενοικίου ή απαγόρευσης της λειτουργίας του µε βάση τις 

διατάξεις του σχετικού Π.∆. Στο ίδιο µήκος κύµατος κινούνται και οι περιπτώσεις των 

χαµηλών στρωµάτων, που ναι µεν δεν θίγονται ως ενοικιαστές κατοικίας ή ιδιοκτήτες 

καταστηµάτων, λαµβάνοντας υπόψη τις αντίστοιχες τιµές των ενοικίων, αλλά ως 

κάτοικοι απολαµβάνουν χαµηλά επίπεδα ποιοτικής διαβίωσης, διότι είναι 

αναγκασµένοι να υπόκεινται στις συνέπειες της νεοαναδυόµενης οχλούσας 

ψυχαγωγικής βιοµηχανίας. 

Η προαναφερθείσα µορφή πολιτιστικής βιοµηχανίας διέθετε την δυναµική της 

εξέλιξης σε παράγοντα αναβάθµισης και «εξευγενισµού» του Ψυρρή. Ωστόσο, οι 

εµπλεκόµενες επιχειρήσεις δεν εµπίπτουν στην περίπτωση ενός παραγωγικού 

µετασχηµατισµού στην βάση ενός «µετα-φορντικού» µοντέλου, παρά αποτελούν το 
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κλασικό πρότυπο της µικρής, ατοµικής ή οικογενειακής επιχείρησης του ελληνικού 

τριτογενούς τοµέα. Μάλιστα, το συγκεκριµένο πρότυπο επιχείρησης, στην βάση της 

θεωρίας του φορντισµού, θα µπορούσε να ενταχθεί µάλλον στο «προ-φορντικό» 

µοντέλο, το οποίο σε καµία περίπτωση δεν αντιπροσωπεύει το φαινόµενο gentrification 

(Σουλιώτης, 2009:672). 

Από πλευράς κτιριακού αποθέµατος, η περιοχή του Ψυρρή χαρακτηρίστηκε από την 

ύπαρξη κατακερµατισµένων µικρών ιδιοκτησιών, των οποίων η χαµηλή αξία 

διατηρήθηκε µέσα από την αλληλουχία των διαφόρων χρήσεων, αλλά οι ίδιες δεν 

µπορούν να λάβουν των χαρακτηρισµό των εγκαταλελειµµένων ακινήτων κατά την 

έναρξη εµφάνισης των εξευγενιστικών τάσεων. Συνολικά, η κύρια διάσταση της 

επιδιωκόµενης ανάπλασης δεν αναφέρεται στην βελτίωση της ποιότητας της περιοχής 

αλλά σχετίζεται µε την ανάπτυξη της ιδιωτικής πρωτοβουλίας ως προς τις επιµέρους 

συνιστώσες της αύξησης της αξίας γης και της προοπτικής κερδοφόρων επενδυτικών 

σχεδίων. Στο πλαίσιο αυτό, το κράτος στάθηκε αρωγός στο εγχείρηµα του ιδιωτικού 

τοµέα και ενδυνάµωσε την ιδιότητα αυτού ως βασικού φορέα της αστικής 

«αναβάθµισης», υιοθετώντας αποσπασµατική δράση αναφορικά µε τα καθηµερινά 

προβλήµατα και τις ανάγκες της περιοχής, συµπεριλαµβανοµένης της κατοικίας, της 

γαιοπροσόδου, των τεχνικών υποδοµών και της κοινωνική συνοχής. 

Ειδικότερα όσον αφορά στην τελευταία, είναι γεγονός ότι η αναµόρφωση της 

υποβαθµισµένης περιοχής του Ψυρρή, ως συνέπεια της καθιέρωσης των 

δραστηριοτήτων αναψυχής, συνέβαλε δραστικά στον σχηµατισµό συνθηκών 

διαχωρισµού στα ανώτερα στρώµατα. Πράγµατι, τα «πρωτοποριακά» στέκια 

διασκέδασης, που συσσωρεύθηκαν στην περιοχή στα πρώτα στάδια της διαδικασίας 

µετασχηµατισµού της, οδήγησαν στην υπερίσχυση ενός µεσοαστικού και λαϊκού 

προφίλ (Σουλιώτης, 2008:297-298), το οποίο συντέλεσε, στον βαθµό που του αναλογεί, 

στην διάπλαση της σύγχρονης ταυτότητας του Ψυρρή, η οποία απέχει από την επίτευξη 

ενός πολυδύναµου, δηµιουργικού και ισορροπηµένου περιβάλλοντος, όπου 

συνυπάρχουν αρµονικά κατοικίες, συνοικιακά καταστήµατα και χώροι εστίασης, 

αναψυχής, τέχνης και µουσικής. Ως εκ τούτου, το Ψυρρή εµφανίζει στοιχεία 

εξευγενισµού, ωστόσο δεν εµπίπτει αµιγώς στην περίπτωση του αµιγούς φαινοµένου 

gentrification. 

 



 

∆ιερεύνηση του Αστικού Εξευγενισµού (Gentrification) στην Ελλάδα και σύγκριση µε την διεθνή 

εµπειρία 

 

118 

 

Μελέτη περίπτωσης gentrification στο Μεταξουργείο 
 

Το έναυσµα για την ανάπλαση της περιοχής του Μεταξουργείου δόθηκε µε αφορµή 

τη διοργάνωση των Ολυµπιακών Αγώνων του 2004 και ο στόχος που τέθηκε ήταν το 

Μεταξουργείο να µετασχηµατιστεί σε µια νέα εξευγενισµένη ζώνη κατοικίας. Στο 

πλαίσιο αυτό, το σχετικό σχέδιο ανάπλασης που εκπονήθηκε περιλάµβανε µια σειρά 

µέτρων στην περιοχή, συµπεριλαµβανοµένων πεζοδροµήσεων, διανοίξεων πλατειών 

και διεύρυνσης των µεγάλων κυκλοφοριακών αξόνων, όπως Λένορµαν, ∆ηλιγιάννη και 

Αχιλέως. Ενδεικτικό παράδειγµα των παρεµβάσεων που έλαβαν χώρα στην βάση του εν 

λόγω σχεδίου ανάπλασης αποτελεί η σηµερινή µορφή της πλατείας Αυδής, η οποία 

προέκυψε από την συνένωση δύο µικρότερων πλατειών και αποτελεί πλέον έναν 

εκτεταµένο χώρο, όπου µάλιστα υπάρχει οργανωµένη δεντροφύτευση, έτσι ώστε να 

είναι εφικτή η ελεύθερη οπτική πρόσβαση σε κάθε σηµείο της πλατείας και να 

ενισχύεται µε τον τρόπο αυτόν το αίσθηµα ασφάλειας. Μάλιστα, η επιλογή της 

συγκεκριµµένης πλατείας για ανάπλαση απορρέει από την γειτνίασή της µε το 

εργοστάσιο του Μεταξουργείου, το οποίο προοριζόταν για αποκατάσταση και αλλαγή 

χρήσης ως πολιτιστικό κέντρο.  

Η περιοχή του Μεταξουργείου χαρακτηρίζεται, επίσης, τα τελευταία χρόνια από την 

τάση κατασκευής αµερικανικών lofts, τα οποία προκύπτουν από την αποκατάσταση 

των νεοκλασικών µονοκατοικιών αλλά και την µετατροπή πρώην βιοτεχνικών και 

επαγγελµατικών χώρων σε χρήσεις κατοικίας. Οι εν λόγω χώροι επιλέγονται συνήθως 

από καλλιτέχνες, πολλές φορές µάλιστα έναντι µεγάλων ποσών αγοράς ή ενοικίου, 

χρησιµοποιώντας τους ως κατοικία σε συνδυασµό µε ατελιέ. Το ενδιαφερόµενο κοινό 

αποτελείται επίσης από στελέχη επιχειρήσεων, που εργάζονται στο κέντρο της πόλης 

και αναζητούν µια αξιοπρεπή κατοικία κοντά στον επαγγελµατικό τους χώρο, καθώς 

και από ζευγάρια µε µια σχετική οικονοµική άνεση, που επιθυµούν να βιώσουν την 

“ένταση του down town” και της νυκτερινής διασκέδασης στο Γκάζι και στου Ψυρρή. 

Από την παραπάνω συνοπτική ανάλυση µπορεί να διακρίνει κανείς ορισµένα 

στοιχεία που παραπέµπουν στο φαινόµενο του εξευγενισµού, ωστόσο η διερεύνηση 

ένταξης της περιοχής στον µηχανισµό του gentrification απαιτεί περαιτέρω µελέτη, η 

οποία θα πραγµατοποιηθεί ακολούθως. Προκειµένου, λοιπόν, να γίνει όσο το δυνατόν 

πιο κατανοητή η ανάλυση που θα ακολουθήσει, οφείλουµε πρωτίστως να ορίσουµε 

χωροταξικά την περιοχή του Μεταξουργείου στην περιφέρεια του λεκανοπεδίου. Για 

τον σκοπό αυτό παραθέτουµε το Σχήµα 4, που απεικονίζει τον σχετικό χάρτη, σύµφωνα 
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µε τον οποίον µπορεί κανείς να εντοπίσει την περιοχή του Μεταξουργείου µεταξύ των 

οδών: Πειραιώς, Ιερά Οδός, Κωνσταντινουπόλεως, ∆ηλιγιάννη και Αγίου 

Κωνσταντίνου, στην γειτονιά των πλατειών Καραϊσκάκη και Οµόνοιας. Ως εκ τούτου, 

το Μεταξουργείο αποτελεί µία περιοχή της πόλης µε ιδιαίτερα χαρακτηριστικά, 

λαµβάνοντας υπόψη ότι αποτελεί σηµείο κλειδί για την Αθήνα από πλευράς εµπορικής 

αλλά και ιστορικής (∆ρίτσα, 2009: 45-48). 

 

Σχήµα4: Χάρτης οριοθέτησης της περιοχής του Μεταξουργείου 

 

 

∆ρίτσα, 2009:46 

 Ιστορική εξέλιξη της περιοχής του Μεταξουργείου 
 

Η ένταξη της περιοχής του Μεταξουργείου στην βιοµηχανική και βιοτεχνική εστία 

της αστικής Αθήνας πραγµατοποιηθήκε σταδιακά, όπως συνέβη και µε το Γκάζι και µε 

το Ψυρρή, µε την υλοποίηση των σχεδίων των Κλεάνθη, Schaubertκαι Klenze. Η 

περιοχή χαρακτηρίστηκε από την λειτουργία του µεταξουργείου, η οποία ξεκίνησε το 

1852, όταν δεν είχε ολοκληρωθεί ακόµη η ενσωµάτωση της περιοχής στον αστικό ιστό 

και σταµάτησε το 1875. Με τον τρόπο αυτό, καθιερώθηκε η ένταξη της περιοχής στην 

παραγωγική ζώνη της πόλης, συντελώντας έτσι και στην περαιτέρω ενίσχυση της 

διχοτόµησης της πόλης σε ανατολικές προνοµιούχες ζώνες και δυτικές λαϊκές 
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συνοικίες. Ο χαρακτήρας της περιοχής αποκρυσταλλώθηκε µε την εγκατάσταση του 

Ορφανοτροφείου Χατζηκώστα, συνδυαστικά µε την λειτουργία του γειτονικού 

εργοστασίου παραγωγής φωταερίου γύρω στο 1860. Ως εκ τούτου, ο άξονας της οδού 

Μυλλέρου µε το µεταξουργείο και το ορφανοτροφείο αποτέλεσε πόλο έλξης για τις 

παραγωγικές χρήσεις και εποµένως άνοιξε τον δρόµο για την εγκαθίδρυση «οχλουσών» 

βιοµηχανικών χρήσεων. 

Από δηµογραφικής πλευράς, το κύµα αστικοποίησης που έλαβε χώρα στα τέλη του 

19ου αιώνα διαµόρφωσε µαζικές και πιεστικές συνθήκες ζήτησης κατοικίας στην 

περιοχή, οπότε ο ήδη υποβαθµισµένος χαρακτήρας αυτής και η ταυτότητα της νέας 

ζήτησης, όπως αυτή διαµορφώθηκε από τις µάζες µεταναστών από την ύπαιθρο και την 

επαρχία, οδήγησαν στην δηµιουργία µια λαϊκής συνοικίας, αποτελούµενης από µικρές 

και ταπεινές οικίες τεχνιτών µικροεπαγγελµατιών και βιοτεχνών. Η εν λόγω εκτόξευση 

της ζήτησης για χρήσεις κατοικίας επέτεινε την εισχώρηση των παραγωγικών 

λειτουργιών στην περιοχή του Μεταξουργείου, όπου κυριαρχούσαν τα αµαξοποιεία και 

τα εργαστήρια µετάλλου. Ως εκ τούτου, στα τέλη του 19ου αιώνα, η διαµορφωθείσα 

φυσιογνωµία της περιοχής του Μεταξουργείου υποδείκνυε µια λαϊκή και µικροαστική 

συνοικία µε µικτές χρήσεις, συµπεριλαµβανοµένης της κατοικίας, του εµπορίου και της 

παραγωγής. 

Η φυσιογνωµία αυτή έλαβε την οριστική της µορφή στις αρχές του 20ού αιώνα, 

όπου η πλειονότητα των εµπορικών και παραγωγικών χρήσεων ήταν συγκεντρωµένη 

στην κεντρική ζώνη και στους περιφερειακούς άξονες της περιοχής, ενώ στο 

βορειοανατολικό τµήµα, δηλαδή στις παρυφές της Οµόνοιας, πέραν της οδού 

Κολοκυνθούς, υπήρχε συνωστισµός υπηρεσιών και ελεύθερων επαγγελµατιών. 

Αντιθέτως, στο εσωτερικό και κυρίως στο δυτικό τµήµα της συνοικίας συναντούσε 

κανείς θύλακες κατοικίας και ενδιάµεσά τους διάσπαρτα καταστήµατα τροφίµων 

(Αγριαντώνη και Χατζηιωάννου, 1995:170). 

Το διακριτικό γνώρισµα της περιοχής του Μεταξουργείου παρέµενε ο υψηλός 

βαθµός πυκνότητας των παραγωγικών µονάδων, κυρίως στην οδό Μυλλέρου, οι οποίες 

στην πλειοψηφία τους θα µπορούσαν να χαρακτηριστούν ως «βαριές» βιοµηχανίες, 

αφού πρόκειται για εργαστήρια µετάλλου, ξύλου, οικοδοµικών υλικών και 

τυπογραφεία, ενώ δεν έλειπαν και τα «ελαφρά» εργαστήρια ένδυσης-υπόδησης, 

κυτιοποιεία, κ.λπ., επί της γειτονικής οδού Θερµοπυλών (Αγριαντώνη και 

Χατζηιωάννου, 1995:170). Ως εκ τούτου, οι χρήσεις που επικρατούσαν στην περιοχή 

του Μεταξουργείου δεν ευνοούσαν την ανάπτυξη της κατοικίας, ωστόσο η κεντρο 
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βαρικότητα της περιοχής και η προσβασιµότητα στην αγορά εργασίας αποτέλεσαν 

παράγοντες προσέλκυσης εργατικού δυναµικού κι έτσι το Μεταξουργείο µετατράπηκε 

σταδιακά σε γειτονιά. Στην λαϊκή συνοικία του Μεταξουργείου, λοιπόν, ξεκίνησε η 

ανοικοδόµηση µικρών µονώροφων και διώροφων κατοικίες, που ακολουθούσαν αρχικά 

το λαϊκό νεοκλασικό πρότυπο και αργότερα, κατά τον µεσοπόλεµο, εκλεκτικιστικές και 

µοντέρνες γραµµές. Πολλές φορές η κατοικία συνδυαζόταν και µε επαγγελµατική 

στέγη, µε µικροεµπόριο ή βιοτεχνία. Πάντως, ακόµη κι όταν σε µεταγενέστερο χρόνο 

άρχισε να αυξάνεται ο αριθµός των µικρών βιοτεχνιών, το Μεταξουργείο διατήρησε τις 

χρήσεις κατοικίας, µε κατοίκους προερχόµενους από τα µικροαστικά και λαϊκά 

στρώµατα (∆ηµητριάδης κ.ά., 1991:12). Σε κάθε περίπτωση, κεντρικό σηµείο της 

συνοικίας και των κοινωνικών δρωµένων της εποχής ήταν η πλατεία Μεταξουργείου, 

φιλοξενώντας παραδοσιακές επιχειρήσεις εστίασης και αναψυχής. 

Ο ∆εύτερος Παγκόσµιος Πόλεµος, η Κατοχή και ο Εµφύλιος δεν ευνόησαν την 

εξέλιξη της περιοχής του Μεταξουργείου, οπότε µέχρι το 1950 δεν παρατηρήθηκαν 

σηµαντικές µεταβολές. Στην ευρύτερη περιοχή της πρωτεύουσας, κατά την πρώτη 

εικοσαετία µετά την λήξη του Εµφυλίου, σηµειώθηκε ριζική ανανέωση του οικιστικού 

αποθέµατος στην πόλη, εξαιτίας της έξαρσης της οικοδοµικής δραστηριότητας που 

έλαβε χώρα µέσω της πρακτικής της “αντιπαροχής”. Ωστόσο, η διαδικασία αυτή 

λειτούργησε αποσπασµατικά στην περιοχή του Μεταξουργείου εξαιτίας της ύπαρξης 

µιας σειράς ανασταλτικών παραγόντων, συµπεριλαµβανοµένης της έντονης 

κατάτµησης των ιδιοκτησιών, των περιορισµένων πλατών των δρόµων, της 

πιθανότητας ύπαρξης αρχαιολογικών ευρηµάτων, του λαϊκού χαρακτήρα της συνοικίας 

και της περιβαλλοντικής υποβάθµισης (∆ηµητριάδης κ.ά., 1991:12). 

Ένας από τους σπουδαιότερους λόγους που οδήγησε στην κλιµάκωση της 

απαξίωσης της περιοχής στάθηκε το γεγονός ότι οι κάτοικοι, επειδή ήταν εργάτες στην 

πλειοψηφία τους, δεν είχαν τις κατάλληλες προσβάσεις σε τράπεζες, ώστε να 

διεκδικήσουν δάνεια µε ευνοϊκούς όρους και να ανεγείρουν κατοικίες ή να 

επισκευάσουν τις υφιστάµενες, όπως συνέβη σε άλλα προάστια της Αθήνας. Εποµένως, 

αν εξαιρέσει κανείς κάποιες πολυκατοικίες που ανεγέρθηκαν στα όρια µε την Οµόνοια 

και κατά µήκος των µεγάλων δρόµων, κατά τα άλλα η ανανέωση του οικοδοµικού 

αποθέµατος της περιοχής ήταν σχεδόν ανύπαρκτη. 

Ταυτοχρόνως, αυξήθηκε η κίνηση στις οδούς που συνορεύουν µε την περιοχή, αφού 

οι υφιστάµενες οδοί συµπληρώθηκαν µε νέους οδικούς άξονες, όπως η λεωφόρος 

Αθηνών και η διευρυµένη οδός Λένορµαν. Επόµενο ήταν να ενταθεί µε τον τρόπο 
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αυτόν και η προσέλκυση δραστηριοτήτων, όπως συνεργεία αυτοκινήτων, αποθήκες, 

βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, κ.λπ., οι οποίες δεν ευνοούσαν σε καµία περίπτωση την 

ανάπτυξη των χρήσεων κατοικίας. Στο ίδιο µήκος κύµατος, η εγγύτητα του 

Μεταξουργείου µε το λιγότερο “ευγενές” τµήµα του εµπορικού κέντρου, νότια και 

δυτικά της πλατείας Οµονοίας, οδήγησε στην ανάπτυξη δραστηριοτήτων, όπως 

ξενοδοχεία, µπαρ και οίκους ανοχής, ενώ η µετατροπή του ρυµοτοµικού σχεδίου της 

πόλης στην κατεύθυνση διευκόλυνσης της κυκλοφορίας περί της πλατείας του 

Μεταξουργείου οδήγησε στην άρση της πλατείας ως κέντρου της συνοικίας. 

Επιπρόσθετα, η αποµάκρυνση της κεντρικής Λαχαναγοράς από το Γκάζι είχε ως 

αποτέλεσµα το κλείσιµο αρκετών επιχειρήσεων εστίασης και καταστηµάτων που είχαν 

εκεί την πελατειακή τους βάση. 

Όλα τα παραπάνω, συνδυαστικά µε την επικράτηση των οχλουσών χρήσεων, κατά 

την δεκαετία 1950-60, συντέλεσαν στην εγκατάλειψη των κτιρίων που συγκροτούσαν 

το συµπαγές δίκτυο της λαϊκής γειτονιάς, µε την αποχώρηση µεγάλου ποσοστού των 

κατοίκων που διέθεταν τα µέσα για να µετακοµίσουν σε κάποια άλλη αθηναϊκή 

συνοικία. Η παρεπόµενη δραστική µείωση ζήτησης για στέγη στην περιοχή προκάλεσε 

πτώση στην αξία των ακινήτων, τα οποία τελικά ερειπώθηκαν, αφού οι ιδιοκτήτες τους 

δεν ήταν πλέον σε θέση να τα εκµεταλλευτούν. Με τον τρόπο αυτόν προκλήθηκε 

ασυνέχεια στην κοινωνική συνοχή και στον συνοικιακό βίο της γειτονιάς του 

Μεταξουργείου, µε αποτέλεσµα να επέλθει ισχυρή υποβάθµιση του οικοδοµικού 

αποθέµατος. 

Αργότερα, το 1998, µε το σχετικό Ρυµοτοµικό Σχέδιο των Αθηνών, καθορίστηκαν 

οι χρήσεις γης για την ευρύτερη περιοχή του Μεταξουργείου, όπου ειδικότερα, τα 

οικοδοµικά τετράγωνα που ορίζονται από τις οδούς Πειραιώς, Ιάσονος, Μ. Αλεξάνδρου 

και Ιερά Οδό, χαρακτηρίζονται ως περιοχή κατοικίας, µε αµιγή και γενική χρήση, ενώ 

στην Πειραιώς αποδόθηκαν χρήσεις τοπικού κέντρου συνοικίας. 

Στην σύγχρονη εποχή, στο Μεταξουργείο εξακολουθούν να υφίστανται σε έναν 

βαθµό οι χρήσεις που υπήρχαν και παλαιότερα, ωστόσο παρατηρούνται αξιοσηµείωτες 

µεταβολές όσον αφορά στην πληθυσµιακή ταυτότητα των χρηστών και επιχειρηµατιών. 

Οι κοινωνικές οµάδες που διαχειρίζονται τις χρήσεις αυτές ανήκουν στα χαµηλά και 

µικροµεσαία στρώµατα και διαµένουν στην περιοχή λόγω των συνθηκών χαµηλής 

γαιοπροσόδου. Ωστόσο, είναι εµφανής και η είσοδος νέων κοινωνικών στρωµάτων 

καθώς και καινούριων δραστηριοτήτων, όπως αναψυχής και πολιτισµού, που, εκτός 
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των άλλων, οδηγούν και σε ‘αναβάθµιση’ των υφιστάµενων χρήσεων, 

συµπεριλαµβανοµένης και της κατοικίας. 

 

 Η εφαρµογή του µηχανισµού gentrification στο Μεταξουργείο 

 

Το Μεταξουργείο αποτελεί µία περιοχή κατοικίας, όπου είναι έντονος ο 

πολυπολιτισµικός χαρακτήρας εξαιτίας της ύπαρξης των µεταναστών. Εξαιτίας της 

εγγύτητάς του µε τις περιοχές του Ψυρρή και του Γκαζιού, οι οποίες έχουν υποβληθεί 

σε αξιοσηµείωτους µετασχηµατισµούς τα τελευταία χρόνια, είναι αναµενόµενο να έχει 

υποστεί παρόµοιες µεταβολές και το Μεταξουργείο. Πράγµατι οι αναδυόµενες µορφές 

αναψυχής, η ανέγερση πολυτελών κατοικιών και οι καινούριοι χώροι πολιτισµού 

αποτελούν πόλους έλξης για νέους κατοίκους, ενώ το υποβαθµισµένο οικιστικό 

απόθεµα προσελκύει τις κατασκευαστικές εταιρίες, δηµιουργώντας µε τον τρόπο αυτόν 

υπεραξίες γης, οι οποίες ωστόσο δεν υπόκεινται σε κρατικούς ελεγκτικούς 

µηχανισµούς. 

Η αναβάθµιση της περιοχής µε την υλοποίηση αναπλάσεων προκαλεί το ενδιαφέρον 

σε εν δυνάµει κατοίκους, οι οποίοι ανήκουν σε διαφορετικά οικονοµικά και κοινωνικά 

στρώµατα και συνακόλουθα, αρχικά παρατηρείται διάθεση εκµετάλλευσης της 

απαξιωµένης αστικής γης σε µία περιοχή λαϊκής κατοικίας και κατόπιν προκαλείται 

αύξηση στις αξίες των ακινήτων (Maloutas, 2011). Οι παραπάνω διαπιστώσεις είναι 

ενδεικτικές εξευγινιστικών τάσεων, ωστόσο η κατάληξη σε συµπεράσµατα γενίκευσης 

του φαινοµένου gentrification απαιτεί προσεκτικότερη µελέτη. 

Η υποβάθµιση του αστικού χώρου στο Μεταξουργείο είχε ως αποτέλεσµα την 

προσέλκυση κοινωνικών οµάδων και δραστηριοτήτων που δύσκολα θα έβρισκαν 

καταφύγιο σε κάποια άλλη αθηναϊκή συνοικία. Έτσι στην περιοχή παλιότερα 

εγκαταστάθηκαν οικονοµικοί µετανάστες και πρόσφυγες και µετέπειτα άνθρωποι 

χαµηλών εισοδηµάτων, άστεγοι, καθώς και γυναίκες που εργάζονταν στους οίκους 

ανοχής της περιοχής. Η προσφορά κατοικιών µε χαµηλό ενοίκιο και η ύπαρξη πλήθους 

εγκαταλελειµµένων σπιτιών δίνουν την δυνατότητα στους παράνοµους και ηµι-

παράνοµους µετανάστες και πρόσφυγες να διαµένουν σε ένα τµήµα της πόλης όπου δεν 

στοχοθετούνται. Πρόκειται ως επί το πλείστον για ανέργους ή περιστασιακά 

εργαζόµενους χαµηλόµισθους εργάτες, οι οποίοι κατοικούν, συνήθως υπό καθεστώς 

πολυµελών οµάδων, είτε σε παλαιές και µη ποιοτικές οικίες, οι οποίες µάλιστα συχνά 
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δεν καλύπτουν ούτε τις βασικές ανάγκες σε φως, νερό, αποχέτευση και θέρµανση, είτε 

σε οικίες που στην καλύτερη περίπτωση τις ενοικιάζουν µε πολύ χαµηλό αντίτιµο ή 

διαφορετικά τις καταπατούν εν αγνοία των ιδιοκτητών τους και διάγουν βίο σε 

συνθήκες παρανοµίας ή ηµιπαρανοµίας, ανασφάλειας και υψηλής ανέχειας. Τα εν λόγω 

άτοµα, όντας κοινωνικά και πολιτιστικά περιθωριοποιηµένα, προβαίνουν σε οργάνωση 

των κοινοτήτων και χώρων λατρείας τους, ενώ ταυτόχρονα αναπτύσσουν συστήµατα 

υποδοχής και διοχέτευσης των νεοφερµένων  οικείων τους. Με τον τρόπο αυτόν 

επιδιώκουν την ενσωµάτωσή τους στον χώρο υποδοχής, δηµιουργώντας ζωτικές 

συνθήκες διαβίωσης. 

Εν ολίγοις, η σύγχρονη κοινωνική δοµή της περιοχής του Μεταξουργείου 

συναπαρτίζεται από µετανάστες και οι πρόσφυγες, αθροιστικά µε τους εναποµείναντες 

παλιούς κατοίκους. Όλοι µαζί συναποτελούν µια κοινωνική οµάδα, η οποία εµφανίζει 

οµοιογένεια ως προς τις οικονοµικές της δυνατότητες, αλλά διαφορετικότητα ως προς 

τα πολιτιστικά, εθνικά, κ.λπ. χαρακτηριστικά. Η ταυτότητα που προσδίδει στην περιοχή 

η προαναφερθείσα κοινωνική δοµή απέχει δραµατικά από την εικόνα που αντιστοιχεί 

σε συνθήκες gentrification, ωστόσο τα δίκτυα των µεταναστών και των προσφύγων 

είναι αυτά που διασφαλίζουν την συνοχή και την ζωντάνια της περιοχής. Η εφαρµογή 

του µηχανισµού gentrificationθα µεταβάλλει τα οικονοµικά δεδοµένα και τις αξίες γης 

της περιοχής προς τα πάνω, οπότε το γεγονός αυτό θα ασκήσει πίεση στον, νόµιµο ή 

παράνοµο, πληθυσµό να µετακινηθεί προς περιοχές µε χαµηλότερα ενοίκια. Ως εκ 

τούτου θα υποστεί πλήγµα το πολιτιστικό και κοινωνικό προφίλ της περιοχής, 

ενισχύοντας ενδεχοµένως και την εµφάνιση φαινοµένων αποκλεισµού. 

Στην περίπτωση του Μεταξουργείου, η τέχνη λειτουργεί ως µέσο εξευγενισµού. Στο 

πλαίσιο αυτό, τα εικαστικά δρώµενα στο Μεταξουργείο και στην ευρύτερη περιοχή του 

Κεραµεικού διαδραµατίζουν σηµαίνοντα ρόλο για τον "εξευγενισµό" αυτής της 

συνοικίας και την παρεπόµενη αποποµπή των µειονοτικών οµάδων, καθώς και την 

απρόσκοπτη λειτουργία των χρήσεων γης. Είναι γεγονός πως, τα τελευταία χρόνια, 

στην περιοχή του Μεταξουργείου παρουσιάζει αξιοσηµείωτη ανέλιξη η κατασκευή 

lofts, δηλαδή η µετατροπή πρώην βιοτεχνικών και επαγγελµατικών χώρων σε 

κατοικίες, καθώς και η αποκατάσταση νεοκλασικών µονοκατοικιών. 

Στο πλαίσιο αυτό, το νέο κοινωνικό στρώµα που επιλέγει τα τελευταία χρόνια το 

Μεταξουργείο ως τόπο κατοικίας του αποτελείται από άτοµα µε κοινά κοινωνικά 

χαρακτηριστικά, τα οποία ωστόσο δεν προϋποθέτουν την ύπαρξη ίδιας ταξικής 

διάρθρωσης και κυρίως µε όµοια αντίληψη περί  λαϊκής διαστρωµάτωσης της γειτονιάς. 
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Το στρώµα αυτό περιλαµβάνει κυρίως εκπροσώπους από τον χώρο της τέχνης και της 

διανόησης, οι οποίοι διακρίνονται από κοινά γνωρίσµατα κουλτούρας και αισθητικής. 

Για τα άτοµα αυτά αποτέλεσαν παράγοντα έλξης οι ιδιαιτερότητες της περιοχής, όπως η  

γοητεία της, η κεντροβαρική της θέση και κυρίως πεποίθηση για αναβάθµισή της στο 

προσεχές µέλλον. Η επιλογή τους αυτή προκάλεσε αλυσιδωτές αντιδράσεις και στην  

βιοµηχανία του Real Estate, η οποία προέβη σε υψηλή συσσώρευση κεφαλαίου. 

Εποµένως, λαµβάνοντας υπόψη τον ανταγωνισµό των χρήσεων γης και τον ρόλο της 

γαιοπροσόδου, η ύπαρξη εγκαταλελειµµένων και κενών απαξιωµένων οικοπέδων, σε 

συνδυασµό µε τις επιλογές διαµονής συγκεκριµένης κοινωνικής µερίδας, παραπέµπουν 

σε στοιχεία και φαινόµενα gentrification. 

Εν ολίγοις, στο Μεταξουργείο υπάρχουν κενά και εγκαταλελειµµένα κτίσµατα, 

καθώς και επικρατούν αξιοσηµείωτες διαφοροποιήσεις στις τιµές των ακινήτων, ενώ οι 

προβλεπόµενες ρυθµίσεις των χρήσεων γης και οι αναπλάσεις έχουν ως σκοπό την  

αναζωογόνηση και αναβάθµιση της περιοχής (Maloutas, 2011). Το Μεταξουργείο 

αποτελεί συνοικία λαϊκής κατοικίας, όπου συνωστίζονται πολυπολιτισµικά και 

οικονοµικά ασθενή στρώµατα και εξαιτίας της εγγύτητάς του µε υπό εξευγενισµό 

περιοχές, παρατηρούνται και σε αυτό ανάλογες επιρροές. Οι νέες χρήσεις και η 

πολυπλοκότητα της ταυτότητας του ανθρώπινου αποθέµατος έχουν ως αποτέλεσµα την 

διατάραξη του πληθυσµιακού ισοζυγίου από την άποψη ότι ευνοείται η προσέλευση 

νέων κατοίκων, που αναµένεται να ενδυναµώσει την αναβάθµιση της περιοχής, εις 

βάρος του σταδιακού εκτοπισµού των γηγενών. Όλα τα παραπάνω δηµιουργούν τις 

κατάλληλες προϋποθέσεις για την ανάληψη πρωτοβουλιών σχετιζοµένων µε 

κατασκευαστικές επενδύσεις κι έτσι δίνεται το έναυσµα για την ενεργοποίηση του 

µηχανισµού gentrification. Ωστόσο, παρόλο που είναι εµφανή απτά στοιχεία 

gentrification, εντούτοις δεν είναι έγκυρος ένας ισχυρισµός περί καθολικής ύπαρξης 

διαδικασιών gentrification. 
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